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Nyilatkozat

A jelen magyar nyelvii beszamold az angol nyelven elkészitett eredeti beszamolé
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értelmezés esetén az angol nyelvii eredeti beszdamolé rendelkezései az iranyaddak.

A 10-110. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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A 10-110. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Konszolidalt eredmény és egyéb atfogo jovedelem kimutatas

A 2025. december 31-ével végz6ds idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024
Arbevétel 6 57 155 95 056
Ertékesités koltségei 7 (37 215) (62 195)
Brutté nyereség 19 940 32 861
Forgalmazasi és marketingkoltségek 8 (7 050) (6 641)
Igazgatasi koltségek 9 (6 537) (5367)
Befel’<tete5| cclelu |ngatlar’10k valds értékelésébdl szarmazo 15 (634) 315
nettd nyereség/veszteség

Egyéb raforditasok 11 (4 908) (6 484)
Egyéb bevételek 10 1521 2926
Mikodési eredmény 2332 17 610
Kamatbevétel 2926 3398
Egyéb pénziigyi bevételek 25433 19124
Pénziigyi bevételek 12 28 359 22 522
Kamatraforditas (6 706) (6 116)
Egyéb pénzligyi raforditasok (15 953) (5527)
Pénziigyi raforditas 12 (22 659) (11 643)
Nett6 pénziigyi bevétel/(raforditas) 12 5700 10 879
Reszes<?dtles ? tarsult valllallkt?’zasok és kozos vallalkozasok 17 (51) 5 360
nyereségébdl/(veszteségébdl)

Adozas el6tti eredmény 7981 30 849
Nyereségado 13 (2 205) (2 669)
Halasztott add 20 243 (585)
Nyereségado raforditas (1962) (3 254)
Az id6szak eredménye 6019 27 595

A konszolidalt eredmény és egyéb atfogd jovedelem kimutatds a kovetkezs oldalon folytatodik.
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A 10-110. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Konszolidalt eredmény és egyéb atfogo jovedelem kimutatas (folyt.)

A 2025. december 31-ével végz6ds idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024

A kilfoldi érdekeltségek atszamitasabdl szdrmazo, addzas

utani arfolyam-kiilonbozet, amely utdlag atsorolhaté az 563 159

eredménybe

Egyéb atfogé eredmény/(veszteség) 563 159

Az id6szak teljes atfogo eredménye 6582 27 754

Az id8szak teljes nyeresége/(vesztesége), az alabbiakra

jutoéan:

az anyavallalat tulajdonosainak 5497 27 642

nem ellenérzd részesedések 35 (12) (47)

nem ellenérzd befektetési jegy-tulajdonosok 36 534 0

Az idGszak teljes nyeresége/(vesztesége) 6019 27 595

A teljes atfogo eredmény, az alabbiakra jutéan:

az anyavallalat tulajdonosainak 6 060 27 802

nem ellenérzd részesedések 35 (12) (47)

nem ellenérzd befektetési jegy-tulajdonosok 36 534 0

Az id6szak teljes atfogo eredménye 6 582 27 755
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A 10-110. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE

Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszeallitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én

végz6dé (izleti évre vonatkozdan

Konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatas

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025.12.31 2024.12.31
Eszk6zok
Hosszu lejaratu eszkozok
Immateridlis eszkdzok 14 89 50
Befektetési célu ingatlanok 15 4039 5931
Ingatlanok, gépek és berendezések 16 2233 2283
Hosszu lejaratu kovetelések harmadik felektdl 211 918
Kapcsolt felekt6l szarmazo hosszu lejaratu kovetelések 23 2232 0
Tékemodszerrel elszamolt befektetések 17 183 19311
Halasztott addkovetelések 20 0 1175
Hosszu lejaratu afa-kovetelések 0 396
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok 21 83061 41734
Hosszu lejaratu szarmazékos eszkdzok 21 58 0
Hosszu lejaratu eszk6z6k 6sszesen 92 106 71798
Forgoeszk6zok
Készletek 19 194 460 166 880
Vevékovetelés és egyéb kovetelések 24 2410 1174
Kapcsolt felekt6l szarmazo rovid lejaratl kovetelések 23 421 619
Egyéb rovid lejaratu eszkozok 18 3447 3463
Nyereségadod-kovetelések 13 1030 5463
Rovid lejaratu afa-kovetelések 6125 2203
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz 21 14 744 5130
Egyéb pénziigyi eszkozok 21 11 688 2930
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 25 125471 84527
Forgdeszkozok 6sszesen 359 796 272 389
Ertékesitésre tartottként minésitett elidegenitési
csoport
Ertékesitésre tartottként mindsitett eszkdzok 91 96
Ertékesit"ésre tartottként mindgsitett elidegenitési 91 96
csoport d6sszesen
Eszk6z6k O6sszesen 451 993 344 283
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A 10-110. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatas (folyt.)

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025.12.31 2024.12.31
Sajat téke
Tulajdonosokra jutd sajat t6ke
Jegyzett t6ke 34 18014 18014
T6ketartalék 34 13 461 13 461
Deviza-atszamitasi tartalék 3292 2729
Egyéb tartalékok 34 (242) (242)
Felhalmozott eredmény 98 521 100 305
Az anyavallalat részvényeseire juto sajat téke 133 046 134 267
Nem ellen&rz8 részesedés 35 12 16
Sajat t6ke Osszesen 133 058 134 283
A nem ellendrzé befektetési jegy-tulajdonosokra juté netté eszk6zok 36 29334 0
Koételezettségek
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és kolcsonok 26 23230 4471
Kotvények 33 150 484 107 761
Halasztott addkotelezettségek 20 660 2125
Egyéb céltartalék 32 895 835
Vev6ktdl kapott el6legek 27 0 11 205
Lizingkotelezettségek 31 1303 1637
Garancialis visszatartasok 30 2611 740
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 43 18
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen (a nem ellenérzé
befektetéjsi jegy-tulajdonosogkra juto nettc’g eszk6zok nélkiil) 179226 128792
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitéi és egyéb kotelezettségek 29 10184 12 265
Kotvények 33 14 905 14 887
Kapcsolt felekkel szemben fennallé révid lejaratu kotelezettségek 28 1191 1247
Hitelek és kdlcsonok 26 7579 1435
Vevi6ktél kapott elélegek 27 40 509 14918
Lizingkotelezettségek 31 24 536 26 755
Egyéb addkotelezettségek 2760 908
Egyéb céltartalék 32 7 639 7012
Nyereségadod-kotelezettségek 1011 512
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 32 2
Rovid lejaratu szarmazékos kotelezettségek 29 1267
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 110375 81208
Osszes kotelezettség (a nem ellendrzé befektetési jegy-
tulajdonosokra jutégn(etté eszk6zok nélkiil) e 289601 210000
Koételezettségek Osszesen 318 935 210 000
Sajat t6ke és kotelezettségek 6sszesen 451 993 344 283
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A 10-110. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Konszolidalt sajat t6ke valtozasainak kimutatasa

A december 31-ével végz6dé6

id6szakra vonatkozéan

Az anyavadllalat részvényeseire jutd

Jegyzett T6ke- Deviza- Egyéb Felhalmozott Nem Sajat téke

_g’)!_ p atszamitasi gv’ P Osszesen ellenérzé —J—
Millié forintban (MHUF) téke tartalék tartalék tartalékok  eredmény részesedések  25sZesen
Egyenleg 2024. januar 1-jén 18 014 13 461 2570 (242) 72663 106 466 63 106 529
Eves nyereség/(veszteség) 0 0 0 0 27 642 27 642 (47) 27 595
Egyéb atfogo , 0 0 159 0 0 159 0 159
eredmény/(veszteség)
Az idGszak teljes mozgasa 0 0 159 0 27 642 27 801 (47) 27 754
;i‘_’::'eg 2024. december 18014 13461 2729 (242) 100305 134267 16 134283
Egyenleg 2025. januar 1-jén 18014 13461 2729 (242) 100305 134267 16 134283
Eves nyereség/(veszteség) 0 0 0 0 5497 5497 (12) 5485
Egyéb atfogo , 0 0 563 0 0 563 0 563
eredmény/(veszteség)
Jovahagyott osztalék 0 0 0 0 (7 281) (7 281) 0 (7 281)
Tranzaka{o a nem ellen6rzé 0 0 0 0 0 0 3 3
részesedésekkel
Az idGszak teljes mozgasa 0 0 563 0 (1784) (1221) (4) (1 225)
g";"_’z:leg 2025. december 18014 13461 3292 (242) 98521 133046 12 133058

A fenti sajat t6ke tételekben bekovetkezett jelent8s valtozasokat a 34. megjegyzés részletesen ismerteti.
A nem ellen6rzé részesedésekkel kapcsolatban kérjiik, olvassa el a 35. megjegyzést is.
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Konszolidalt cash flow kimutatas

A 2025. december 31-ével végz6do idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024
Az idGszak adozas el6tti eredménye 7981 30 849

Az adozads elétti eremény és a miikodési tevékenységbél szarmazo netto pénzforgalom kéz6tti
egyeztetéshez sziikséges kiigazitdsok:

Ertékcsokkenés 9 595 595
Egyéb nem pénzbeli mozgdsok* 1761 5003
(Nyereség)/veszteség targyi és immaterialis eszkdzok értékesitésébdl (94) 5
et e et el Lokl v saw o
A hosszu és rovid lejaratu szarmazékos eszkdzok valtozasa 12 801 1243
Hosszu és rovid lejaratu szarmazékos kotelezettségek valtozasa 12 (1238) 1261
Kovetelések értékvesztése 113 335
Készletcsokkenés/(ndvekedés) 19 (30 340) 11 245
Készletek értékvesztése 19 2904 3629
A goodwill értékvesztése 0 511
A k6z06s és tarsult vallalkozasok (nyereségébdl)/veszteségébdl vald részesedés 17 51 (2 360)
A korlatozott felhasznalasu pénzeszkdz csokkenése/(n6vekedése) 21 (9613) 0
VevGkovetelés és egyéb kovetelések, afa-kovetelések csékkenése/(ndvekedése) 24 (4 095) 60
Kapcsolt felektSl szarmazo kovetelések csokkenése/(ndvekedése) 23 2636 (83)
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek (csokkenése)/novekedése 28 (50) 651
Egyéb hosszu lejaratu eszkdzok csokkenése/(nbvekedése) 0 (19)
Egyéb hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek (csokkenése)/ndvekedése 55 37
A szdllitdi és egyéb kotelezettségek (csokkenése)/novekedése 29 977 1301
A céltartalék novekedése/(csokkenése) 32 687 1009
A kapott el6legek nbvekedése/(csokkenése) 27 13136 (5222)
Fizetett kamat 12 (9 425) (7 887)
Visszatéritett forrdsado 4005 0
Fizetett nyereségadd (966) (3768)
m’(:":l(ﬁdési tevékenységbd6l szarmazé/(miikodési tevékenységre forditott) nettd cash (25 543) 27516
A konszolidalt cash flow kimutatas a kovetkezé oldalon folytatédik.
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A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Konszolidalt cash flow kimutatas (folyt.)

A 2025. december 31-ével végz6do idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024
Befektetési tevékenységbél szarmazé/(befektetési tevékenységre forditott) cash flow
Akviziciokért fizetett ellenérték (39) 0
Leanyvallalatok eladasabdl szarmazd bevételek, az elidegenitett pénzeszkdzok levonasaval 866 (261)
Befektetési célu ingatlanok megszerzése 15 (736) (422)
Targyi és immaterialis eszk6zok beszerzése (580) (295)
Targyi és immaterialis eszkozok értékesitése 188 (5)
Hosszu lejaratu pénzigyi eszkozokbe torténd befektetés 21 (45016) (37557)
Rovid lejaratu pénzigyi eszk6zokbe torténd befektetések 21 (17 270) 0
Hosszu lejaratu pénzigyi eszkozok eladasabdl szarmazé bevétel 21 4177 0
Rovid lejaratu pénzigyi eszk6zok eladasabol szarmazo bevétel 21 32 365 8481
Nyujtott kdlcsonok (8 839) 0
Kolcsonkovetelések visszafizetésébdl szarmazé bevételek 8839 0
Kapcsolt feleknek nyujtott kolcsonok 23 (2 232) 0
Kapcsolt feleknek nyujtott kolcsonok visszafizetése 12 2532 3818
Pénzeszkozokbdl és pénzeszkoz-egyenértékesekbdl szarmazd bevételek 25 0 1240
K6z0s vallalkozastdl kapott osztalék 17 0 400
Tarsult vallalkozasban fennalld részesedés értékesitése 17 2430 9210
Befektetési tevékenységbdl szarmazd/(befektetési tevékenységre forditott) nettd cash flow (23315) (15391)
A finanszirozdsi tevékenységekbél szarmazé/(felhaszndlt) cash flow
Hitelekbdl és kdlcsondkbdl szarmazé bevételek 26 41543 20899
Hitelek és kolcsonok visszafizetése 26 (16 299) (28 243)
Kotvénykibocsatasbdl szarmazé bevételek 33 58 501 50727
Kotvények visszafizetése és visszavéltasa 33 (14 667) (20992)
A hitelkovetelések (ndvekedése) 0 (3434)
A hitelkovetelések csokkenése 0 3434
A nem ellendrz6 befektetési jegy-tulajdonosok altal vasarolt részesedések ellenértéke 35,36 28 800 0
Lizingkotelezettség visszafizetése 31 (760) (813)
Osztalékfizetés (7 289) 0
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazo nettod cash flow 89 829 21578
A pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek nettd valtozasa 40971 33703
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek az év elején 84 527 50 825
Az arfolyamatértékelés hatdsa a pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesekre (27) (1)
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek az id6szak végén 25 125471 84527
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A lényeges szamviteli politikdk dsszefoglalasa és egyéb magyarazo megjegyzések

1. A Tarsasag hattere és tevékenysége

A tarsasag neve: Cordia International Ingatlanfejleszt6 SE Zartkorlien M(ikédd Eurdpai Részvénytarsasag (,Cordia
International SE”)

Székhely: 1082 Budapest, Futod utca 43—-45, 2. emelet

Cégjegyzékszam: 01-20-000006

Statisztikai szam: 32410185-6420-141-01

Adészam: 32410185-2-42

A Cordia International SE (a ,, Tarsasag”) jogelGdjét, a Magyarorszdgon, Budapest székhellyel rendelkez tarsasagot a Futureal
Property Group Kft. 2016. aprilis 27-én alapitotta. A Cordia International Zrt. 2024. januar 1-jei hatallyal eurdpai
részvénytarsasagga (Societas Europaea, SE) alakult, és Cordia International SE néven mikaodik tovabb.

A Csoport f6 tevékenységi kore lakdingatlanok fejlesztése, majd a lakdegységek értékesitése.

A székhely cime: Budapest, 43-45 Futd utca, Magyarorszdg. A Tarsasdg (a Magyarorszdgon, Lengyelorszagban,
Spanyolorszagban, Romaniaban és az Egyesilt Kirdlysagban m(ikodé leanyvallalataival egyltt a ,,Csoport”) tobblakasos
lakdingatlan-fejlesztési projektek keretében megvaldsuld lakdegységek, elsGsorban lakasok fejlesztésével és értékesitésével
foglalkozik egyéni vasarlok részére Magyarorszagon, Lengyelorszagban, Spanyolorszagban, Romdnidban és az Egyesilt
Kiralysagban.

2025. december 31-én a Tarsasagnak a kdvetkez6 tulajdonosai voltak:
- Cordia Holding B.V. — 98% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited — 0,285% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi Omologites, P.C.
1082, Nicosia, Ciprus)
- Magdnszemélyek —1,715%

2024. december 31-én a Tarsasagnak a kdvetkez6 tulajdonosai voltak:
- Cordia Holding B.V. — 98% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited —0,478% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi Omologites, P.C.
1082, Nicosia, Ciprus)
- Magdnszemélyek —1,522%

A végs6 tulajdonos 2025-ben nem vaéltozott. Futd Gabor Andras (tobbségi részvényesként) a budapesti székhely( Cordia
International SE végsé tényleges tulajdonosa. A végsé konszolidalt beszamolot 6sszeallitd gazdalkodd egység az FR Group
B.V. Azoknak a tarsasagoknak a véltozasait, amelyek pénziigyi adatait a jelen konszolidalt pénziligyi kimutatasok tartalmazzak,
valamint a tulajdonosi és ellenérzési viszonyok mértékét a melléklet tartalmazza.

A Cordia International SE konyvvizsgdldja a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. A PwC Konyvvizsgald Kft. 2025-ben
a pénzigyi kimutatasok konyvvizsgalatan kiviil mas szolgaltatast nem nyujtott a Cordia International SE szamdra.
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2. Az elkészités és az értékelés alapjai

(a) Az elkészités alapjai és a megfelel6ségi nyilatkozat

A Cordia International Csoport konszolidalt pénzligyi kimutatasait az Eurépai Unié (EU) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) és az IFRS Ertelmezési Bizottsag (IFRIC) altal kiadott értelmezések szerint allitottak dssze. A
pénziligyi kimutatdsok a Cordia International SE-bél és lednyvallalataibdl all6 csoportra vonatkoznak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasokat a vallalkozas folytatasanak elve alapjan allitottak 6ssze, ami azt jelenti, hogy a Csoport
a belathaté jov6ben folytatni fogja mikddését, és normadl Uzletmenet keretében képes lesz eszkozeit realizalni és
kotelezettségeit teljesiteni. A konszolidalt pénzligyi kimutatasokat a Cordia International SE igazgatdsaga 2026. aprilis 30-an
hagyta jova.

A Tarsasag és a Magyarorszdgon m(ikodd lednyvéllalatok egyedi pénziigyi kimutatdsait a magyar szamviteli torvény (2000.
évi C. torvény a szamvitelrdl, roviden HAL) szerint allitjak 6ssze. A Cordia International SE-t torvény nem kotelezi kiilon IFRS-
pénzligyi kimutatasok készitésére. A Tarsasag azonban elkésziti ezeket a kimutatdsokat a kdtvénytulajdonosokkal szemben
vallalt beszamolasi kotelezettségek teljesitése érdekében. A Lengyelorszaghan mikodé leanyvallalatok kilon pénzigyi
kimutatasaikat az 1994. szeptember 29-i lengyel szamviteli térvényben, valamint az azt kdveté6 mddositdsokban és az e
torvény alapjan kiadott rendeletekben meghatarozott szamviteli irdanyelveknek (egyuttesen: , lengyel szamviteli standardok”)
megfelelGen készitik el. A Romdnidban m(ikédd lednyvdéllalatok kilon pénzigyi kimutatasukat a 82/1991. szamu szamviteli
torvényben, annak kés6bbi mddositasaival, valamint az e térvény alapjan kiadott rendeletekben meghatarozott szamuviteli
iranyelveknek megfelel6en allitjdk Ossze (egylttesen: ,roman szamviteli standardok”). A Spanyolorszagban miikodé
ledanyvallalatok kilon pénzigyi kimutatasukat a ,Plan General de Contabilidad 2008 (PGC2008)”-ben meghatdrozott
szamviteli iranyelveknek megfelelen allitjdk Ossze. Az Egyesilt Kiralysagban m(ikodé leanyviéllalatok egyedi pénzigyi
kimutatasait az Egyesiilt Kirdlysagban és az ir Koztarsasagban alkalmazandé FRS 102 szamu pénziigyi beszamolasi
standardnak, valamint a kisvallalkozasokra vonatkozd szabalyozas hatalya ala tartozo tarsasdgokra alkalmazandé 2006. évi
tarsasagi torvény kovetelményeinek megfelelGen allitjdk 6ssze. A magyar, lengyel, spanyol, roman vagy brit szamviteli
standardok egyes elGirdsai eltérnek az IFRS-t6l. Jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasok szamos olyan kiigazitast
tartalmaznak, amelyek nem szerepelnek a Csoport véllalatainak konyveiben, és amelyeket annak érdekében hajtottak végre,
hogy e villalatok pénziigyi kimutatdsait 6sszhangba hozzak az EU altal befogadott IFRS-ekkel.

Az IFRS-nek megfelel§ konszolidalt pénzligyi kimutatdsok elkészitése bizonyos kritikus szamviteli becslések alkalmazasat
igényli. Emellett a Csoport szamviteli politikdinak alkalmazasa soran a vezetdségnek jelentSs szakmai megitéléseket kell
tennie. A feltételezésekben bekdvetkezé véltozasok jelent6s hatassal lehetnek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra abban
az id6szakban, amikor a feltételezések megvaltoztak. A vezet6ség meggybz6dése szerint az alapul szolgdld feltételezések
megfelelGek. Azokat a teriileteket, amelyek magasabb foki megitélést vagy Osszetettséget igényelnek, illetve azokat a
terlleteket, ahol a feltételezések és becslések jelentGs hatdssal vannak a konszolidalt pénzigyi kimutatasokra, a 3.
megjegyzés tartalmazza.

A jelenlegi beszdmoldsi idGszakra egy standard-mddositas |épett hatalyba:
- Mddositas az IAS 21 standardhoz — Atvalthatdséag hidnya

Az IFRS-standardok mddositdsai és fejlesztései nem gyakorolnak Iényeges hatdst a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatasaira.

Megjelentek bizonyos Uj szamviteli standardok és értelmezések, amelyek a 2025. december 31-i beszamoldsi id6szakra még
nem kotelez6ek, és amelyeket a Csoport nem alkalmazott el6zetesen. A Csoport jelenleg az Uj szamviteli standardok
bevezetésének folyamatdban van, és a vonatkozé szamviteli iranyelveket sziikség szerint (adott esetben) frissiti.

- Az IFRS 10 és az IAS 28 mddositasai: Eszkozok értékesitése vagy atadasa a befektets és tarsult vallalkozdsa vagy kézos
véllalkozasa kozott

Az IASB korlatozott hatokor(i mddositasokat hajtott végre az IFRS 10. szamu ,, Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és
az IAS 28. szamu ,Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban |évé befektetések” standardokban. A
modositasok egyértelmsitik a befektet6 és a tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozdsa kozotti eszkozértékesitések
vagy nem pénzbeli eszk6zok apportaldsanak szamviteli kezelését. MegerGsitik, hogy az alkalmazandd szamviteli
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kezelés attol fugg, hogy a tarsult vallalkozdsnak vagy kozos vallalkozdsnak értékesitett vagy apportdlt nem pénzbeli
eszkdzok az IFRS 3 Uzleti kombinacidk standard szerinti ,izleti tevékenységnek” mindsiilnek-e.

Amennyiben a nem pénzbeli eszkdzok lzleti tevékenységnek mingsiilnek, a befektets az eszk6zok értékesitésén vagy
apportdlasan keletkez8 nyereséget vagy veszteséget teljes 6sszegében elszamolja. Ha az eszk6zok nem felelnek meg
az Uzleti tevékenység fogalmanak, a befektetd a nyereséget vagy veszteséget csak a tarsult vallalkozasban vagy k6z6s
vallalkozasban fennallé egyéb befektetSi részesedések mértékéig szamolja el. A modositasokat a jovére nézve kell
alkalmazni. A médositasok korai alkalmazasa megengedett, ugyanakkor az IASB a kotelezd hatdlybalépés idépontjat
hatarozatlan id6re elhalasztotta.

- A pénziigyi instrumentumok besorolasara és értékelésére vonatkozé mddositasok —az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositdsai

A moddositasok az IFRS 9-hez és az IFRS 7-hez kapcsolddd uj kozzétételi kovetelményeket tartalmaznak, amelyek
2026. janudr 1-jétdl 1épnek hatalyba:

(o]

pontositjak egyes pénziigyi eszkozok és kotelezettségek megjelenitésének és kivezetésének idépontjat, uj
kivételt alkalmazva az elektronikus pénzatutalasi rendszeren keresztiil rendezett egyes pénzlgyi
kotelezettségekre;

pontositjak és kiegészitik az iranymutatdsokat annak értékeléséhez, hogy egy pénziigyi eszkdz megfelel-e
a kizarolag t6ke- és kamatfizetésekre vonatkozé kritériumnak;

Uj kozzétételi kovetelményeket vezetnek be bizonyos olyan instrumentumokra vonatkozdan, amelyek
szerzGdéses feltételei megvéltoztathatjak a cash flow-kat (példaul egyes, a kornyezeti, tarsadalmi és
vallalatiranyitasi célok eléréséhez kapcsolddd jellemzékkel rendelkez6 pénziigyi instrumentumok);

frissiti az egyéb atfogd jovedelmen keresztiil valds értéken értékelt sajat téke instrumentumokra vonatkozé
kozzétételi kovetelményeket.

- Az IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok és az IFRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: kozzétételek mddositasai a természeti
feltételektsl fugg6 villamosenergia-szerz6désekkel kapcsolatban.

A természeti feltételektdl flggd villamosenergia-szerz6dések segitenek a véllalatoknak biztositani villamosenergia-
ellatasukat olyan forrdsokbdl, mint a szél- és a napenergia. Az ilyen szerz6dések keretében termelt villamosenergia
mennyisége olyan ellendrizhetetlen tényezdéktdl fliggben valtozhat, mint példaul az id6jarasi korilmények. Ezeket a
modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezdddd éves beszamolasi idészakokra kell alkalmazni. Az
IASB célzott mdédositasokat hajtott végre, amelyek a kovetkezSket tartalmazzak:

(o]

O

(o]

a ,sajat felhasznalasra” vonatkozd kovetelmények alkalmazdasanak pontositdsa;
a fedezeti elszdmolds engedélyezése, ha ezeket a szerz6déseket fedezeti eszkdzként hasznaljak; valamint

Uj kozzétételi kovetelmények bevezetése, hogy a befektet6k megérthessék e szerz6dések hatdsat a vallalat
pénzigyi teljesitményére és cash flow-jara.

- Az IAS 21 médositdsa: Atszamités hiperinflaciés bemutatasi pénznemre

Ezek a korldtozott hatokorlii moddositdasok meghatarozzdk a hiperinflaciés gazdasag pénznemét prezentalasi
pénznemként alkalmazé gazdalkodd egység atvaltasi szabdlyait. A gazddlkodd egység akkor alkalmazza a
modositasokat, ha:

(0]

funkcionadlis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag pénzneme, és eredményeit és pénzigyi helyzetét egy

hiperinflacids gazdasag pénznemére atszamitja; vagy

egy olyan kilfoldi tevékenység eredményeit és pénzlgyi helyzetét szamitja at egy hiperinflaciés gazdasag

pénznemére, amelynek funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflacids gazdasag pénzneme.

Ezeket a moddositdsokat a 2027. janudr 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves beszamolasi idGszakokra kell
alkalmazni.

- Az IFRS 7, az IFRS 18, az IAS 1, az IAS 8, az IAS 36 és az IAS 37 illusztrativ példainak mddositasai — A pénzigyi
kimutatasokban szereplé bizonytalansagokra vonatkozé kozzétételek

Ezek a mdédositasok olyan példakat tartalmaznak, amelyek szemléltetik, hogyan alkalmazza egy gazddlkodd egység
az IFRS szamviteli standardok kovetelményeit a pénzigyi kimutatdsokban szerepl6 bizonytalansagok hatdsainak

12

A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

kozzétételére. A példak bemutatjak, hogyan kell k6zzétenni a bizonytalansagok hatdsait az éghajlati forgatokdnyvek
keretében, de az elvek és kovetelmények mas bizonytalansagok kozzétételére is alkalmazanddk. A példak nem
egészitik ki és nem maddositjdk az IFRS szamviteli standardok kovetelményeit, ezért nincsenek atmeneti
kovetelmények. Ehelyett ezek a példdk a vonatkozd IFRS szamviteli standardok mellékleteként kerilnek
kozzétételre.

- Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései

A 2026. januar 1-jét6l hatdlyba 1ép6 fejlesztések kisebb mddositasokat hajtanak végre az IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok standardban és tovabbi négy szamviteli standardban. Az IFRS 9-re vonatkozd mddositdsok a
kdvetkezSket érintik:

o az IFRS 9 és az IFRS 15 ,VevlOkkel kotott szerz6désekbdl szarmazd arbevétel” kozotti ellentmondast a
vevikovetelések kezdeti értékelése tekintetében; valamint

o hogyan szdmolja el a lizingbevevs az IFRS 9 23. bekezdése szerinti lizingkotelezettség kivezetését.

Az IFRS 15 szerint a vevGkovetelés olyan 6sszegben is kimutathatd, amely eltér a tranzakciés artél — pl. ha a
tranzakcids ar valtozd. Ezzel szemben az IFRS 9 elGirja, hogy a vallalatok a jelentGs finanszirozdsi komponenssel nem
rendelkezd vevGkoveteléseket kezdetben a tranzakcids aron mérjék. Az IASB mddositotta az IFRS 9-et, és elGirta,
hogy a vallalatok a jelentds finanszirozasi komponenssel nem rendelkez6 vevSkoveteléseket kezdetben az IFRS 15
alkalmazasdval meghatarozott 6sszegben mérjék.

Ha egy lizingkotelezettséget kivezetnek a mérlegbdl, akkor a kivezetést az IFRS 9 szerint kell elszdmolni. Ha azonban
egy lizingkotelezettséget mddositanak, a mddositdst az IFRS 16 Lizingek szerint kell elszamolni. Az IASB mdédositasa
kimondja, hogy amikor a lizingkotelezettségeket az IFRS 9 szerint kivezetik a mérleghbdl, a konyv szerinti érték és a
fizetett ellenérték kozotti kilonbséget az eredményben kell kimutatni. A mdédositds azonban nem foglalkozik azzal,
hogy hogyan kell megkilonboztetni a lizingkotelezettség kivezetését és mdodositasat. Az IASB jelezte, hogy ezt a
kérdést egy jov6beli projekt keretében fontoldra veheti.

Az IFRS 7 elGirja a pénzigyi eszkozok kivezetésébdl szarmazd nyereséggel vagy veszteséggel kapcsolatos
kozzétételeket azokban az esetekben, amikor a gazdalkodo egység folytatdlagos érintettséggel rendelkezik az adott
pénziigyi eszkdzokben, beleértve annak bemutatasat is, hogy a valdsérték-meghatarozas tartalmazott-e ,jelentés,
nem megfigyelhet6 inputokat”. Ez az Uj megfogalmazas a kordbbi ,olyan jelentds inputok, amelyek nem
megfigyelhetd piaci adatokon alapulnak” kifejezést valtotta fel. A mddositas célja a széhasznalat 6sszhangba hozasa
az IFRS 13 standarddal.

Az IFRS 10 mddosult annak érdekében, hogy kevésbé kategorikus megfogalmazast alkalmazzon annak megitélésére,
hogy egy gazddlkodd egység ,de facto tUgyndknek” mindsil-e, tovabba egyértelmdsitse, hogy az IFRS 10 B74
bekezdésében leirt kapcsolat csupan egy példa azon korilmények kozll, amelyek esetében szakmai megitélés
alkalmazasa sziikséges annak meghatdrozasahoz, hogy egy fél de facto Gigynokként jar-e el.

IFRS 18 Pénzigyi kimutatasok bemutatdsa és kdzzététele

Az IFRS 18 a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves beszamolasi id6szakokra |ép hatalyba, de a véllalatok
korabban is alkalmazhatjak. Az IFRS 18 felvaltja az IAS 1 Pénzligyi kimutatasok prezentalasa cim( standardot. Az IAS
1 szamos kovetelményét valtozatlan formaban atveszi. Az IFRS 18 az IASB ElsGdleges pénziigyi kimutatdsok
projektjének eredményeként létrejott standard. Noha az IFRS 18 nem valtoztatja meg a pénzlgyi kimutatdsokban
szereplG tételek elszamolasat és értékelését, hatassal lesz azok bemutatasara és kozzétételére.

IFRS 19: Lednyvallalatok nyilvdnos elszamoltathatdsag nélkil: kozzétételek

Az IFRS 19 lehet6vé teszi az IFRS szamviteli standardok szerint beszamold anyavallalatok bizonyos, a feltételeknek
megfeleld ledanyvallalatai szamara, hogy csokkentett kozzétételi kovetelményeket alkalmazzanak. A standard 2027.
januar 1-jétél |ép hatdlyba, és varhatéan nem lesz hatdssal a Csoport pénzigyi kimutatdsaira.

(b) Ertékelési alapjai

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan kerultek 0sszedllitasra, a bekerilési érték elvét
alkalmazva, kivéve az eredményen keresztiil valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és befektetési célt ingatlanok
értékelését. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése céljabdl a valds értékek meghatarozasahoz alkalmazott
modszereket a relevans megjegyzésben részletesen ismertetjlk.
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(c) Funkcionalis és beszamolasi pénznem

A Csoport egyes gazdalkodd egységeinek pénziigyi kimutatasaiban szerepl6é tételeket az adott gazdalkodd egység f6
gazdasagi kornyezetének pénznemében (,funkcionalis pénznem”) értékelik. A konszolidalt pénzigyi kimutatdasokat millid
forintban mutatjak be, amely az anyavallalat funkcionalis pénzneme és a Csoport beszamolasi pénzneme.

(d) A konszolidacié alapja

Jelen konszoliddlt pénziigyi kimutatasok a Tarsasdg és lednyvallalatai 2025. december 31-i pénzlgyi kimutatdsait
tartalmazzak. Az ellenérzés akkor valosul meg, ha a Csoport a befektetéssel érintett gazdalkodd egységben fennalld
érdekeltsége révén vdltozdé hozamoknak van kitéve, vagy azokhoz jogokkal rendelkezik, és a befektetéssel érintett
gazdalkodo egység feletti befolyasa révén képes ezeket a hozamokat befolydsolni.

Az eredményt és az egyéb atfogd jovedelem (OCI) minden Osszetevdjét a Csoport anyavallalatanak részvényeseihez és az
ellenérzést nem biztositd részesedésekhez rendelik, még akkor is, ha ez a nem ellenérz6 részesedések hidnyos egyenlegét
eredményezi.

A Csoport vdllalatainak Gzleti éve december 31-én zarul. A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat a hasonlé tranzakcidkra
vonatkozd egységes szamviteli elvek alkalmazasaval allitjdk Ossze. A leanyvallalatok szamviteli elveit sziikség szerint
modositottdk a Csoport altal alkalmazott elvekkel valé Osszhang biztositasa érdekében. A Csoport vallalatai kozotti
tranzakciok, egyenlegek, valamint a tranzakcidkbdl szarmazd nem realizdlt nyereségek vagy veszteségek teljeskorlien
kiszlrésre kerilnek, kivéve, ha értékvesztésre utalo jelek allnak fenn.

A lednyvallalatban fenndlld tulajdonrész vdltozasat — amennyiben az nem jar az ellen6rzés elvesztésével — sajattéke-
tranzakcidként szamoljak el.

Ingatlanvasarlas esetén — akar vallalatfelvasarlas, akar egyéb mddon torténik — a vezetdség figyelembe veszi a megszerzett
gazdalkodo egység eszkozeinek és tevékenységeinek gazdasagi tartalmat annak meghatarozasakor, hogy a felvasarlas lzleti
kombinaciénak mingsil-e. Ha a tranzakcid nem uzleti tevékenység megszerzésének mindGsil, a megszerzett tarsasag
ellenértékét az azonosithatd eszkdzok és kotelezettségek kdzott azok akvizicid id6pontjaban fenndllo relativ valds értékének
aranyaban kell allokalni.

Ellenkez8 esetben, ha egy megszerzett ledanyvallalat vagy eszkdzcsoport megfelel az IFRS 3 szerinti ,Uzleti kombindcid”
meghatarozasanak, a Csoport az tzleti kombinaciok elszamolasahoz az akvizicids mddszert alkalmazza. A Csoport az atvett
vallalkozasban fenndllé barmely nem ellenérzé részesedést akvizicionként jeleniti meg, vagy valds értéken, vagy a nem
ellen6rzé részesedésnek az atvett vallalkozas azonosithato nettd eszkdzeinek elszamolt 6sszegébdl vald aranyos részesedése
alapjan. Az akviziciéval kapcsolatos koltségeket felmeruléskor raforditdsként szamoljak el.

Ha az Uzleti kombinacid tobb [épésben valdsul meg, a felvasarlé altal a felvasarolt vallalatban kordbban birtokolt részesedés
beszerzési napon fennalld kényv szerinti értékét a beszerzési napon valds értékre értékelik at; az ilyen atértékelésbdl
szarmazd nyereségeket vagy veszteségeket az eredményben szamoljak el.

A Csoport altal atadandd barmely fliggd ellenértéket az akvizicié id6pontjaban valds értéken kell kimutatni. Az eszkozként
vagy kotelezettségként kezelt fliggs ellenérték valds értékének késébbi valtozasait az eredményben kell kimutatni. A sajat
t6keinstrumentumként besorolt fliggb ellenérték nem keril ismételt értékelésre, és annak késébbi rendezését a sajat t6kén
belil kell elszamolni.

A koz6s megallapodasokba torténd befektetéseket az egyes befektet6k szerz6déses jogaitdl és kotelezettségeitdl figgben
kozos tevékenységként vagy kozos vallalkozasként soroljak be. A Csoport felmérte k6z6s megallapodasainak jellegét, és
azokat koz0s vallalkozdsnak mindsitette. A k6zos vallalkozadsokat a t6kemddszer szerint szamoljak el.

A t6kemddszer alkalmazdsakor a kozos vallalkozdsokban fennalld részesedések kezdetben bekerilési értéken keriilnek
felvételre a konyvekbe, majd ezt kovetden kiigazitjak, hogy elszamoljak a Csoport részesedését a megszerzés utdni
nyereséghdl vagy veszteséghdl, valamint az egyéb atfogd jovedelem valtozasaibdl.

A Csoport és kozos vallalkozasai kozotti tranzakcidkbdl szarmazé nem realizdlt nyereségeket a Csoport kozos
vallalkozasokban fennalld részesedésének mértékéig eliminaljak. A nem realizalt veszteségeket szintén eliminaljak, kivéve,
ha a tranzakcid az atruhdzott eszkoz értékvesztésére utal. A kozos vallalkozdsok szamuviteli irdnyelveit sziikség szerint
modositottadk a Csoport altal alkalmazott iranyelvekkel valé 6sszhang biztositasa érdekében.
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(e) Kritikus szamviteli becslések és szakmai megitélések

A Csoport becsléseit és megitéléseit folyamatosan értékelik, és azok a multbeli tapasztalatokon alapulnak, figyelembe véve
a jelenlegi piaci feltételeket és egyéb tényezéket.

A vezetBség becsléseket és feltételezéseket fogalmaz meg a jovére vonatkozdan. Az ebbdl eredd szamviteli becslések
definicio szerint ritkan egyeznek meg a kapcsolddo tényleges eredményekkel.

Arbevételek elszamolasa
(i) A szerz6dés megszerzésének potldlagos koéltségeinek aktivalasa

- a Csoport aktivdlja az ingatlanligynokdk valtozd értékesitési jutalékait, feltéve, hogy azok kozvetlenil kapcsolddnak
egy olyan adasvételi szerz6déshez amely az el6z6 évi konszolidalt pénziigyi kimutatdasokban szerepelt. Az aktivalt
értékesitési jutalék egyéb eszkozként kerll megjelenitésre, és az értékesités koltségei kozott kertl elszamoldsra az
eredményben, amikor az ingatlan feletti ellendrzés atszall az ligyfélre, és az arbevétel elszamoldsra kerdl.

(i) Arbevételek elszamolasa

- A Csoport esetében az IFRS 15.35-ben meghatarozott kritériumok értékelése alapjan az darbevételt egy adott
id6pontban szamolja el, mivel az ellen6rzés atadasa nem felel meg az id6tartam alatt kielégitett teljesitési kotelem
kritériumanak. Ez az az id6pont, amikor az ingatlan feletti ellenGrzést a vevé megszerezte.

(iii) Jelentds finanszirozasi komponens

A tranzakcids ar meghatdrozasakor a gazddlkodd egységnek ki kell igazitania az igért ellenérték Osszegét a pénz
id6értékének hatasai szerint, ha a szerz6d6 felek altal megallapodott fizetési (itemezés a gazdalkodd egység szamara
jelent8s el6nyt jelent az druk vevének torténd ataddsanak finanszirozasa tekintetében. Ilyen kérilmények kozoétt a
szerz6dés jelentGs finanszirozasi komponenst tartalmaz.

A megigért ellenérték 6sszegének jelentds finanszirozasi komponenssel torténd kiigazitasanak célja, hogy a gazdalkodod
olyan 6sszegben szamolja el az drbevételt, amely tiikrozi azt az arat, amelyet a vevé fizetett volna a megigért arukért, ha
atadasakor fizetett volna azokért (azaz az azonnali értékesitési arat).

Piaci gyakorlat, hogy a vev6 az ligylet aranak egy részét elGre, az épitkezés sordn fizeti meg, a fennmaradé 6sszeget pedig
az ataddaskor rendezi. Ez az Ugyletdr tobb okbdl is eltér az azonnali értékesitési artdl, pl. a lakds megvasarlasdnak
biztositasa, valamint a szerz6déskotés id6pontjaban és a projekt befejezése utani dtadaskor fennallé eltérd kockazatok
és piaci feltételek miatt.

A szerz6dés akkor tartalmaz jelent@s finanszirozasi elemet, ha a megigért ellenérték 6sszege és a megigért aruk azonnali
értékesitési dra kozotti kiilonbség jelentds, valamint a megigért aruk vevének térténd atadasa és az arukért torténd
fizetés kozott eltel6 varhaté idétartam — az érintett piacon érvényes kamatlabaktdl fliggéen — jelentés.

A vevdi el6leghez kapcsolodd pénz idGértéke jelentés a Csoport szamara, amennyiben a projektfinanszirozds a projekt
értékéhez és a makrogazdasagi kornyezethez viszonyitva magas diszkontot igényel.

Készletérték-leiras

A Csoport belsGleg értékeli a készletek nettd realizalhato értékét, és értékvesztést szamol el, amennyiben a netté realizdlhato
érték alacsonyabb, mint a bekertlési koltség. Figyelembe véve a magyar, lengyel, spanyol, angol és roman ingatlanpiac
helyzetét — amelyeken a Csoport tevékenységet folytat —, a Csoport a 2025. december 31-ével és 2024. december 31-ével
végz6da6 id6szakban fellilvizsgalta a készletek netto realizdlhato értékét. A fellilvizsgdlat fliggetlen ingatlan értékbecsld altal
kiadott értékelési jelentésen alapult. A Csoport az egyes projektek esetében kilén-kulon vizsgalta a készletek esetleges
leirasat, az értékesitési koltségekkel csokkentett arbevételekre vonatkozé el6rejelzés alapjan.

Az elGszerz6désekhez kapcsolddo eszk6zok és kotelezettségek

2025-ben a Csoport elGzetes értékesitési megdllapodasaihoz kapcsolddd eszkdzok és kotelezettségek révid/hosszu lejaratu
besoroldsat ujraértékelték és tovabb elemezték, figyelembe véve a Csoport lzleti tevékenységének mikddési ciklusat és az
ingatlaniparban érvényes gyakorlatot.
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Az elemzés eredményeként a Csoport ugy dontott, hogy megvaltoztatja a korldtozott felhaszndlasu pénzeszkozok és a
vevEktél kapott el6legek bemutatasat a konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. 2025-t6l kezdéd6en az
el6zetes értékesitési megdllapodasokhoz kapcsolddd egyenlegeket forgdeszkdzként vagy rovid lejaratu kotelezettségként
soroljak be, mivel azok varhatéan a Csoport lzleti tevékenységének miikédési ciklusa soran kerilnek realizélasra vagy
rendezésre, fliggetlenil attdl, hogy ez varhatdan a beszamoldsi id6ponttdl szamitott 12 hdnapon beliil torténik-e.

A 2024. december 31-i vev6ktdl kapott el6legek egyenlegét jelentéktelennek itélték meg, mivel az a Csoport teljes
kotelezettségeihez képest viszonylag csekély 6sszegl.

Befektetési célu ingatlanok valds értékii értékelése

A befektetési célu ingatlanok valds értékelését altalaban évente egyszer, a mérlegforduldonapra vonatkozdan végzik el,
elsGsorban fliggetlen értékbecsl6k altal készitett jelentések alapjan.

A Csoport 50%-ot meghaladé tulajdoni hanyaddal rendelkez6 érdekeltségei

A Csoport egy gazdalkodd egység 50%-at birtokolja. Bar a Csoport a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a szavazati jogok
aranya jelent6sen eltér a tulajdonrésztél. Annak ellenére, hogy a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a Csoport nem
gyakorol ellenGrzést, sem jelentés befolydst a gazdalkodd egység felett az IFRS 10 és az IAS 28 kritériumai szerint. A
befektetést az IFRS 9 szerint eredményen keresztil valds értéken értékelik.

A Csoport egy befektetési egység befektetési jegyeinek tobb mint 50%-at birtokolja. Annak ellenére, hogy a befektetési
jegyek tobb mint 50%-at birtokolja, a Csoport az IFRS 10 és az IAS 28 kritériumai szerint nem gyakorol ellen6rzést a részalap
felett, és nem gyakorol felette jelent&s befolydst sem. A Csoportnak nincs kitéve valtozé hozamok kockazatanak, és nincs
joga ilyen hozamokhoz a befektetéssel érintett gazdalkodd egységben vald részvétele révén, tovabba a befektetéssel érintett
gazdalkodo egység feletti befolyasa révén sem képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A Csoport passziv befektetd a részalapban, és nem rendelkezik azzal a joggal, hogy a befektetést befogadd vallalkozas
igazgatdsaganak tagjait kinevezze, illetve e jogkért masra delegalja. A befektetést egy fliggetlen szervezet, az igazgatotandcs
(BoD) kezeli a befektet6 nevében. Emiatt a Csoportnak nincs ellen6rzési joga a befektetéssel érintett gazdalkodo egység
felett, és nem delegal képviselSket a befektetéssel érintett gazdalkodo egység igazgatdtandcsdba sem. A befektetési dontés
az alap dltal kiadott tajékoztaté alapjan sziiletett. A Csoportnak nincs befolyasa az igazgatdsag iranyitasara. Az alap pénziigyi
és mikodési politikaja nagyrészt el6re meghatdrozott, és mar a befektetés megkotésekor is szerepelt a tdjékoztatoban. A
Csoport nem vett részt e politikak kidolgozasaban, és nincs befolydsa azok megvaltoztatdsara.

A Csoport potencialis pénziigyi hozam elérése érdekében fektetett be a részalapba. A befektetés egyéb hosszu lejaratu
pénziigyi eszkozként kerll kimutatdsra, és az értékelése IFRS 9 szerint eredményen keresztil valds értéken torténik.

A Csoport 20%-ot meghaladé tulajdoni hanyaddal rendelkez6 érdekeltségei

A Csoport két alapban tébb mint 20%-o0s részesedéssel rendelkezik. Annak ellenére, hogy a befektetési jegyek tobb mint 20%-
at birtokolja, a Csoport az IAS 28-ban meghatarozott kritériumok szerint nem gyakorol ellendrzést a részalapok felett, és nem
gyakorol jelentds befolyast rajuk.

A Csoport nem részesil a befektetést befogadd vallalkozasban fennallé érdekeltségébdl szarmazé valtozé hozamokbdl, és
nem is jogosult ilyen hozamokra, tovabba nem képes ezeket a hozamokat a befektetést befogadd véllalkozas felett gyakorolt
hatalma révén befolyasolni. A Csoport passziv befektet6 a részalapban, és nem delegal, illetve nem rendelkezik joggal
igazgatok jelolésére a befektetéssel érintett gazdalkodo egység igazgatdtanacsaba. Az alap pénziigyi és miikodési politikdja
nagyrészt elére meghatarozott, és mar a befektetés megkotésekor is szerepelt a tajékoztatéban. A Csoport potencialis
pénzlgyi hozam elérése érdekében fektetett be a részalapba. Az egyik befektetés egyéb rovid lejaratu pénzigyi eszkozként,
a masik pedig egyéb hosszu lejarati pénzigyi eszkdzként kerlil bemutatasra, és az alapok értékelése az IFRS 9 szerint
eredményen keresztil valds értéken torténik.

A Csoport 50%-nal kisebb tulajdoni hanyaddal birtokolt leanyvallalatai

Megitélésre van szikség annak megallapitdsdhoz, hogy a Csoportnak van-e ellen6rzési jogkore az 50%-nal kisebb
tulajdonrésszel rendelkezd gazdalkodd egységek felett, és azok teljeskorlien konszolidalhatdk-e vagy sem. A Cordia NLTP
Alapok Alapja ilyennek mindsdil.

Cordia NLTP Alapok Alapija
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A Csoport az alap befektetési jegyeinek kevesebb mint 50%-at birtokolja, de a Csoport tulajdonaban [évé részvények révén
képes a gazdalkodd egységet irdnyitani. Tovabbi részletek a 36. megjegyzésben taldlhatok.

Az éghajlati kockazat hatdsa a pénziigyi kimutatasokra

A Csoport a készletek és a befektetési célu ingatlanok értékelése, valamint a projektek megtérilése soran értékeli az éghajlati
kockazatokat. A projektek helyszine hatarozza meg az idGjardsi és h6mérsékleti valtozasokbdl ered§ fizikai kockdzatot. A
viharokkal, arvizekkel és egyéb idGjarasi valtozasokkal kapcsolatos kockazatokat a tervezési folyamat soran veszik figyelembe.
A modern energiatakarékos megoldasokat magukban foglalé Uj lakasok épitését a helyi és unids szabdlyozasok, valamint a
fogyasztdi preferencidk 6sztonzik. Az éghajlati kockazatok értékelése soran nem azonositottak Iényeges pénziigyi hatasokat.
Ennek kdvetkeztében az éghajlati kockdzatok nem befolyasoljak a készletek és a befektetési célu ingatlanok értékelését vagy
konyv szerinti értékét a fordulénapon.
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3. Lényeges szamviteli politikak

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran alkalmazott f6bb szamviteli iranyelvek az aldbbiakban szerepelnek.
Ezeket az iranyelveket — eltérd rendelkezés hidnyaban — kovetkezetesen alkalmaztdk az 6sszes bemutatott évre.

(a) Arbevétel
Az arbevételeket az IFRS 15 szerinti 6tlépéses modell alapjan szamoljak el.

A szerz6dés azonositasa

A Csoport megitélése szerint az IFRS 15 9. bekezdésében felsorolt kritériumok minden irasbeli ligyfélszerz6dés esetében
teljestilnek.

A teljesitési kotelem azonositasa

A teljesitési kotelem egy kilonalld aru vagy szolgdltatads, illetve egy sor kiilonallé aru vagy szolgaltatas nyujtasara vonatkozo
igéret. A szerz6dés megkotésekor a Csoport felméri az Ggyfélnek igért arukat vagy szolgaltatdsokat, és minden atruhazasra
vonatkozé igéretet az aldabbiak egyikeként azonosit:

a. 6nallo aru vagy szolgaltatas (vagy aruk vagy szolgaltatdsok csomagja); vagy

b. olyan elkiilonilé aruk vagy szolgaltatasok sorozataként, amelyek Iényegileg megegyeznek, és amelyek ataddsanak

modja az ligyfél részére azonos.

A Csoport elve szerint minden ingatlant (azaz lakdst, parkolohelyet, taroldt) egy teljesitési kotelemnek tekint. A Csoport
azonos idépontban ruhdazza at az ingatlanok feletti ellenGrzést az ligyfélre. A szolgdltatasokat nem az ingatlanokkal egyutt
értékesitik. Kovetkezésképpen a Csoport az egyes Ugyfélszerz6désekben szerepld ingatlanokat egyetlen teljesitési
kotelemként kezeli. Ez annak kdszonhet6, hogy az elkiilonitésnek nincs hatadsa a pénziigyi kimutatasokra.

A tranzakcios ar meghatarozasa

A szerzGdésben szerepld tranzakcios ar azt az ellenértéket tiikrozi, amelyre a Csoport az atruhazott aruk vagy szolgaltatasok
fejében varhatdéan jogosult lesz. A tranzakcids ar kizardlag azokat az OGsszegeket tartalmazza, amelyekre a gazdalkodd
szervezetnek a jelenlegi szerz6dés alapjan joga van, és nem tartalmazza a harmadik felek nevében beszedett 6sszegeket. Az
tgyféllel kotott szerz&désben igért ellenérték tartalmazhat fix 6sszegeket, valtozo 6sszegeket vagy mindkett6t.

A tranzakcios ar teljesitési kotelmekhez allokalasa

A tranzakcids drat az lgyfélnek nydjtott aruk vagy szolgaltatdasok relativ 6nallé eladasi arai alapjan allokaljak az egyes
teljesitési kotelmek kozott.

Arbevétel elszamolasa

Az arbevételt akkor kell megjelenitani, amikor az igért dru vagy szolgaltatds vevének vald atadasaval a gazdalkodo egység
kielégiti a teljesitési kotelmet. Az ellen6rzés megszerzése id6ben fokozatosan vagy egy adott id6pontban torténik.

A teljesitési kotelem egy adott id6pontban teljesil, ha a teljesitési kotelem id6ben toérténd teljesitésére vonatkozd
kritériumok egyike sem teljestl. Az irdnyelveket az ellenérzésrél figyelembe kell venni annak meghatarozasahoz, hogy a
teljesitési kotelem mikor teljesil az aru vagy szolgaltatas feletti ellen6rzés ataddsdval az Gigyfélnek. Ezen felll 6t jelz6je van
annak, hogy az ligyfél megszerezte az eszkoz feletti ellen&rzést:

- A gazdilkodd egységnek meglévé joga van az eszkozért valo kifizetéshez.
- Avevé rendelkezik az eszk6z tulajdonjogaval.

- Az eszkoz vevd altali birtoklasa.

- Atulajdonlassal jard jelentGs kockazatok és hasznok a vevét illetik.

- Avevé elfogadta az eszkozt. [IFRS 15, 38. bekezdés]
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A fenti mutatok alapjan a Csoport az drbevételt az ingatlanok feletti ellen6rzés vevSkre térténd dtruhdzasanak idépontjaban
szamolja el. A kritikus megitélésekkel kapcsolatos tovabbi részletek a 2. (e) megjegyzésben szerepld szamviteli iranyelvek
kozott szerepelnek.

Jelentds fizetési feltételek

A fizetési feltételeket az ligyfélszerz6dések hatarozzak meg. A vevéi el6leg a szerz6dés alairasakor fizetendd, a fennmarado
0sszeg pedig altaldban azel6tt esedékes, hogy az ellen6rzés atruhazasra keril az tgyfélnek. A fizetés nem tartalmaz valtozé
ellenértékd elemeket.

Egyéb szempontok

A Csoport aktivalja az Ggyféllel kotott szerz6dés megszerzésének potldlagos koltségeit, ha varhatéan megtériilnek. Az Ggyfél
megszerzésének koltségei azonban nem tartalmazzak az tgyfeleknek fizetett 6sszegeket.

A Csoport aktivalja az ingatlantigynokok valtozo értékesitési jutalékait, feltéve, hogy azok kdzvetlenil kapcsolddnak az adott
addsvételi szerz8déshez. Az aktivalt értékesitési jutalék egyéb eszkdzként kerll megjelenitésre, és az értékesités koltségei
kozott keril elszamolasra az eredményben, amikor az ingatlan feletti ellen6rzés atszall az lgyfélre, és az arbevétel
elszamoldsra kerul.

Alakéingatlanok értékesitésére kotott el6zetes adasvételi szerz6désekhez kapcsoldoddan kapott elGlegek, amelyek halasztott
bevételnek mindsiilnek, mindaddig halasztott bevételként keriilnek kimutatasra, amig nem teljesiiinek az arbevétel
elszamoldsdnak feltételei. E feltételek teljestlésekor az 6sszegek arbevételként keriilnek elszamolasra.

Az egyéb bevételek magukban foglaljak az ingatlanokhoz kapcsolddd bérleti dijakat, Uzemeltetési dijakat és
menedzsmentdijakat. A szolgaltatasi és menedzsmentdij-bevételeket a kapott vagy kdvetelhetd ellenérték valds értékén kell
meghatarozni, és azok az engedményekkel, valamint az 3ltaldnos forgalmi addval csokkentett nettd Gsszegben kerllnek
bemutatdsra.

Az operativ lizingekbdl szarmazd bérleti bevételeket a lizing futamideje alatt linearis modszerrel szamoljak el. Amennyiben a
Csoport 6sztonz6ket nyujt bérlGinek, az 6sztonzék koltségét a lizing futamideje alatt linedris mdédszerrel, a bérleti bevételek
csokkentéseként szamoljak el. Az operativ lizingek id6 el6tti felmondasabdl szarmazo bevételeket a felmeriilés id6pontjaban
szamoljak el.

(b) Kamatbevételek és kamatraforditasok

A kamatbevételeket és -raforditasokat az eredménykimutatasban a ,pénziigyi bevételek” és a ,,pénziigyi raforditasok” soron,
az effektivkamatlab-mddszer alkalmazasaval szamoljak el, kivéve a mindGsitett eszk6zokhodz kapcsolodd hitelfelvételi
koltségeket, amelyeket az adott eszkdz bekeriilési kdltségének részeként aktivalnak. A Csoport Ugy déntott, hogy minden
minGsitett eszkdz esetében aktivalja a hitelfelvételi koltségeket, flggetlenil attdl, hogy azokat valds értéken értékelik-e vagy
sem. A lakdingatlan-fejlesztési projektek keretében épitett ingatlanokat a Csoport mindsitett eszkdzoknek tekinti.

(c) Tényleges és halasztott nyereségado

Az id6szak addraforditasa a targyidGszaki és a halasztott addbdl all. Az adét az eredménykimutatdsban szamoljak el, kivéve,
ha az kdzvetleniil az egyéb atfogd jovedelemben vagy a sajat t6kében elszamolt tételekhez kapcsolddik — ebben az esetben
az adot szintén az egyéb atfogd jovedelemben vagy a sajat t6kében szamoljak el.

A Csoport az IAS 12 szerinti nyereségaddnak tekinti a kovetkezd addkat:

e tdarsasagi nyereségado;
e helyi véllalkozasi ado;
e innovacios illeték.

A Csoport addhatékony jogi struktirat hozott Iétre, mivel az ingatlanfejlesztési alapok és részalapok a hatélyos torvények és
rendeletek értelmében nem kotelesek nyereségadot fizetni. Ennek kdvetkeztében a Csoport effektiv addkulcsa alacsony (az
effektiv addkulcsra vonatkozo egyeztetés a 13. megjegyzésben taldlhato).

19
A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

(d) Befektetési célu ingatlanok

Azokat az ingatlanokat, amelyeket hosszu tavu bérleti hozamok vagy értékndvekedés, illetve mindkettd elérése céljabdl
tartanak fenn, és amelyeket a konszolidalt Csoport véllalatai nem haszndlnak, befektetési célu ingatlannak min&sitenek. A
befektetési célu ingatlanok kozé tartoznak azok az ingatlanok is, amelyeket jelenleg épitenek vagy fejlesztenek, hogy a
jovBben befektetési célu ingatlanként hasznaljak Sket.

A befektetési célu ingatlanokat kezdetben bekerilési kdltségiikon értékelik, beleértve a kapcsolddd tranzakcids koltségeket
és adott esetben a hitelfelvételi kltségeket is.

A kezdeti megjelenités utdn a befektetési célu ingatlanokat valds értéken tartjdk nyilvan. Azokat a befektetési célu
ingatlanokat, amelyeket befektetési célu ingatlanként valé tovabbi haszndlat céljabdl ujitanak fel, vagy amelyek piaca kevésbé
aktivva valt, tovdbbra is valds értéken értékelik. Az épités alatt allé befektetési célu ingatlanokat valds értéken értékelik, ha
a valés érték megbizhatdan meghatarozhatdnak tekinthetd. Az épités alatt allé befektetési célu ingatlanokat, amelyek valds
értéke nem hatarozhaté meg megbizhatdan, de amelyek esetében a Tarsasdg arra szamit, hogy az ingatlan valds értéke az
épités befejezésekor megbizhatéan meghatdrozhatd lesz, bekerilési értéken, az értékvesztéssel csokkentve értékelik
mindaddig, amig a valds érték megbizhatéan meghatdrozhatéva nem valik, vagy az épités be nem fejezédik — attdl fiiggben,
hogy melyik kdvetkezik be kordbban.

Az utdlagosan felmeriild raforditasokat kizardlag akkor aktivaljak az eszkéz kdnyv szerinti értékében, ha valdszindsithetd,
hogy azok jov6beni gazdasagi hasznot eredményeznek a Csoport szdmara, és koltségiik megbizhatéan meghatarozhatd.
Valamennyi egyéb javitdsi és karbantartasi koltség a felmeriléskor az eredmény terhére keril elszamolasra.

A valds érték valtozasait az eredménykimutatasban szamoljak el. Azokban az esetekben, amikor a Csoport egy ingatlant valds
értéken értékesit, az értékesitést kdzvetlenlil megel6z6 konyv szerinti értékét a tranzakcids arhoz igazitjak. Ezt a kiigazitast
az eredménykimutatdsban a befektetési cél ingatlanok valds értékelésébdl szarmazod nettd nyereség/veszteség soron
mutatjak ki.

Ha egy befektetési célu ingatlan sajat hasznalatuva valik, azt az ingatlanok, gépek és berendezések kdzé soroljak at. Az
atsorolds napjan fennalld valds értéke képezi a késGbbi elszamolas céljabol meghatdrozott bekerdiilési értéket.

Amennyiben egy sajat hasznalatu ingatlan a haszndlatanak megvaltozdsa miatt befektetési célt ingatlanna valik, az atsorolas
id6pontjaban fennalld konyv szerinti érték és valds érték kozotti kilonbozetet az IAS 16 szerinti atértékelésre vonatkozé
szabalyokkal ©sszhangban kell elszamolni. Az ingatlan konyv szerinti értékében bekovetkez6 novekedést az
eredménykimutatasban kell elszamolni olyan mértékig, amennyiben az kordbban elszamolt értékvesztés visszairasat jelenti.
Az ezt meghaladd névekményt az egyéb atfogd jovedelemben kell kimutatni, és kdzvetlenil a sajat t6kén belul kimutatott
atértékelési tartalék javara kell elszamolni. Az ingatlan konyv szerinti értékében bekovetkezé csokkenést elsédlegesen az
egyéb atfogo jovedelemmel szemben kell elszamolni a korabban kimutatott atértékelési tartalék erejéig, az ezt meghaladd
csokkenést pedig az eredménykimutatdsban kell elszamolni.

Ha egy befektetési célu ingatlan haszndlata oly mdédon valtozik meg, hogy azt a tovabbiakban értékesitési céllal fejlesztik, az
ingatlant a készletek kozé kell atsorolni. A készletek kdzotti nyilvdntartasba vételhez alkalmazott bekerilési érték a hasznalat
megvaltozdsanak napjan meghatarozott valds érték.

(e) Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint a lizingelt eszkdzok bekeriilési értéken keriilnek értékelésre, és linearis
modszerrel keriilnek leirdsra. A lizingelt eszkdzoket a lizing futamideje vagy az eszkdz hasznos élettartama kozil a rovidebb
id&szak alatt irjak le.

Az értékcsokkenést komponensalapl megkozelités alapjan, linedris modszerrel szamitjak ki, az eszkdzok becsiilt hasznos
élettartamara elosztva a bekerulési koltséget, altalaban az aldbbiak szerint:

- Epiiletek: 50 év;
- Berendezések: 7 év;
- Berendezések és felszerelések: 7 év.
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(f) Lizingek

Ez a rész az IFRS 16 ,Lizingek” standardhoz kapcsolédd szamviteli iranyelvek 0Osszefoglalasat tartalmazza. A Csoport
kiilonb6z6 irodakat, parkolohelyeket és gépjarmiveket vesz bérbe. A bérleti szerz6déseket altaldban 4—-10 éves rogzitett
id6tartamra kotik, meghosszabbitdsi lehetGséggel. A lizingfeltételeket eseti alapon targyaljak meg, és azok széles kord, eltérd
feltételeket tartalmaznak.

A lizingeket hasznalatijog-eszk6zokként és a hozzd tartozo kotelezettségként a lizingelt eszkdz Csoport altali hasznalatra valé
rendelkezésre dllasanak napjan veszik fel. Minden lizingfizetést a kdtelezettség és a finanszirozasi koltség kozott osztanak fel.
A finanszirozasi koltséget a lizingidGszak alatt az eredményre terhelik Ugy, hogy minden idGszakban a kotelezettség
fennmaradd egyenlegére dllandd idGszakos kamatldbot eredményezzen. A hasznalatijog-eszkozt az eszkdz hasznos
élettartama és a lizing futamideje kozll a rovidebb id&szak alatt linearis mddszerrel amortizaljak.

A Csoport szamos ingatlan- és targyi eszkdz lizingszerz6désében szerepelnek meghosszabbitasi és felmonddsi opcidk. Ezeket
a feltételeket a szerz&dések kezelése sordn a miikodési rugalmassag maximalizalasa érdekében alkalmazzak. A birtokolt
meghosszabbitasi és felmonddasi opciok tobbségét kizardlag a Csoport gyakorolhatja, az adott lizingbeadd nem.

A Csoport elkiloniti a szerzddés lizing- és szolgaltatasi elemeit, és a lizing-elszamolasi kovetelményeket kizardlag a lizing-
elemekre alkalmazza.

A Csoport nem nyujt maradvanyérték-garanciat a berendezések lizingjeivel kapcsolatban.
A Csoport, mint lizingbeadd

Az operativ lizing keretében bérbe adott ingatlanokat befektetési és fejlesztési ingatlanokként mutatja ki a konszolidalt
pénziligyi helyzetre vonatkozo kimutatdsban, a kapott bérleti dijakat pedig bérleti bevételként az arbevételben.

Orokos foldhasznalati jogok (Lengyelorszag)

2018. julius 20-an hatdlyba lépett a lakdingatlan-célra hasznositott foldteriletek 6rokos foldhasznélati jogdnak az adott
foldterilet tulajdonjogava torténd atalakitasardl szold torvény. Azoknak a foldterileteknek az esetében, amelyeken 2019.
januar 1-jén mar olyan lakdépiletek alltak, amelyek hasznalatbavételi engedélyét ezen idGpont el6tt kiadtak, az 6rokos
foldhasznalati jog az adott foldterilet tulajdonjogava alakult at. A 2019. januar 1-jéig hasznalatba nem vett tobblakdsos
lakéépiiletekkel beépitett foldteriiletek esetében az atalakulds id6pontja az a nap, amikor az épiilet haszndlatbavételét
engedélyez6 hatdrozat véglegessé valik.

A Csoport az 6rokos foldhasznalati dij vagy az atalakitasi dij megfizetésére vonatkozo kotelezettséghdl eredd tartozasa aldl
jogilag csak akkor mentesiil, amikor az értékesitett lakashoz kapcsolddo foldrészletben fennalld tulajdoni érdekeltség jogilag
érvényes (kozjegyzGi okiratba foglalt) modon atszall a vevére.

2019. januar 1-jétél az 6rokos foldhaszndlati joghoz kapcsolddd koltségeket az ingatlanprojekt fejlesztésének idGtartama
alatt készletként szdmoljak el. Az IFRS 16 bevezetését megel6z6en az e foldteriiletekhez kapcsolddd dijakat felmertlésukkor
raforditasként szamoltak el.

A kapcsolodo lizingkotelezettséget a rovid lejaratu kotelezettségek kozott mutatjak ki.

A fent emlitett tulajdonjog &atruhazasanak idSpontjaig a foldterllethez kapcsolddo lizingkotelezettségek a Csoport
mérlegében maradnak. Az ingatlanegység atadasakor (amely egyben az adott ingatlanegység értékesitésébdl szarmazd
arbevétel elszamolasanak id6pontja is) a lizinghez kapcsolddé eszkoz megfelel§ része a készletek kozll a vevével szembeni
kovetelések kozé keriil atvezetésre, a kimutatott foldteriilethez kapcsolddo lizingkotelezettséggel megegyez6 sszegben.

A tulajdonjog vevl részére torténd atruhazasaig mind a kovetelést, mind a kotelezettséget rovid lejaratu kdvetelésként,
illetve rovid lejaratu kotelezettségként mutatjak ki, mivel azok rendezésére az lizleti cikluson belil, a vev§ részére torténd
atruhdzds utjan kerdl sor. A tulajdonjog vevére torténd atszallasanak napjan a foldterilethez kapcsolodd
lizingkotelezettséget és az ingatlanegység vevGjével szemben fennalld kapcsolodo kovetelést kivezetik a konyvekbdl.

A Csoport ugy dontott, hogy a hasznalatijog-eszkdzoket ugyanabban az eszkézcsoportban mutatja ki, amelyben a kapcsolodo
mogottes eszkozdket is kimutatnd, ha azok a Csoport tulajdondban lennének (mint lizingbevevd).
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(g) Készleten tartott lakéingatlan-egységek
A készletek egyedi vevbk részére értékesitésre szant tobblakasos lakdingatlan-fejlesztési projektekbdl allnak.

A készleteket a bekeriilési érték és a netto realizdlhatd érték kozil az alacsonyabb értéken értékelik. A készletek bekertlési
értéke magaban foglalja a projekt kivitelezésével kapcsolatos kiadasokat. A projekt kivitelezésével kapcsolatos koltségeket a
kovetkezéképpen soroljak be a lakdegységek készletei kdzé: az olyan projektekhez vagy projektfazisokhoz kapcsolodd
koltségek, amelyek még nem allnak értékesitésre rendelkezésre (befejezetlen termelés), valamint a projekthez kapcsolddo,
még nem értékesitett lakdingatlan-egységekhez kapcsolddd koltségek.

A projekt épitési koltségei a kdvetkez8ket tartalmazzak:
- atelek vagy a telekhez kapcsolddd hasznalati jog megszerzésének koltségei;
- alakdingatlan-fejlesztési projektet kivitelez§ févallalkozonak fizetett kivitelezési koltségek;
- tervezési és projekt-el6készitési koltségek;
- a hitelfelvételi koltségek, amennyiben azok kozvetlendil a projekt fejlesztéséhez kapcsolddnak (lasd a szamviteli
irdanyelvet);
- aprojekt megvaldsitasahoz kapcsolddd szakértdi dijak;

A készletek értéke az atfogd eredménykimutatdsban az értékesités koltségeként keril elszamoldsra abban az id6szakban,
amikor a lakdingatlan-egységek értékesitésébdl szarmazd arbevételt elszamoljak.

(h) Hitelfelvételi koltségek

Az olyan ingatlan-készletekhez kozvetlenll kapcsolédd hitelfelvételi koltségeket, amely készletek rendeltetésszerd
haszndlatra vagy értékesitésre vald alkalmassa tétele sziikségszer(ien jelentds id6t vesz igénybe, az adott eszkdz bekerilési
értékének részeként aktivaljak.

Az aktivalt kamat O0sszegét a Csoport sulyozott atlagos hitelfelvételi koltsége alapjan hatdrozzak meg, figyelembe véve az
egyes fejlesztésekhez kozvetlenil kapcsolddd finanszirozasokat. Amennyiben a hitelfelvétel konkrét fejlesztéshez
kapcsolddik, az aktivalt 6sszeg megegyezik az adott finanszirozas utdn felmerilt brutté kamatkoltséggel. A kamatkoltségek
aktivdlasa a fejlesztési munkak megkezdésének id6pontjatdl a projekt befejezésének idGpontjdig torténik. A hitelfelvételi
koltségek aktivalasat fel kell fliggeszteni azon id&szakokra, amikor a fejlesztési tevékenység huzamosabb ideig megszakad.

Amennyiben a gazddlkodd egység altalanos célu hitelfelvételb6l szdrmazd forrdsokat haszndl fel mindsitett eszkoz
megszerzésére, az aktivalhatd hitelfelvételi koltségek Osszegét az adott eszkdzzel kapcsolatban felmerilt réforditdsokra
alkalmazott aktivalasi rata segitségével hatarozza meg. Az aktivaldsi rata a gazdalkodo egység adott id&szakban fennalld
valamennyi hitelfelvételére vonatkozé hitelfelvételi koltségek silyozott atlaga. E szamitasbdl azonban ki kell zarni a
minGsitett eszk6z megszerzése céljabdl kifejezetten felvett kélcsonokhoz kapcsolodd hitelfelvételi koltségeket mindaddig,
amig az eszkodz rendeltetésszerl haszndlatahoz vagy értékesitéséhez sziikséges tevékenységek lényegében teljes egészében
be nem fejez6dtek.

Minden egyéb hitelfelvételi koltséget abban az id6szakban kell eredményben elszamolni, amelyben felmerdlt.

(i) Pénziigyi instrumentumok
A Csoport a pénzugyi instrumentumok elszamoldsara az IFRS 9-et alkalmazza.

Besorolas és értékelés

Pénziigyi eszk6zok

Az IFRS 9 szerint minden pénzlgyi eszkozt kezdetben valds értéken kell kimutatni, hozzaadva vagy levonva (amennyiben a
pénzlgyi eszkbzt nem az eredményen keresztiil valds értéken (FVTPL) értékelik) a pénzigyi eszkdz megszerzéséhez
kozvetlentl kapcsolddo tranzakcids koltségeket.

Az IFRS 9 két értékelési kategoriat kiilonboztet meg: az amortizalt bekerllési értéket és a valds értéket. A valds érték
valtozasait vagy az eredményben, vagy az egyéb atfogd jovedelemben (OCI) kell kimutatni.
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A Csoport Uzleti modellje azt tiikrozi, hogy a gazdalkodd egység miként kezeli pénziigyi eszkozeit a cash flow-k realizéldsa
érdekében. Az IFRS 9 két lizleti modellt hataroz meg: a pénziigyi eszk6zok szerz6déses cash flow-k beszedése céljabdl torténd
tartdsat, valamint a pénzilgyi eszk6zok szerz6déses cash flow-k beszedése és értékesitése céljabol torténd tartasat. A valds
értéken, az eredménnyel szemben értékelt kategdria (FVTPL) maradvanykategdrianak minésil, amelyet a kereskedési céllal
tartott pénzugyi eszk6zok esetében, illetve akkor kell alkalmazni, ha egy pénziigyi eszkdz nem sorolhatd be a fenti két Gzleti
modell egyikébe sem.

A tb6keinstrumentumokba torténd befektetéseket mindig valds értéken kell értékelni. A kereskedési céllal tartott
t6keinstrumentumokat (ideértve valamennyi szarmazékos t6keinstrumentumot, példaul a warrantokat és a jegyzési jogokat)
valés értéken az eredménnyel szemben értékelt kategdridaba (FVTPL) kell besorolni, az osztalékbevételt pedig az
eredményben kell kimutatni.

Az IFRS 9 hatdlya ala tartozé valamennyi egyéb t6keinstrumentum esetében a vezet&ségnek lehet6sége van arra, hogy a
kezdeti megjelenitéskor, instrumentumonként kilon-kilén, visszavonhatatlan dontést hozzon arrdl, hogy a valds érték
valtozasait az egyéb atfogo jovedelemben (OCl) mutatja ki az eredmény helyett.

A Csoport pénziigyi eszkozei kdzott szerepelnek olyan hitelviszonyt megtestesité instrumentumok, amelyeket amortizalt
bekerlési értéken értékelnek, mivel azokat olyan tizleti modell keretében tartjdk, amelynek célja a pénziigyi eszk6zok tartasa
a szerz6déses cash flow-k beszedése érdekében, és a pénziigyi eszkdz szerz6déses futamideje olyan cash flow-kat
eredményez, amelyek megfelelnek az SPPI-kritériumnak, tovdbba a pénzigyi eszkbzok kézott szerepelnek valds értéken az
eredménnyel szemben értékelt hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok is.

Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport akkor jelenit meg pénzlgyi kotelezettséget, amikor el6szor valik a szerz6désben foglalt szerz6déses jogok és
kotelezettségek részesévé. Ennek megfelel6en a kezdeti megjelenitéskor sziikséges ezen szerz6déses jogok és
kotelezettségek értékelése. Az IFRS 9 szerint valamennyi pénzigyi kotelezettséget kezdetben valds értéken kell
megjeleniteni, csokkentve a kozvetlenil a pénzlgyi kotelezettség kibocsatdsdhoz kapcsolédd tranzakcids koltségekkel,
kivéve a valds értéken, az eredménnyel szemben értékelt (FVTPL) pénziigyi kotelezettségeket.

A pénzigyi kotelezettségek esetében két értékelési kategdria létezik: a valds érték és az amortizadlt bekerilési érték. A
pénzlgyi kotelezettségeket amortizalt bekeriilési értéken értékelik, kivéve, ha azokat valds értéken az eredménnyel szemben
(FVTPL) kell értékelni, vagy ha a gazdalkodo szervezet Ugy dontott, hogy a kotelezettséget ekként értékeli.

Azok a vevGkovetelések, amelyek nem tartalmaznak jelentds finanszirozdsi komponenst, kezdetben a tranzakciés aron
keriilnek értékelésre. Hasonlé megkdzelitést alkalmaznak altaldban a rovid lejaratu szallitdi tartozasokra is, amennyiben a
diszkontalas hatdsa elhanyagolhatd, 6sszhangban az IAS 8. standard 8. bekezdésének kdvetelményeivel.

A tranzakcioés koltségek olyan jarulékos koltségek, amelyek kdzvetleniil egy pénziigyi eszk6z vagy pénzigyi kotelezettség
megszerzéséhez, kibocsatasahoz vagy elidegenitéséhez kapcsoldédnak. A jarulékos kdltség olyan koltség, amely nem meriilt
volna fel, ha a gazdalkodd egység nem szerezte volna meg, nem bocsatotta volna ki, vagy nem idegenitette volna el a
pénzligyi instrumentumot.

A tranzakcids koltségek kozé tartoznak az ligynokoknek (beleértve az értékesit6 lgynokként eljard alkalmazottakat),
tanacsadoknak, brokereknek és kereskedéknek fizetett dijak és jutalékok, a szabalyozd hatdsagok és értékpapir-t6zsdék altal
kivetett illetékek, valamint az dtruhdazasi addk és illetékek. A tranzakcids koltségek nem tartalmazzdk az addssagprémiumokat
vagy -diszkontokat, a hitelfelvételi koltségeket, illetve a belsé adminisztracids vagy tartasi koltségeket.

A pénzligyi eszkOz vagy pénzigyi kotelezettség amortizalt bekerulési értéke az az 6sszeg, amelyen a pénzligyi eszkozt vagy
pénzlgyi kotelezettséget a kezdeti megjelenitéskor értékelték, levonva beldle a t6ketorlesztéseket, hozzaadva vagy levonva
az effektivkamatlab-mddszerrel szamitott, az elsé elszamolasi Gsszeg és a lejarati 6sszeg kozotti kilonbségre vonatkozd
halmozott amortizaciét, valamint — pénziigyi eszkozok esetében — a veszteségre képzett értékvesztéssel kiigazitva.
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A Csoport bankokkal kétott hataridés devizamegallapodasokat tart fenn, amelyeket valds értéken eredménnyel szemben
(FVTPL-ként) értékel. A Csoport emellett kereskedési célra valds értéken eredménnyel szemben (FVTPL-ként) értékelt
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokat is tart.

Pénziigyi eszk6z6k és pénziigyi kételezettségek netto elszamoldsa

A pénzigyi eszkdzoket és pénziigyi kotelezettségeket nettd mddon szamoljdk el, és a pénzigyi helyzetre vonatkozo
kimutatasban nettdé 6sszegben mutatjak be, amennyiben a Csoport jelenleg jogilag kikényszerithetd joggal rendelkezik a
kimutatott 6sszegek beszamitasara, tovdbba szandékaban all azokat netté mddon rendezni, vagy az eszkozt realizalni és a
kotelezettséget egyidejlileg rendezni.

Pénziigyi eszk6zok értékvesztése
A Csoport az IFRS 9 értékvesztési modellt alkalmazza:

- az amortizalt bekerilési értéken értékelt hitelviszonyt megtestesit6 instrumentumokba torténé befektetésekre;

az egyéb atfogd jovedelmen keresztil valds értéken értékelt (FVOCI) hitelviszonyt megtestesit6 instrumentumokba
torténd befektetésekre;

minden olyan hitelnyujtasi kdtelezettségvallalasra, amelyet nem valds értéken, az eredménnyel szemben értékelnek;

azokra a pénzlgyi garanciaszerz6désekre, amelyekre az IFRS 9 vonatkozik, és amelyeket nem az eredményen keresztil
valds értéken értékelnek; valamint

az IFRS 16, Lizingek” hatalya ald tartozé lizingkOvetelésekre, valamint az IFRS 15 hatalya ala tartozo vevékovetelésekre
és szerz6déses eszkdzokre, amelyek ellenértékre vonatkozo feltételes jogot keletkeztetnek.

A modell nem alkalmazandd a tékeinstrumentumokban fennallé befektetésekre.

A gazddlkodo egység az IFRS 9 elGirdsait alkalmazza, amely az értékvesztés elszamoldsara a kezdeti megjelenitést kovetGen

bekovetkezett hitelkockazati mindségvaltozasokon alapuld ,,haromlépcsés” modellt (,,altalanos modellt”) ir eld:

A vevGkovetelések, szerz6déses eszkozok és lizingkovetelések esetében a Csoport az IFRS 9 altal biztositott egyszerUsitéseket
alkalmazza, igy nincs szlikség a 12 hénapos varhatd hitelezési veszteség meghatdrozasara, illetve annak értékelésére, hogy
bekovetkezett-e a hitelkockazat jelent6s novekedése.

A jelent6s finanszirozasi komponenst nem tartalmazé vevékovetelések és szerz6déses eszkozok esetében az értékvesztési
veszteséget a kezdeti megjelenitéstdl kezdve és az eszkdz teljes élettartama alatt a teljes élettartamra szamitott varhato
hitelezési veszteséggel megegyezd Osszegben kell meghatdrozni. Gyakorlati egyszerUsitésként a Csoport értékvesztési
matrixot alkalmaz e pénziigyi instrumentumok varhatoé hitelezési veszteségének becslésére.

(i) VevGkovetelés és egyéb kovetelések

A konszolidalt pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatasban vevékovetelésként kimutatott pénzigyi eszk6zoket eredetileg a
tranzakcids aron kell kimutatni, majd azt kdvet6en az effektiv kamatlabbal szamitott amortizalt bekerilési értéken, a
veszteségre képzett tartalék levonasaval kell értékelni.

(k) Kapcsolt felektSl szarmazoé kovetelések

A konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban kapcsolt felektdl szarmazé kovetelésekként kimutatott pénziigyi
eszkozok a szokdsos lizletmenet keretében esedékes, drukért és szolgaltatdsokért jard szerz6déses kovetelésosszegekbdl,
valamint a kapcsolt vallalkozasoknak nyujtott kélcsonokbdl alinak. A kapcsolt felekt6l szarmazo koveteléseket kezdetben
valds értéken jelenitik meg, majd ezt kovetGen az effektiv kamatldb alapjan szamitott amortizalt bekerdilési értéken értékelik,
értékvesztéssel csokkentett 6sszegben. A kapcsolt felektdl szarmazoé koveteléseket forgdeszkozként soroljak be, ha a fizetési
hatarid6 12 hénapnal révidebb; minden egyéb esetben befektetett eszkdzként soroljak be Gket.

() Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban szerepl pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek a banki betéteket és a
készpénzt, a rovid lejarati betéteket melyek eredeti lejarata harom hdnap vagy anndl révidebb (a fedezett betétek
kivételével), valamint a kincstarjegyeket tartalmazzak, amennyiben azok jelent6s kockazat nélkili, magas likviditasu
eszkdzoknek mindsiilnek; tovabba ide tartoznak az ligyfelektdl projektfinanszirozasi célokra kapott elélegek is, amennyiben
a lehivasi folyamat formalisnak tekinthetd.
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A pénzeszkdz-egyenértékesként besorolt pénzeszkdzok az UgyfelektSl a projektek finanszirozdsara el6legként kapott
pénzeszkdzokhoz, valamint a projektkdlcson-keretekbdl felvett pénzeszkdz6khdz kapcsolddnak. A hitelfinanszirozast nyujté
bankok enyhe korlatozdsokat alkalmaznak ezekre a forrasokra a hitelkeret biztositdsa érdekében, azonban e forrasok
felhaszndlasanak jovahagyasi folyamata formalis jellegd.

A Cordia m{kddési modellje abbdl indul ki, hogy az Ugyfelektsl beérkezett kifizetéseket nem kdzvetlenil a fejlesztési
koltségek fedezésére hasznalja fel, hanem a beérkezett pénzeszkdzok nagy részét korlatozott felhaszndldsu szamldkra helyezi
el, a kapott épitési hitelek fedezeteként. A bankok azonban engedélyezik e forrasok egy részének vagy egészének
felhasznaldsat (néha felhasznalasi dijak ellenében), és ezeket az egyenlegeket a pénziigyi beszamoldban pénzeszkdznek és
pénzeszkdzok-egyenértékes eszkoznek mutatjak ki.

A letétbe helyezett 6sszegek felhasznaldsanak ellenérzése mindig a Cordia kezében van, az adott bank és a Cordia kozotti
megallapodas alapjan, és a letétbe helyezett pénzeszkézok felszabaditdsa a Cordia vezetGségének ilyen dontését kdvetéen
megfelel§ id6ben, azaz felesleges késedelem nélkil (de minden esetben legkésébb néhany banki napon beliil) megtorténhet.
Ez azt jelenti, hogy a bizonyos korldtozasok ald tartozd szdmlakon elhelyezett pénzeszkdzoket a leanyvallalatok teljes
mértékben és azonnal felhasznélhatjak az el6re megéllapodott pénzugyi kotelezettségek (pl. banki hitelek) kiegyenlitésére,
valamint a lakdst vasarld tgyfelek altal tarsfinanszirozott projektek vonatkozo koltségeinek finanszirozdsara.

A folydszamlahiteleket a rovid lejaratu kotelezettségek kozott, a hitelek kozott mutatjuk ki.

(m) Hitelek
A hiteleket kezdetben valds értéken, a felmertlt tranzakcids koltségek levondsaval kell kimutatni. A hiteleket ezt kdvetGen
amortizalt bekerulési értéken kell kimutatni; a bevételek (a tranzakcids koltségek levondsa utan) és a visszavaltdsi érték
kozotti kialonbséget a hitelek futamideje alatt az effektivkamatldb-mddszer alkalmazasaval pénziigyi koltségként kell
elszamolni.

A hitelkeret megnyitasakor fizetett dijakat a hitel tranzakcids koltségeiként szamoljak el, amennyiben valdszin(, hogy a
hitelkeret egy részét vagy egészét lehivjak (és azokat be kell szdmitani a tényleges kamatszamitasba és a hitel amortizalt
bekerilési értékébe). Ebben az esetben a dijat elhataroljak a lehivas bekdvetkeztéig. Amennyiben nincs bizonyiték arra, hogy
valdszinl a hitelkeret részleges vagy teljes lehivasa, a dijat likviditasi szolgaltatdsok el6legének mindsitik, és a kapcsol6dd
hitelkeret futamideje alatt amortizaljak.

(n) Kotvények

A kotvények kezdetben valds értéken, a felmerilt tranzakcids koltségekkel csokkentve keriilnek megjelenitésre, majd ezt
kovetSen amortizalt bekerulési értéken értékelésre. A bevételek (a tranzakcids kéltségek levonasa utan) és a visszavaltasi
Osszeg kozotti kilonbséget az effektivkamatldb-mddszer alkalmazasaval a hitelek futamideje alatt az eredményben szamoljak
el.

A hitelek akkor keriilnek kivezetésre a mérleghdl, amikor a szerz6désben meghatarozott kotelezettség teljesiil, megsz(inik
vagy lejar. A megsziint vagy mds félre atruhazott pénzigyi kotelezettség kdnyv szerinti értéke és a fizetett ellenérték —
beleértve az atruhazott nem pénzbeli eszkdzoket vagy atvéllalt kotelezettségeket is — kozotti kalonbozetet pénziigyi
bevételként vagy pénziigyi raforditasként az eredményben szamoljak el.

Az IAS 23 szerint a minGsitett eszk6z megszerzéséhez, épitéséhez vagy elGallitdsahoz kdzvetlenll kapcsolédd altalanos és
specifikus hitelfelvételi koltségeket az eszkdz elkészitéséhez és a tervezett felhasznalasra vagy értékesitésre vald
el6készitéséhez sziikséges idGtartam alatt aktivadljak. A mindsitett eszkéz olyan eszkdz, amelynek rendeltetésszer(
haszndlatra vagy értékesitésre vald elGkészitése sziikségszertien jelentds id6t igényel.

(o) Szallitéi és egyéb kotelezettségek

A szallitéi tartozasok az Gzleti tevékenység szokasos keretében arukért és szolgdltatasokért fizetendd szerz6déses dsszegek.
A szallitdi tartozasokat rovid lejaratu kotelezettségként soroljak be, ha a fizetési hatarid6 kevesebb mint 12 hénap, ellenkezd
esetben hosszu lejaratu kotelezettségként. A szallitdi és egyéb kotelezettségeket kezdetben valds értéken veszik fel, majd az
effektivkamatlab-mddszer alkalmazdsaval amortizalt bekeriilési értéken értékelik.
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(p) Kapcsolt felekkel szembeni kdtelezettségek

A kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek olyan szerz6déses 6sszegek, amelyeket a szokasos lizletmenet soran arukért és
szolgaltatasokért kell megfizetni, valamint a kapcsolt vallalkozasoknak fizetend6 kolcsondk. A kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségeket rovid lejaratu kotelezettségként soroljak be, ha a fizetési hataridé kevesebb mint 12 hoénap, ellenkez6
esetben hosszu lejaratu kotelezettségként soroljak be.

A kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségeket kezdetben valds értéken veszik fel, majd az effektivkamatlab-mddszer
alkalmazdsdval amortizalt bekerilési értéken értékelik.

(q) Osztalékfizetés
Az anyavallalat részvényesei részére torténd osztalékfizetéseket a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban
kotelezettségként szamoljak el abban az id6szakban, amelyben az osztalék jovahagydsra kerdl.

(r) Valos érték

A valds érték az az ar, amelyet az eszkdz eladasaért kapnanak, illetve a kotelezettség atruhazasaért fizetnének a piaci
szereplSk kozott, az értékelés id6pontjaban Iétrejové szokdsos piaci Ggylet keretében. A valds érték meghatarozasa azon a
feltételezésen alapul, hogy az eszkodz értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara az aldbbiak valamelyike szerint kerdl
sor:

- az eszkdz vagy kotelezettség elsédleges piacan, vagy
- elsédleges piac hidanyaban az eszk6z vagy kotelezettség szamara legkedvezdbb piacon.

Az elsédleges piacnak vagy legkedvez6bb piacnak a Csoport szamara hozzaférhetének kell lennie.

A gazdalkodd egységnek az eszkdz vagy kotelezettség valds értékét azon feltételezések felhaszndldsaval kell értékelnie,
amelyeket a piaci szerepl6k haszndlnanak az eszkdz vagy a kotelezettség drazasakor, feltételezve, hogy a piaci szerepl6k a
legjobb gazdasagi érdekiik szerint jarnak el.

A nem pénzligyi eszkoz valds értékén torténd értékelése a piaci szerepl6 azon képességét veszi figyelembe, hogy gazdasagi
hasznokat az eszkoz legértékesebb és legjobb hasznositasa vagy egy masik olyan piaci szerepld részére torténé eladdsa utjan
generaljon, aki az eszkozt a legértékesebb és a legjobb hasznositasa szerint hasznalna.

A Csoport a valds érték meghatarozasahoz olyan értékelési modszereket alkalmaz, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, és amelyek esetében elegendd adat all rendelkezésre. Az értékelési mdédszerek alkalmazasa soran a Csoport a
relevans megfigyelhet6 inputok felhasznalasat maximalizalja, mig a nem megfigyelhetd inputok felhasznalasat minimalizalja.

Minden olyan eszkoz és kotelezettség, amelynek valds értékét a pénziigyi kimutatdsokban meghatdrozzak vagy kozzéteszik,
az aldbbiakban leirt valdsérték-hierarchidba sorolhatdk, a valds érték meghatarozasa szempontjabdl Osszességében
legalacsonyabb szint( jelent8s input alapjan:

- 1. szintli input: azonos eszkézokre vagy kotelezettségekre vonatkozo, aktiv piacokon jegyzett (nem
kiigazitott) arak;

- 2. szintl input: az 1. szintben szerepld, a jegyzett draktdl eltérd, az eszkdzre vagy kotelezettségre
vonatkozdan megfigyelhet6 inputok, akar kézvetlenil (pl. arak), akar kdzvetve (pl. arakbdl levezetve);

- 3. szintl input: az eszkdzre vagy kotelezettségre vonatkozo olyan adatok, amelyek nem megfigyelhet6
piaci adatokon alapulnak (nem megfigyelhetd adatok).

Azoknal az eszk6zoknél és kotelezettségeknél, amelyeket a pénziigyi kimutatasokban rendszeresen kimutatnak, a Csoport
minden beszamolasi id6szak végén a besorolas Gjraértékelésével (a valds érték meghatarozasa szempontjabdl 6sszességében
legalacsonyabb szint( jelent8s input alapjan) megallapitja, hogy tortént-e atcsoportositds a hierarchia szintjei kozott.

Az 1., 2. és 3. szintl hierarchidba tartozé adatokat altaldban a valds értéken értékelt pénzigyi eszkozok és pénziigyi
kotelezettségek valds értékének meghatdrozdsdhoz hasznaljak. A 3. szintl hierarchidba tartozé adatokat a befektetési célu
ingatlanok valds értékének meghatdrozdsdhoz hasznaljak.
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4. Gazdalkodé egységekben fennallé érdekeltségek

(a) A Csoport felépitése

A jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokba bevont magyar, lengyel, spanyol, angol és roman gazddlkodd egységek
részleteit, a Tarsasdg tulajdoni hanyadat és szavazati jogait, valamint a befektetések besorolasat 2025. és 2024. december

31-én a Melléklet tartalmazza.

A tarsasagok altal kezelt projektek kiilonboz6 fejlesztési szakaszokban vannak, a fejlesztés céljabodl torténé telekvasarlas
folyamatatdl kezdve a mar befejezett vagy befejezés el6tt allo projektekig.

A csoportszerkezetben bekdvetkezett valtozasokrol az 5. megjegyzésben talalhatdk tovabbi informacidk.

(b) Részesedések k6zos vallalkozasokban és tarsult vallalkozasokban

Az aldbbiakban bemutatjuk a Csoport kozos vallalkozasait és tarsult vallalkozasait 2025. december 31-i dllapot szerint. Az
aldbbiakban felsorolt gazdalkodd egységek alaptékéje kizardlag torzsrészvényekbdl all, amelyeket kdzvetleniil a Csoport

birtokol.

Tulajdoni hanyad és
szavazati jogok

, , , Tevékenység . Ertékelési
A gazdalkodo egység neve helye 2025.12.31 2024.12.31 A kapcsolat jellege médszer
Fi lobal 1. | lanf I 5
I?eXt Globa ngatlantorgaimazo Magyarorszag 0,00% 39,12% nem alkalmazhaté nem .
Részalap alkalmazhatdé
Argo Properties N.V. Németorszag 0,00% 9,73% nem alkalmazhaté nem ,
alkalmazhaté
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Lengyelorszag 49,00% 49,00% Ko6z0s vallalkozds ~ T6kemoddszer
Hydrosspol Sp. z 0.0. felszamolds alatt  Lengyelorszag 30,00% 30,00% Tarsult vallalkozds  T6kemddszer
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Lengyelorszag 50,00% 50,00% Koz0s vallalkozds ~ T6kemoddszer
Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0. Lengyelorszag 50,00% 50,00% Koz0s vallalkozds ~ T6kemoddszer
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK Lengyelorszag 50,00% 50,00% Koz0s vallalkozds ~ T6kemoddszer
Fabryka Perun sp. z 0.0. Lengyelorszag 50,00% 0,00% Ko6z0s vallalkozds ~ T6kemoddszer
Esencja Wilandw sp. z o.0. Lengyelorszag 50,00% 100,00% Koz0s vallalkozds ~ T6kemoddszer
27
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5. A csoport 6sszetétele

Valtozas a csoportszerkezetben

2024. december 31-éhez képest a kdvetkezd valtozasok torténtek a csoportszerkezetben.

Ujonnan megszerzett vallalkozasok

Vallalat neve

Tevékenység helye

Szavazati jogok

A kapcsolat jellege

Cordia Hungary Lakasfejleszt6 Two Alap
Cordia Andalusia One, SLU
Cordia Home Costa Del Sol One, SLU

Ujonnan alapitott vallalkozasok

Vallalat neve

Magyarorszag
Spanyolorszag
Spanyolorszag

Tevékenység helye

100%
100%
100%

Szavazati jogok

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

A kapcsolat jellege

Cordia Hungary Lakasfejlesztd Ingatlanfejleszt6 Zartkord

Befektetési Alap

Cordia Global 31 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Pipera Development Srl
CINT FDI Kft.

Cordia Development 3. Ingatlanfejlesztési Alap
Cordia Development 4. Ingatlanfejlesztési Alap

Cordia Development 5. Ingatlanfejlesztési Alap

FR Group International SE

Cordia Investments SE

Cordia Mijas M1B S.L.

Cordia Holding SRL

Cordia NLTP Alapok Alapja

Cordia Romania FDI SRL

Cordia Residential Project One SLU
Cordia Spain FDI Financing SL

Eladott vallalkozasok

Vallalat neve

Magyarorszag

Magyarorszag
Romania
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Spanyolorszag
Romdnia
Magyarorszag
Romdnia
Spanyolorszag

Spanyolorszag

Tevékenység helye

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
30,03%
100%
100%
100%

Szavazati jogok

Lednyvallalat

Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat

A kapcsolat jellege

Futureal Europe Holding Kft.

Mijas Residential One Kft.

Futureal Europe S.ar.l.

Korabban: Cordia Blackswan UK GP S.ar.l.
Futureal Poland FDI Sp. z 0.0.

Korabban: Cordia Development 25 sp. z 0.0.

FR Group International SE

Magyarorszag

Magyarorszag

Luxemburg

Lengyelorszag

Magyarorszag

100%
100%

100%

100%

100%

Leanyvallalat

Leanyvallalat

Lednyvallalat

Lednyvallalat

Lednyvallalat
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A kovetkez6 alapok és tarsasagok megsziintek:

A szervezet neve

Tevékenység helye

Szavazati jogok

A kapcsolat jellege

Cordia Development 2 Ingatlanbefektetési Alap
Cordia Global 5 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 9 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 10 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 11 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 12 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 17 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 18 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Preferred Return 1 Részalap

Finext Optimum Alapok Alapja 1.

Gdansk Dwa Tarasy PL Sp. z 0.0.

Cordia UK (Mott Street) Property Unit Trust
Finext Funds BP SICAV-SIF

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Lengyelorszag

Egyesult Kirdlysag

Luxemburg

A kovetkez§ tarsasagok beolvadtak a Cordia Polska Sp. z 0.0.-ba:

A szervezet neve

Tevékenység helye

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Szavazati jogok

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Kapcsolat jellege

Cordia Development 1 Sp. z 0.0.

Cordia Development 2 Sp. z 0.0.

Cordia Development 3 Sp. z 0.0.

Cordia Development 4 Sp. z 0.0.

Cordia Development 5 Sp. z 0.0.

Cordia Development 6 Sp. z 0.0.

Cordia Development 8 Sp. z 0.0.

Cordia Development 9 Sp. z 0.0.

Cordia Development 10 Sp. z 0.0.

Cordia Partner 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag
Cordia Partner 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Cordia Partner 5 Sp. z 0.0.

Cordia Partner 6 Sp. z 0.0.

Cordia Poland GP One sp. z 0.0.

Development PL 3 Sp. z 0.0.

Development PL 2 Sp. z 0.0.

WWA Development Spétka Akcyjna Finanse Sp. z 0.0.
Inwestycje Wilanéw PL Sp. z o.0.

Rezydencje Serwis PL Sp. z 0.0.

Wilanéw Office Park - B1 Sp. z o0.0.

Wilanéw Office Park — B3 Sp. z 0.0.

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
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Részesedések k6z6s vallalkozasokban és tarsult vallalkozasokban

A Csoport mar nem gyakorol jelentds befolyast az Argo Properties N.V. felett, mivel mar nem rendelkezik igazgatdsagi
képviselettel a tarsasdgaban. Ennek eredményeként a Csoport megsziintette a t6kemaddszer szerinti elszamolast, és a
befektetést az IFRS 9 szerint eredményen keresztil valds értéken értékeli.

A Csoport eladta a Finext Global 1. részalapban birtokolt részesedését.

A Csoport eladta az Esencja Wilandéw sp. z 0.0.-ban birtokolt részesedésének 50%-at, ami a lednyvallalat feletti ellen&rzés
elvesztését eredményezte, és a Csoport kozos vallalkozasi megdllapodast kotott egy harmadik féllel. A projekt fejlesztését
egy kiilsé partnerrel egylittm(kodésben fogjak végrehajtani.

A Csoport 50%-0s részesedést szerzett a Fabryka Perun sp. z 0.0.-ban egy Uj k6zos vallalkozas keretében.

A nem ellendrzé befektetési jegy-tulajdonosokra juto netté eszkdzok

Tulajdoni hanyad

A gazdalkod6 egység neve Tevekenység 2025.12.31 2024.12.31 A kapcsolat Ertékelési
helye jellege modszer
Cordia Global 29 Teljes
M B 79 1009 Led Allal
Ingatlanbefektetési Részalap agyarorszag 23,07% 00% eanyvallalat konszolidacio
. . . o Telj
Cordia NLTP Alapok Alapja Magyarorszag 30,03% N/A Lednyvallalat cles

konszolidacid

A Csoport kizarélagos szavazati joggal rendelkezik a Cordia NLTP Alapok Alapja és a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési
Részalap alapokban.

A Csoport irdnyitd részesedéssel rendelkezik két részalapban, nevezetesen a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési
Részalapban és a Cordia NLTP Alapok Alapjaban. Az id&szak végén a Csoporton kivil kizdrélag nem iranyitd részesedéssel
rendelkezd befektet6k voltak az alapok tulajdonosai.

A részalapok olyan konstrukcio keretében mikddnek, amelyben az alap élettartama korlatozott és azt a létrehozaskor el6re
meghataroztak. Tovabbi részletek a 36. megjegyzésben taldlhatok.

Nem ellen6rzd részesedések

A nem ellen6rz6 részesedések tekintetében nem tortént lényeges valtozas; tovabbi részletekért 1asd a 35. megjegyzést.
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6. Arbevétel

A 2025. december 31-ével végz6ds idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Ingatlanértékesitésbdl és bérleti dijakbdl szarmazo arbevétel 56 004 93181
Egyéb arbevételek 1151 1875
Osszes arbevétel 57 155 95 056

Az ingatlanértékesitésbdél szarmazod arbevételt az ingatlan feletti ellenGrzés atadasakor, egy adott id6pontban szamoljak el,
és ez magaban foglalja a korabban készletként besorolt lakdegységek, parkoldhelyek, raktarak és telkek értékesitését. A
befektetési célu ingatlanokbdl szarmazd bérleti bevételt ingatlanértékesitésb8l szarmazd bevételként és bérleti
jovedelemként szamoljak el. Az IFRS 16 szerinti bérleti bevétel a 2025. december 31-ével végz6d6 évben 366 millié HUF, a
2024. december 31-ével végz6dd évben pedig 193 millié HUF volt. Az egyéb arbevételek kozott szerepelnek az igazgatasi
szolgdltatasi dijakbdl szarmazé bevételek. Az IFRS 16 szerinti szolgaltatasi és bérleti dijakbdl szarmazé bevételeket idében
folyamatosan, a szolgaltatasi id6szak alatt szamoljak el, mig az egyéb dijakat egy adott id6pontban.

2025-ben a Csoport két fejlesztési projektet fejezett be, megkapta a hasznalatbavételi engedélyt Magyarorszagon, és
megkezdte a lakasok atadasat tgyfeleinek.

A Csoport 2025-ben 504 laké- és kereskedelmi egységet adott at lgyfeleinek, ebbdl 324 egységet Magyarorszagon, 153
egységet Lengyelorszagban, 4 egységet Romaniaban, 21 egységet Spanyolorszagban és 2 egységet az Egyesiilt Kirdlysagban.
2024-ben az Osszes atadott lakdegységek szama 963, ebbdsl 384-et Magyarorszagon, 453-at Lengyelorszagban, 39-et
Romaniaban, 85-6t Spanyolorszagban és 2-t az Egyesiilt Kiralysagban.

Az idGszak alatt atadott laké- és kereskedelmi egységek szama

Lakdegységek szama 2025 2024
Magyarorszag 324 384
Lengyelorszag 153 453
Romdnia 4 39
Spanyolorszag 21 85
Egyesilt Kirdlysag 2 2
Osszesen 504 963

2025-ben és 2024-ben nem tortént atadas a k6zos vallalkozasokban és tarsult vallalkozasokban.
7. Ertékesités koltségei

A 2025. december 31-ével végz6d6 idészakra

vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
F6 tevékenységek értékesités koltségei 36 797 61432
Egyéb arbevételek értékesités koltségei 418 763
Ertékesités koltségei 6sszesen 37 215 62 195

Az IFRS szerint a készleteket a bekerdilési érték és a nettd realizalhato érték kézll az alacsonyabbik alapjan értékelik.
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Bruttd nyereség

A 2025. december 31-ével végz6d6 idészakra

vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Ingatlanértékesitésbdl szarmazo bruttd nyereség 19 207 31749
Ingatlanértékesitésbdl szarmazd bruttd arrés 34% 34%

8. Forgalmazasi és marketingkoltségek

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Hirdetés és marketing 2 402 1623
Forgalmazasi és egyéb 4648 5018
Forgalmazasi és marketingkoltségek dsszesen 7 050 6641

A forgalmazasi és marketingkdltségek nagy része az épités alatt all6 lakdingatlanok hirdetéséhez kapcsolddik. A forgalmazasi
és egyéb koltségek kozé tartoznak azok az értékesitési koltségek, amelyek nem kapcsolédnak kozvetleniil egy adott
Ugyfélszerz6déshez, és nem jelentik annak pétldlagos koltségét. A valtozd értékesitési jutalék a vevivel kotott szerzédés
megszerzésével kapcsolatos potldlagos koltségnek mindsiil, ezért az ,,Egyéb rovid lejaratu eszk6zok” kozott kerdl aktivalasra.

9. lgazgatasi koltségek

A 2025. december 31-ével végz6ds idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Személyi jellegl koltségek és szolgdltatasok 5435 4286
Anyag- és energiakoltségek 86 67
Ertékcsdkkenés 595 595
Banki dijak és egyéb koltségek 421 419
Igazgatasi kéltségek 6sszesen 6 537 5367

A személyi jellegli koltségek a magyar, lengyel, roman, spanyol és brit vagyonkezel6 tarsasagok (Cordia Management
Szolgaltaté Kft., Cordia Management Poland Sp. z o0.0., Cordia Development Services Srl., WWA Development S.A. és

amelyeket készletként aktivalnak.

A személyi jellegli koltségek kozott szerepelnek tovadbba a lakasépitési projektek fejlesztéséért felelGs vezetGi csapatnak
kifizetett juttatdsok is, amelyek a vonatkozd lednyvallalatok vagy az egyes befektetésekre szdnt alapok altal generalt
nyereséghdl torténd részesedés formajaban keriilnek kifizetésre. Ezeket a koltségeket nem aktivaljak a készletek kozott,
hanem személyi jellegli koltségként mutatjak ki.
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10. Egyéb bevételek

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Eladott targyi eszk6zokbdl szarmazd nettd nyereség (veszteség) 94 8
Kovetelések leirasanak visszairasa 0 9
Készletek értékvesztésének visszairdsa 0 79
A céltartalék visszairdsa 586 725
Utépités céljabdl kisajatitott foldteriiletekért jard kartérités 0 310
A lengyel addhatdsagnal fenndllé addtulfizetés rendezése 0 929
Jogi Uigyekbdl szarmazd kartérités 0 56
Lizing visszairasa, IFRS 16 0 80
Egyéb 841 730
Egyéb bevételek 6sszesen 1521 2926

11. Egyéb raforditasok

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Adok 435 552
Birsagok, biintetések, késedelmi kamatok és kartéritések 39 142
KOWR* és egyéb céltartalék képzése 638 415
Kovetelések leirdsa 113 344
Készletek leirdsa 2904 3708
Cégérték értékvesztése 0 510
Egyéb 779 813
Egyéb raforditasok 6sszesen 4908 6484

* Nemzeti Mez6gazdasagi Tamogatasi Kézpont, [dsd a 32. megjegyzést

A készletérték-leiras az Egyesiilt Kirdlysagban talalhaté projektekhez kapcsolddik. Kérjiik, olvassa el a 19. megjegyzésben
taldlhaté magyarazatot.
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12. Pénziigyi bevételek és raforditasok

A 2025. december 31-ével végz6do idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Kamatbevétel 2926 3398
A szarmazékos eszkdzok és kotelezettségek értékelésébdl szarmazd 9072 988
valdsérték nyereség

Pénziigyi eszk6zok értékelésébdl szarmazo valdsérték nyereség 2501 3815
Pénzigyi eszk6zbk eladasabdl szarmazo realizalt nyereség 1679 1577
Lehivott opcids utalvany 570 0
Nyereség a lednyvdllalat feletti ellen8rzés elvesztésén 1041 0
Jelentds befolyas elvesztésébdl szarmazod nyereség 5471 1254
Devizaarfolyam-nyereség 5059 10985
Egyéb pénzigyi bevételek 40 505
Pénziigyi bevételek 28 359 22 522
Kamatraforditas 1836 1823
Kotvénykamat-raforditas 4870 4293
Cai22;r221e5ssszf:§2;zok és kotelezettségek értékelésébdl szarmazo 5153 2969
Pénziigyi eszk6zok értékelésébdl szarmazo valdsérték veszteség 1495 16
Pénzigyi eszk6zok eladasabdl szarmazo realizalt veszteség 598 211
Devizadrfolyam-veszteség 11648 2325
Egyéb pénziigyi raforditasok 59 6
Pénziigyi raforditasok 22 659 11 643

A kamatbevételek a bankoktdl a pénzeszkdzokallomanyra és a rovid lejaratlu betétekre kapott kamatokat, valamint az
effektivkamatlab-mddszerrel szamitott, amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszkézok utan keletkezd
kamatbevételeket tartalmazzak. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzokbdl szdrmazdéd
kamatbevételeket ezen eszkozok valds értékbdl szarmazoé nyereségében mutatjuk ki.

A szarmazékos eszkdzok és kotelezettségek valds értékébdl szdrmazd nyereséget egy pénzintézettel kotott hataridés
devizaligyletek kapcsan szamoltak el 9,1 milliard HUF 8sszegben.

Az ARGO Properties N.V. az els6 nyilvanos részvénykibocsatas (IPO) el6tt opcids utalvanyt allitott ki a Csoport szamara. A
Csoport 500 000 ARGO-részvény megszerzésére szold opciot kapott. A lehivasi idGszak a részvények tel-avivi t6zsdén (TASE)
torténd kereskedésének kezdetétdl szamitott 4 évvel, 2021. majus 11-én kezd&dott, és az opcidt harom hoénapos idészakon
belil lehetett lehivni. A lehivasi arat az Argo IPO-prospektusaban szerepld kibocsatasi részvényar (70,09 NIS/részvény) 25%-
kal meghaladd névértékben hatdroztak meg.

A warrantot majusban lehivtak, és az tgyleten 570 millié HUF nyereséget szamoltak el.

A Csoport mar nem gyakorol jelent6s befolyast az Argo Properties N.V. felett, mivel mar nem rendelkezik igazgatdsagi
képviselettel a tarsasagdban. Ennek kovetkeztében a Csoport megsziintette a t6kemddszer szerinti elszamolast, és a
befektetést az IFRS 9 szerint eredményen keresztil valds értéken értékeli. A kilonbség nyereségként kerilt elszamolasra a
jelent8s befolyas elvesztésének idépontjaban fennallé befektetés mérlegben szerepld konyv szerinti értéke és a valds értéke
kozotti kilonbozet alapjan 5,4 milliard HUF értékben.

Ebben az évben az Argo Properties N.V.-ben fennmaradé részesedést elidegenitették, ami tovabbi 384 milli6 HUF pénziigyi
nyereséget eredményezett.
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A Térsasag lednyvallalata kdzos vallalkozasi megallapodast kotott egy lengyelorszagi harmadik féllel. A Csoport 1 millidrd HUF
pénziligyi nyereséget szamolt el a lednyvallalat feletti ellendrzés elvesztése miatt.

A Csoport egy gazdalkodo egység 50%-at birtokolja. Bar a Csoport a gazdalkodé egység 50%-at birtokolja, a szavazati jogok
aranya jelent6sen eltér a tulajdonrésztdl. Annak ellenére, hogy a Csoport a részvények 50%-at birtokolja, az IFRS 10 és az IAS
28 kritériumai alapjan sem ellenérzéssel, sem jelentds befolyassal nem rendelkezik a gazdalkodo egység felett. A befektetést
eredményen keresztil valds értéken értékelik, ennek a befektetésnek a nem realizalt valosérték nyeresége 2 milliard HUF.

Az 50%-nal nagyobb részesedéssel rendelkez8 részalapba torténd befektetés valds értékbdl szarmazd nyeresége 13 millié
HUF.

A Csoportnak van egy tovabbi, valds értéken értékelt, részalapba torténd rovid lejaratu befektetése. E befektetésbél szarmazé
teljes nem realizalt nyereség 701 millid HUF volt.

Az dllampapirok értékelése soran 299 millié HUF valdsérték nyereséget szamoltak el. A Csoport a Magyar Nemzeti Bank altal
kibocsatott diszkontkdtvényeket vasarolt és valtott be, 526 millid6 HUF nyereséggel. A kincstarjegyek lgyletén elszamolt
pénzugyi nyereség 62 millio HUF volt.

A 2024. év végén a pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek kozott szereplé pénzpiaci alapok egy részét visszavaltottak,
és a pénzpiaci alapok valds értéken térténd értékelése és eladasa soran tovabbi 75 millio HUF pénzligyi nyereséget szamoltak
el. Az év soran a Csoport tovabbi pénzpiaci alap tranzakciokat hajtott végre, amelyek eredményeként 111 millié HUF pénzigyi
nyereség és 335 millid HUF pénzligyi veszteség keletkezett.

A kamatraforditasok tartalmazzdk azokat a finanszirozasi raforditdsokat, amelyeket — kdzvetlenil vagy kdzvetve — nem
aktivdlnak a készletekbe; ezek jellemz&en a kapcsolddod projekt befejezése utan felmerild projektkdlcsondk kamatai. Ez a
tétel az IFRS 16 szerinti lizingkotelezettségekhez kapcsolddd kamatokat is tartalmazza. A lizingkamat-raforditasok tobbsége
az 6rokos foldhasznalati jogokhoz kapcsolddik.

A banki finanszirozds koltségeit, amennyiben azok a fejlesztés alatt allé eszkéz (befejezetlen termelés) igényeinek
biztositasahoz kapcsolédnak, altaldban (kozvetlenil) az adott eszkdzh6z aktivaljak.

A kotvénykamat-raforditdsok egy része kozvetetten kerll aktivalasra a készletekbe, mivel a Tarsasag altal
kotvénykibocsatasok utjan bevont forrasokat — tobbek kézott — ingatlanvasarlasok, valamint azok el6készitése és fejlesztése
finanszirozasara forditjak. Az aktivalast az IAS 23 , Hitelfelvételi koltségek” standardnak megfelel6en szamitjak ki. A nem
aktivalt osszeget ezen a soron mutatjak ki. A kotvényekkel kapcsolatos részletesebb informacidok a 33. megjegyzésben
szerepelnek.

A Csoport egy befektetési eszkdz befektetési jegyeinek 47,38%-at birtokolja. Noha a Csoport a jegyek tobb mint 20%-at
birtokolja, az IFRS 10 és az IAS 28 kritériumai alapjan sem ellendrzést, sem jelent8s befolydst nem gyakorolt a részalap felett.
A befektetés nem realizalt valdsérték vesztesége 1 milliard HUF.

A Csoport eladta az egyik befektetését, és az ligylet soran 163 millié HUF pénzligyi veszteséget realizalt.

A Csoportnak vannak egyéb, valds értéken értékelt hosszu lejaratu befektetései is. Ezen befektetésekre vonatkozd teljes nem
realizalt veszteség 425 millié HUF volt.

A pénzligyi veszteség tartalmazza a hataridés devizaligyletekhez kapcsolddo szerz6déses kotelezettségekbdl szarmazo 2,15
millidrd HUF veszteséget.

A pénzpiaci alap eladdsakor elszamolt pénziigyi veszteség 100 millié HUF volt.
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13. Nyereségado

A december 31-ével végz6dé évre vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyereségado

Targyid6szak 2 266 2677
Korabbi idészakokra vonatkozé addk (61) (8)
Tényleges adéraforditas / (adéelény) 6sszesen 2205 2 669
Halasztott ado

Ideiglenes kiilonbozetek keletkezése és (visszairasa) (383) 308
Felhasznalt / (elszamolt) adoveszteségek 140 277
Halasztott adéraforditas / (ad6elény) 6sszesen (243) 585
Nyereségadé raforditas / (ad6elény) 6sszesen 1962 3254
A tényleges adokulcs egyeztetése

A december 31-ével végz6d6 évre vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Eves nyereség / (veszteség) 6 020 27 595
Nyereségado raforditas / (nyereség) Gsszesen 1962 3254
Nyereségadé el6tti nyereség / (veszteség) 7 982 30 849
A magyar addkulcs (9%) alapjan varhaté nyereségadé 718 2776
Az alabbiak adohatdsa:

Egyéb nyereségaddk hatdsa 144 110
Nem adokoteles nyereség (1 305) (669)
Egyéb eltérések 2 405 1037
Az id6szak adoraforditasa 1962 3254
Effektiv addkulcs 25% 11%

A Csoport rendelkezik olyan fel nem haszndlt adéveszteségekkel, amelyek tekintetében halasztott addkdvetelés nem keriilt
kimutatasra. A fel nem haszndlt addveszteségekbdl szarmazé potencidlis addelény 3,9 milliard HUF, és az aldbbi lejarati

id6szakokon belil hasznalhato fel.

A 2025. december 31-ével végz6d6 iddszakra

Kevesebb, mint Kozott Tobb mint
Millié forintban (MHUF) 1év 1és5év 5év
A fel nem hasznalt adéveszteségekbdl szarmazé potencialis addelény 157 917 2786
A 2024. december 31-ével végz6d6 iddszakra vonatkozéan
Kevesebb, mint Kozott Tobb mint
Millié forintban (MHUF) 1év 1és5év 5 év
A fel nem hasznalt adéveszteségekbdl szarmazé potencialis addelSny 194 892 1581
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14. Immaterialis eszkdozok

Minden immateridlis eszkdz hasznos élettartama véges, és azokat linearis mddszerrel amortizaljdk. Az atlagos hasznos

élettartam 3 év.

A 2025. december 31-ével végz6do

id6szakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) Szoftverek Szellemi tulajdon és jogok Osszesen
Bekerilési érték
Egyenleg janudr 1-jén 154 428 582
Noévekedések 61 2 63
Ertékesitések és elidegenitések (2) (4) (6)
Zardegyenleg 213 426 639
Amortizacio és értékvesztés
Egyenleg januar 1-jén 116 423 539
Targyévi amortizacio 14 1 15
Ertékesitések és elidegenitések (1) 0 (1)
Zaroegyenleg 129 424 553
Deviza-atszamitasi kilonbozet 3 0 3
Konyv szerinti értékek
Januar 1-jén 44 50
Zardegyenleg 87 2 89
A 2024. december 31-ével végz6doé
id6szakra vonatkozéan
Millié forintban (MHUF) Szoftverek Szellemi tulajdon és jogok Osszesen
Koltség vagy becsiilt koltség
Egyenleg janudr 1-jén 126 429 555
Novekedések 36 0 36
Ertékesitések és elidegenitések (8) (1) (9)
Zardegyenleg 154 428 582
Amortizacio és értékvesztés
Egyenleg januar 1-jén 109 395 504
Targyévi amortizacio 7 29 36
Ertékesitések és elidegenitések 0 (1) (1)
Zardegyenleg 116 423 539
Devizaatvaltasi kilonbozet 6 1 7
Kényv szerinti értékek
Januar 1-jén 21 34 55
Zardegyenleg a4 6 50
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15. Befektetési célu ingatlanok

Az IAS 40 szerint a befektetési célu ingatlan olyan ingatlan (telek, épllet vagy épliletrész, illetve mindkettd), amely a Csoport
tulajdonaban van vagy bérbe van véve, és amelyet bérleti jovedelem forrasaként vagy értéknovekedés céljabdl, illetve
mindkét célbdl tartanak.

A Csoport Uj befektetési célu ingatlanokat vasarol, illetve befektetési célu ingatlant fejleszt, hogy azokat operativ
lizingszerz6dések keretében bérbe adja és hosszu tavon tartsa. Ez nem zérja ki, hogy a Csoport a jov6ben, folyamatos lzleti
tevékenységének részeként eladja azokat. A Cordia International, a Futureal Holding és el6dei a multban is sikeresen bérbe
adtdk és értékesitették befektetési célu ingatlanjaikat, és a hosszu tavu cél a jov6ben is ugyanaz marad. A kivonulds id6zitése
azingatlan stabilizdlédasanak sebességétdl, a jelenlegi és varhato piaci feltételektdl, valamint attol fligg, hogy kialakul-e olyan
potencialis cél, amelynek keretében az ingatlanokat portfélioként, varosrészként vagy platformként egylittesen értékesitik.

A kezdeti megjelenitéskor a befektetési célu ingatlanok a vételaron vagy az elGallitasi koltségen kerllnek értékelésre,
figyelembe véve a tranzakcids koltségeket. Az ingatlan kezdeti elszamolasat kdvet6en — a vélasztott szdmviteli irdnyelv
alapjan — a Csoport a valdsérték modellt alkalmazza, és minden befektetési célu ingatlant valds értéken mér, kivéve, ha a
gazdalkodo egység nem képes megbizhatdan és rendszeresen meghatarozni a befektetési célu ingatlan valds értékét.

A befektetési célu ingatlanok értékelését altalaban évente egyszer, a forduldnapra vonatkozdan végzik el, elsGsorban olyan
flggetlen értékbecslSk altal készitett jelentések alapjan, akik megfelel6 tapasztalattal és képesitéssel rendelkeznek az ilyen
tipusu ingatlanok értékelésének teriiletén. A szakértGk altal bemutatott informaciokat — az értékeléshez alkalmazott
feltételezéseket és modelleket — az Igazgatdsag vizsgalja felll. Ez az elemzés magaban foglalja a korabbi értékeléshez képest
bekdvetkezett valds érték-valtozasok attekintését is.

Az IFRS 13 standardnak megfelel6en a befektetési és fejlesztési ingatlanokra vonatkozd valamennyi becsilt valds érték
a valds érték hierarchia 3. szintl inputhoz tartozé adatokként keriilnek feltiintetésre.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitéegyenleg 5931 4971
Csokkenés (8) 0
Novekedés 734 423
e L e e 552 s
Befektetési célu ingatlanok valds értékre torténd atértékelése (634) 315
Deviza-atszamitasi kilénbozet (432) 506
Zaroegyenleg 4039 5931

A befektetési és fejlesztési ingatlanok utan az eredménykimutatdsban elszamolt 6sszegek

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Operativ lizingb&l szarmazo bérleti bevétel 84 64
Csokkentve a kdzvetlen miikodési koltségekkel (52) (62)
Csokkentve a lizingkamatokkal 0 0
Elszdmolt valdsérték nyereség 0 315
A befektetési és fejlesztési ingatlanok utan az eredményben 32 317
elszamolt 6sszegek
38

A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

Kérjik, tekintse meg a Csoport altal tartott befektetési célu ingatlanok tipusa alapjan késziilt, a valds érték meghatdrozasara
vonatkozé érzékenységi vizsgalatot.

2025-ben valds értéken értékelt befektetési célu ingatlanok

A valos értéken értékelt befektetési célt ingatlanokhoz kapcsolédd értékelési mddszerek és a valds érték Osszegek
érzékenysége — amennyiben relevans — az alabbi tablazatban szerepel. A tdblazat bemutatja, hogyan valtozna a befektetési
célu ingatlanok valds értéke, ha a hozam (4%) egy bizonyos szdzalékponttal alacsonyabb vagy magasabb lenne, illetve ha a
bérleti dij 5 szazalékkal alacsonyabb vagy magasabb lenne.

Erzékenység a

Millié forintban (MHUF) Hozamérzékenység bérleti dijakra

Valoés Teriilet (0,25%) 0,25%-

Yol 4 ra 7 . ya 0, 0,
Kategoria Ertékelési mddszer Srték (m?) pont pont (5,00%) 5,00%
Irodak Diszkontalt cashflow-mddszer 896 627 (56) 65 (45) 45
Telkek Osszehasonlité armdédszer 1360 209 762 n/a n/a n/a n/a

A befektetési célu ingatlanok mérlegben szerepl, valds értéken torténd értékelése ismétlédd, és a valds érték hierarchiaban
3. szint( input alapjan torténik. A beszdmolasi id6szakban nem tortént atcsoportositas a hierarchia szintjei kdzott.

A befektetési célu ingatlanok valds értékét egy kiilsé, fliggetlen, szakmai ingatlanértékel6 szervezet hatarozta meg.

A feltételeket a telek- és jelzdlog-nyilvantartds bejegyzéseinek tartalma (ingatlan megnevezése, tulajdonjog, terhelések és
korlatozdsok, valamint jelzalog) és a helyszini szemle alapjan hataroztak meg.

Az irodak értékelése soran megfigyelheté 6sszehasonlité adatokat haszndltak a diszkontalt cash-flow modell bemeneti
adatainak meghatarozdsahoz, pl. a bérbe adhatd teriilet mérete, a hozam és az éves bérleti dij mas birminghami irodak
esetében.

A WWA Development S.A. és ledanyvallalatai tulajdondban |1évé lengyelorszagi telkek valds értékét a piaci viszonyokat tiikr6z6
0sszehasonlité ar moédszerével hataroztak meg.

A csaladi hazas lakdingatlan-fejlesztés céljara szolgald foldterilet és a foldtulajdonjog valds értékének meghatdrozasahoz
Osszehasonlitd megkozelitést, azon belll paros 6sszehasonlité modszert alkalmaztak. Az 6sszehasonlitds alapjaul a vizsgalt
helyi piacrdl harom, hasonld rendeltetés(, beépitetlen foldteriilet masodpiaci adasvételi tranzakcidjanak ara szolgalt.
Afoldtulajdon valds értékének becslése a jelenlegi hasznositasi mad figyelembevételével tortént, tekintettel az ingatlan olyan
jellemz&ire, mint az altalanos elhelyezkedés, a kornyezet és a szomszédos teriiletek adottsagai, valamint a telek fejlesztési
lehet&ségei.

Az ingatlan értéke a telek terililetéhez viszonyitva a helyi piacon megfigyelt legalacsonyabb és legmagasabb ar kozott
helyezkedik el, a telek teriiletének PLN/m?2-ben kifejezett értéke pedig a régidban tapasztalhatd tranzakcids drak atlagos
tartomanyaba esik.

A 2025-ben a valos értéktdl eltéré modon értékelt befektetési célu ingatlanok

Millié forintban (MHUF) Kényv szerinti

Kategéria Ertékelési médszer érték Teriilet (m?)
Bérbeadas céljabdl épités alatt allé ingatlanok Bekerlési érték 1657 2019
Egyenként nem jelentds ingatlanok Bekerlési érték 126 8305

Bérbeadas céljabdl épités alatt allé ingatlanok:

A befektetési célt ingatlan épités alatt all, ezért a fordulénapon a valds érték nem mérhetd megbizhatdan. A fejlesztés egy
korabbi gyar felujitasat és bdvitését jelenti, amelynek eredményeként egy 54 lakdsos kozosségi lakdéplilet jon létre
Birminghamben. A Csoport varhatdan az épitkezés befejezésekor tudja majd megbizhatéan meghatarozni az ingatlan valds
értékét.
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A befektetési célu ingatlanok értékelése az 6sszehasonlité id6szakban, 2024-ben:

Erzékenység a

Millié forintban (MHUF) Hozamérzékenység bérleti dijakra
Kategéria Ertékelési modszer Valés értgk Terulet  (0.25%) - 0.25%- o o0 5 005
(m?) pont pont
Irodak Diszkontalt cashflow-mddszer 1003 627 (59) 67 (50) 50
Telkek Osszehasonlithaté ar médszer 1405 209 762 n/a n/a n/a n/a
Millié forintban (MHUF) Konyv szerinti Teriilet
Kategoria Ertékelési médszer érték (m?)
Bérbeadas céljabdl épités alatt allé ingatlanok Bekerlési érték 2793 2548
Egyenként nem jelentds ingatlanok Bekerilési érték 660 8 145
Egyenként nem jelentds ingatlanok Bekerilési érték 70 109
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16. Ingatlanok, gépek és berendezések

Az alabbi tablazat az IAS 16 standardnak megfelel6en az ingatlanok, gépek és berendezések mozgdsait, valamint az IFRS 16
standardnak megfelel6en a haszndlatijog-eszkdz6k mozgdsait tartalmazza. A haszndlatijog-eszk6z6k mozgasait e

megjegyzésben kilon is bemutatjuk.

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

e - Gépek és Bt:xtoro!( ' Befejezetlen . C')rii'kiis. ..
Millié forintban (MHUF) Epiiletek jérmiivek berendezese’k és beruhazasok foldhaszr_lalatl Osszesen
felszerelések jogok
Bekeriilési érték
Egyenleg januar 1-jén 3242 318 606 0 360 4526
Novekedések 420 61 88 510 0 1079
Atsorolas mas
eszkozkategoriabol 2 0 0 4 0 6
Ertékesitések és elidegenitések (41) (71) (48) 0 0 (160)
Aktivalas 0 0 0 (396) 0 (396)
Zardegyenleg 3623 308 646 118 360 5055
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyenleg januar 1-jén 1727 191 535 0 8 2461
Targyévi értékcsokkenés 425 49 83 0 6 563
Ertékvesztés 4 6 6 0 0 16
Ertékesitések és elidegenitések (27) (50) (31) 0 0 (98)
Zaroegyenleg 2139 196 593 0 14 2942
Deviza-atszamitasi kilénbozet 72 11 12 (2) 27 120
Konyv szerinti értékek
Januar 1-jén 1664 141 90 1 387 2283
Zardegyenleg 1556 123 65 116 373 2233
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A 2024. december 31-ével végz6ds idGszakra vonatkozéan

e - Gépek és BL:|toro!( ' Befejezetlen . ('5r<'5’k6§ 2
Millié forintban (MHUF) Epiletek jarmiivek berendezese’k és beruhazasok foldhaszr'1alat| Osszesen
felszerelések jogok

Bekeriilési érték

Egyenleg januadr 1-jén 3054 319 597 59 195 4225
Noévekedések 334 78 63 134 165 773
Ertékesitések és elidegenitések (146) (79) (54) (23) 0 (302)
Aktivalas 0 0 0 (170) 0 (170)
Zardegyenleg 3242 318 606 0 360 4526
Ertékcsokkenés és értékvesztés

Egyenleg janudr 1-jén 1341 166 508 0 2 2017
Targyévi értékcsokkenés 439 62 54 0 6 561
Ertékesitések és elidegenitések (53) (37) (27) 0 0 (117)
Zardegyenleg 1727 191 535 0 8 2461
Deviza-atszamitasi kilonbozet 149 14 19 1 35 218
Kényv szerinti értékek

Januar 1-jén 1784 163 101 59 204 2311
Zaroegyenleg 1664 141 90 1 387 2283
Ertékvesztés
2025-ben és 2024-ben nem merdilt fel értékvesztés.
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A targyi eszkdz6k egyenlegében szerepld lizingelt hasznalatijog-eszk6zok

Az aladbbi tdblazat a fenti ,Ingatlanok, gépek és berendezések” tablazatokban szerepl6 hasznalatijog-eszkdzzel rendelkezd

eszk6z6k mozgdsait mutatja be:

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Epiiletek  Gépek és jarmiivek Telek Osszesen

Bekeriilési vagy vélelmezett bekeriilési

érték

Egyenleg januar 1-jén 2 455 247 358 3060

A hasznalatijog-eszk6z névekedése 118 55 0 173

sdések fel ‘<2 — bekeriilési

SEerz?dese elmonddsa — bekerdilési (20) (38) 0 (58)

koltség

Zardegyenleg 2553 264 358 3175

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Egyenleg januar 1-jén 1544 138 9 1691

Targyévi értékcsokkenési leirdsa 394 48 6 448

Szerz6dések felmondasa —

értékcsokkenés (17) (28) 0 (45)

Zardegyenleg 1921 158 15 2094

Deviza-atszamitasi kilonbozet 70 6 27 103

Konyv szerinti értékek

Janudr 1-jén 1011 116 386 1513

Zardegyenleg 702 112 370 1184

A 2024. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Epiiletek Gépek és jarmiivek Telek Osszesen

Bekeriilési vagy vélelmezett bekerilési

érték

Egyenleg januar 1-jén 2 258 186 193 2 637

A hasznalatijog-eszk6z névekedése 242 64 165 471

Szerz6dések felmondasa — bekerilési

4 4

koltség (45) (3) 0 (48)

Zardegyenleg 2455 247 358 3060

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Egyenleg januar 1-jén 1180 97 1280

Targyévi értékcsokkenési leirdsa 403 41 450

Szerz6dések felmondasa —

értékesokkends (39) 0 0 (39)

Zaréegyenleg 1544 138 9 1691

Deviza-atszamitasi kilénbozet 100 7 37 144

Konyv szerinti értékek

Januar 1-jén 1139 94 205 1438

Zaroegyenleg 1011 116 386 1513
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17. Kozos vallalkozasokban és tarsult vallalkozasokban fennallé részesedések

Osszehasonlitva a 2024. évi egyenleggel, a t6kemddszerrel elszamolt befektetések értékének valtozasa elsésorban a kdzds és
tarsult vdllalkozasok nettd eszkozallomdnyaban bekovetkezett valtozdsokbdl, a Finext Global 1. részalapban fennalld
részesedés értékesitésébdl, valamint az ARGO Properties N.V.-ben fennalld jelent8s befolyds megsz(inésébdl ered.

7

K6z6s vallalkozasokba és tarsult vallalkozasokba torténé befektetések

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Finext Global 1. Ingatlanforgalmazé Részalap 0 2341
Argo Properties N.V. 0 16731
Stacja Kazimierz csoport 85 59
Fadesa-csoport 98 180
A befektetések 6sszértéke az év végén 183 19311
Részesedés a tarsult vallalkozasok és kozos vallalkozasok nyereségébdl/(veszteségébdl)
Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyereség- és veszteségrészesedés
Finext Global 1. Ingatlanforgalmazo Részalap (5) 123
Argo Properties N.V. 0 2358
Stacja Kazimierz 29 (13)
Fadesa (75) (108)
A tarsult vallalkozdsokban és kdzos vallalkozasokban realizalt eredmények dsszesen (51) 2360
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Finext Global 1. részalap

A Csoport eladta részesedését a Finext Global 1. Ingatlanforgalmazé Részalapban.

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 2341 2218
A csoportra juto nyereség/(veszteség) (5) 0
A tarsult véllalkozas nettd eszkozértéke az elidegenités id6pontjaban (2 336) 123
Zar6 konyv szerinti érték 0 2341

Argo Properties N.V.

Az ARGO Properties N.V. 2021. majus 11-én nyilvanos részvénykibocsatast (IPO) hajtott végre, amelynek keretében 54 millié
EUR-t gy(jtott befektet6ktél, 270 millié EUR-s befektetés elStti értékelés mellett. A Cordia az IPO soran tovabbi 3 millié EUR-
t fektetett be az ARGO-ba. Az IPO miatt a tulajdoni hanyad higult, igy a Csoport részesedése csdkkent a 2020. december 31-
én fenndlld 18%-o0s ARGO-részesedéshez képest. A részesedés az el6z6 év végén, a részesedések egy részének eladdsa utan

9,7% volt.

A Csoportnak mar nincs jelentds befolyasa az Argo Properties N.V. felett, mivel mar nem rendelkezik igazgatdsagi
képviselettel a tarsasdgaban. Ennek eredményeként a Csoport megsziintette a t6kemaddszer szerinti elszamolast, és a

befektetést az IFRS 9 szerint eredményen keresztiil valds értéken értékeli.

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 16 731 20973
JelentGs befolyas elvesztése (16 731) 0
A t6kemddszerrel elszamolt részesedések részleges elidegenitése 0 (8 045)
A Csoportra jutd nyereség vagy (veszteség) 0 2 358
Deviza-atszamitasi kilonbozet 0 1445
Zaro konyv szerinti érték 0 16 731

Stacja Kazimierz

A Stacja Kazimierz projektet a Grupa Holdingowa Warynski S.A.-val kozésen valésitjak meg. A Csoport a WWA Development
S.A.-n keresztil kdzvetlenlil 50%-os részesedéssel rendelkezik a Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0., a Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. és

a Kazimierz Station Il Sp. z 0.0. Sp. k. tarsasagokban.

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 59 450
A Csoportra jutdé nyereség vagy (veszteség) 29 (13)
Kapott osztalék 0 (400)
Deviza-atszamitasi kilénbozet (3) 22
Zaro konyv szerinti érték 85 59

Fadesa WWA Polnord Polska Sp. z 0.0.

A WWA Development S.A. kdzvetlenil 49%-os részesedéssel rendelkezik a Fadesa WWA Polnord Polska Sp. z 0.0.-ban.
Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 180 447
Részesedés csokkenése 0 (185)
A Csoportra jutdé nyereség vagy (veszteség) (75) (108)
Deviza-atszamitasi kilénbozet (7) 26
Zaro konyv szerinti érték 98 180
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Esencja Wilanéw Polska Sp. z 0.0.

A Csoport eladta az Esencja Wilanéw sp. z 0.0.-ban birtokolt részesedésének 50%-at, ami a lednyvallalat feletti ellen&rzés
elvesztését eredményezte, és a Csoport 2025-ben kdzos vallalkozasi megallapodast kotott egy lengyelorszagi harmadik féllel.
A projekt finanszirozasat a Csoport és a partnervallalat egyenl6 aranyban, 50-50%-ban osztja meg egymas kozott. Mindkét
fél egylttmikodik a varsoi , Esencja Wilandw” nevdi fejlesztési projektben.

A fordulénapon a kdzos vallalkozas sajat tékéjének értéke nulla.

A Csoport 50%-0s részesedést szerzett a Fabryka Perun sp. z 0.0.-ban egy Uj kdzos vallalkozas keretében. A fordulénapon a
koz6s vallalkozas sajat téke értéke nulla.

18. Egyéb eszkozok

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Készletekre adott el6legek 993 1102
Szolgaltatasokra adott el6legek 1005 1015
Egyéb elGre fizetett raforditasok 358 384
Egyéb forgdeszkozok 1106 981
Egyéb 6 2
Zardegyenleg 6sszesen 3468 3484

A zardegyenleg a kovetkez6ket tartalmazza:

Egyéb hosszu lejaratu eszkdzok 21 21
Egyéb rovid lejaratu eszkozok 3447 3463
Zardegyenleg 6sszesen 3468 3484

Az egyéb eszkdzok kozott kimutatott egyenlegek az IFRS 9 szerint nem minGsulnek pénziigyi eszkdzdknek.

46
A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE

Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé

Gizleti évre vonatkozdan

19. Készletek

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Telek és beszerzési kéltségek 79 496 72 847
Kivitelezési és mérndki kéltségek 63 966 32036
Tervezés 8 600 6326
Hitelfelvételi kéltségek 10631 6 020
Egyéb, beleértve az aktivalt afat 6297 5050
Befejezetlen termelés 168 990 122 279
Késztermékek 15 400 30475
Tovdbbértékesitésre szant druk 402 341
Arukra nydjtott el6legek 171 122
Orékas foldhaszndlati jogok (lizing) 16 105 18 643
Ertékvesztés (6 608) (4 980)
Készletek Gsszesen, a bekeriilési érték vagy a netto realizalhaté érték koéziil 194 460 166 880

az alacsonyabb értéken értékelve

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizalhatod érték koziil az alacsonyabb értéken értékeljik. A nettd realizalhaté
érték a szokdsos lizletmenet sordn varhatd eladasi ar, csokkentve a befejezés becsiilt koltségeit és az eladashoz sziikséges
becsiilt koltségeket. A Csoport minden egyes projekt esetében kilon-kiilon megvizsgdlta a készletek leirasanak lehetGségét,
az értékesitési koltségekkel csokkentett bevételek el6rejelzése alapjan. A készletértéket figgetlen ingatlanértékel§ szakérték

altal készitett értékelési jelentések is alatamasztjak.

Az értékvesztéssel terhelt zardegyenleg 6 608 MHUF. Az értékvesztésbdl 6 504 MHUF az Egyeslt Kirdlysagban lévd
készletértékhez, 104 MHUF pedig a 2025-6s lengyelorszagi készletértékhez kapcsolddik. A teljes értékvesztés 2024. év végén
4 980 MHUF volt. A tobbi szegmensben tapasztalhaté jelenlegi piaci tendencidk alapjan nincs jele tovabbi értékvesztést
kivalté eseményeknek. Jelent8s kuldnbség mutatkozik a készletek bekeriilési értéke és valds értéke kozott. Ezt a tartalékot a
42. megjegyzésben, a korrigalt 6sszes eszkdz értékének részeként is bemutatjak 2025. december 31-i, illetve 2024. december

31-i dllapot szerint. A készletek zalogjoggal terheltek, és bankhitelek biztositékaul szolgalnak.

A kivitelezéssel kapcsolatos épitési szolgaltatasokra vonatkozd, a févallalkozo felé fennalld jovébeli kotelezettségekrél a 37.

megjegyzésben taldlhatdk tovabbi informacidk.
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20. Halasztott adokovetelések és -kételezettségek

A pénzligyi id6szakok elején és végén kimutatott halasztott addkovetelések és -kotelezettségek a kdvetkez6kre vezethet6k

vissza:

A 2025. december 31-ével végz6do
id6szakra vonatkozoan

Az eredménykimutatasban

Deviza-atszamitasi  Zardegyenle

Millié forintban (MHUF) Nyitéegyenleg elszamolt kiilénbbzet g
Elhatarolt veszteség 331 (267) (10) 54
Lizing 49 (8) 0 41
Céltartalék 0 31 (1) 30
Hitelek 983 (949) (22) 12
Készlet 8 (8) 0 0
Halasztott addkovetelések és -

kotelezettségek nettdsitasa (196) >3 6 (137)
Egyéb 0 0 0

Halasztott adokovetelés 6sszesen 1175 (1 148) (27)

A 2025. december 31-ével végz6do
id6szakra vonatkozoan

Az eredménykimutatasban

Deviza-atszamitasi Zardegyenle

Millié forintban (MHUF) Nyitéegyenleg elszamolt Kiilonbazet g
Befektetési célu ingatlan 36 0 (4) 32
,aAzz laFrllase\s/Ze;cil:tk elszdmoldsanak kiilonbsége 1032 (841) (29) 162
Lizing 147 (106) 0 41
Hitelek 1070 (548) (38) 484
Vételar-allokacio (PPA) értékelés 68 0 (7) 61
Készlet 63 (43) (3) 17
e = o uw)
Egyéb 2 (2) 0 0
Halasztott addkotelezettség 6sszesen 2125 (1390) (75) 660

Halasztott addkovetelések realizdlasa

A halasztott adokovetelések realizdlhatosdganak értékelésekor a vezetdség mérlegeli, hogy nagyobb-e annak a valdszinlsége,
hogy a halasztott addkovetelések egy része vagy egészik nem fog realizalédni. A halasztott adokovetelések végsd realizalasa
attdl fugg, hogy keletkezik-e jovébeli adokoteles jovedelem azokban az idGszakokban, amikor ezek az dtmeneti kilénbozetek
levonhatdéva vélnak.

AvezetGség e felmérés soran figyelembe veszi a halasztott adokotelezettségek tervezett visszairdsat, a prognosztizalt jovébeli
addkoteles jovedelmet, valamint az addtervezési stratégidkat.

A Csoport rendelkezik olyan fel nem hasznalt adéveszteségekkel, amelyek tekintetében halasztott adokovetelés nem kerilt
elszamolasra; ezek részleteit a 13. megjegyzés tartalmazza.

Alengyelorszagi és magyarorszagi adoveszteségeket a keletkezésiik utani 5 éven beliil fel kell hasznalni, azzal a lengyelorszagi
korlatozdssal, hogy az elhatérolt veszteség legfeljebb 50%-a haszndlhatd fel egy évben.

Ezen felll Lengyelorszagban egy adott évben legfeljebb 5 000 000 PLN (kb. 470 milli6 HUF) addveszteség hasznalhato fel.
Magyarorszagon a 2014. december 31-ig keletkezett adoveszteségeket 2030. december 31-ig kell felhasznalni.
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Az Egyesult Kirdlysagban a fel nem hasznalt m(ikodési veszteségek id6beli korlatozas nélkil tovdbbvihetdk, és a jovébeni
beszdmoldsi id6szakokban ugyanazon tevékenységbdél szarmazé eredménnyel szemben elszamolhatdk.

Romanidban 2023. december 31-ig az éves addveszteségek a kbvetkezé hét évben elszamolhatdk. 2024-t6l a nyereségado-
bevallasban megallapitott éves addveszteségek a kovetkezd 6t évben az addkoteles nyereséghdl legfeljebb 70%-ban
szamithatok el. A 2024 el6tti éves addveszteségek esetében a fennmaradd Gsszeg 2024-t6l kezd6dGen, a veszteségek
elszamoldsatdl szamitott hét egymast kdvetd év fennmaradé idétartama alatt, az addkoteles nyereség 70%-anak hataran

belll levonhato.

Spanyolorszagban az addveszteségek a tdrsasag elsé nyereséges évétdl kezdve elszamolhatdk, és a felhasznalt
veszteségatvitel mértéke is aranyosan korlatozott az év sordn elszamolt forgalom fliggvényében. A visszaszerezhetd
minimalis 6sszeg 1 millid EUR (385 millid HUF), amennyiben a halmozott veszteség meghaladja az 1 millié EUR-t.

A 2024. december 31-ével végz6do
id6szakra vonatkozéan

Az eredménykimutatasban

Deviza-atszamitasi

Millié forintban (MHUF) Nyitéegyenleg elszamolt Kiilonbazet Zaroegyenleg
Elhatarolt veszteség 570 (276) 37 331
Lizing 98 (49) 0 49
Céltartalék 95 (100) 5 0
Hitelek 896 7 80 983
Készlet 26 (129) 1 8
Halasztott addkovetelések és -

kotelezettségek nettdsitasa (211) 26 (11) (196)
Egyéb 10 (10) 0 0
Halasztott adokovetelés 6sszesen 1484 (421) 112 1175

A 2024. december 31-ével végz6do
id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF)

Nyitéegyenleg

Az eredménykimutatasban

Deviza-atszamitasi

Zaroegyenle

elszamolt kiilonbo6zet g
Befektetési célu ingatlan 24 9 3 36
Az arbevetglek elszdmoldsdnak kiilonbsége 294 632 56 1032
az IFRS szerint
Lizing 98 49 0 147
Az Ugyfelekkel kotott szerz6dés
megszerzésének potlélagos koltségeinek 73 (74) 1 0
aktivalasa
Hitelek 1380 (416) 106 1070
Vételar-allokacio (PPA) értékelés 60 0 8 68
Készlet 71 (15) 7 63
Hfﬂlasztott zidokovetellelse:‘k és - (211) (71) (11) (203)
kotelezettségek nettdsitasa
Egyéb 2 0 0 2
Halasztott addkotelezettség 6sszesen 1791 164 170 2125
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21. Pénziigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek

Ez a megjegyzés a csoport pénzligyi instrumentumairdl nyujt tajékoztatast, beleértve:
- apénzigyi eszkozok és kotelezettségek értékelési modszere
- aCsoport altal tartott valamennyi pénziigyi eszkoz attekintése
- azegyes pénziigyi instrumentumtipusokra vonatkozo konkrét informaciok.

A pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kételezettségek valos értékének meghatarozasa

A valds értéken az eredménnyel szemben értékelt hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok kozé a befektetési konstrukcidkban
fennalld befektetések és részesedések tartoznak.

A konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban az eredménnyel szemben valds értéken értékelt egyéb rovid lejaratu pénzigyi
eszkozok kozé tartoznak az allampapirok és egy befektetési alapban 1évd részesedések. A hitelviszonyt megtestesité
instrumentumok valds értékét az aktiv piacon kozzétett arfolyamok alapjan hataroztdk meg.

A szarmazékos eszkozoket és kotelezettségeket szintén eredménnyel szemben valds értéken értékelik. A szarmazékos
Ugyletek alapjaul szolgdld eszkdzok hatdrid6s devizaligyletek.

Minden egyéb pénzigyi eszkdz és kotelezettség amortizalt bekeriilési értéken keril értékelésre. Ezen felil nincsenek egyéb,
valds értéken értékelt nem pénziigyi eszk6zok vagy kotelezettségek.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkozok és kotelezettségek valds értéke megkozeliti a konyv szerinti
értékiket, kivéve a kétvényeket, mivel azok vagy valtozd kamatozdsu hitelek és kdvetelések (pl. hitelfelvételek esetében),
vagy olyan rovid lejaratu kovetelések és kotelezettségek, amelyeknél a pénz idéértéke nem jelentds (pl. kapcsolt felekkel
fennalld hitelek esetében). A kotvények valds értékére vonatkozd tovabbi informacidkat jelen megjegyzés ,Amortizalt
bekerilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek” cimd része tartalmazza.

A valds érték-hierarchidban az ismétl6dd valds értéken torténd értékelések a kovetkezd szintekbe sorolhatdk:

2025 2024
Millié forintban (MHUF) 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen
Allamkétvények 4907 0 0 4907 1543 0 0 1543
Hosszu lejaratu pénzigyi befektetések 0 0 82749 82749 0 0 41517 41517
Rovid lejaratu pénzigyi befektetések 0 0 6249 6249 0 0 0 0
Hosszu lejaratu hataridGs devizaszerz6dések 0 58 0 58 0 0 0 0
Rovid lejaratd hatarid6s devizaszerzédések 0 527 0 527 0 1386 0 1386
Pénzpiaci alap 0 28374 0 28374 0 8570 0 8570
Diszkont kincstarjegy 4194 0 0 4194 23468 0 0 23468

Val6s értéken értékelt pénziigyi eszkozok 9101 28959 88998 127058 25011 9956 41517 76484

Osszesen

2025 2024
Millié forintban (MHUF) 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen
Rovid lejaratu hataridés devizaszerzédések 0 29 0 29 0 1267 0 1267
Valds értéken értékelt pénzigyi 0 29 0 29 0 1267 o 1267

kotelezettségek 6sszesen
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Pénziigyi eszk6zok

A Csoport a kbvetkez6 pénziigyi eszkézokkel rendelkezik:

Pénziigyi eszk6zok a 2025. december 31-ével végz6d6 id6szakra

vonatkozoéan
Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési
Millié forintban (MHUF) valds értéken értékelt értéken értékelt Osszesen
pénziigyi eszk6z6k pénziigyi eszkdzok

Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k
Kapcsolt felektdl szdrmazd hosszu lejaratu

. , 0 2232 2232
kdvetelések
Harmadik felekt&l szdrmazo kdlcsonkdvetelések 0 24 24
Hosszu lejaratu bankbetétek 0 174 174
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 0 304 304
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok 82 749 21 82770
Derivativ eszk6zok 58 0 58
Hosszu lejarati pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 82 807 2755 85 562
Forgdeszkozok kozott kimutatott pénziigyi
eszk6zok
I:Zgyeb r0\{|d lejaratu pénzigyi eszk6zok 4907 0 4907
allampapirok
Egyéb rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok 6 249 5 6 254
Derivativ eszk6zok 527 0 527
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz 0 14744 14744
K?pcsolf felekt8l szarmazo rovid lejarata 0 a1 a1
kovetelések
Vevok(?vetelles"es egyieb kovetelések, csokkentve 0 5383 5383
az egyéb addkovetelésekkel
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 32568 92903 125471
Rovid lejaratu pénziigyi eszk6zok dsszesen 44 251 110 456 154 707
Pénziigyi eszkdzok dsszesen 127 058 113 211 240 269

Hosszu lejaratu bankbetétek

A célvallalatok (SPV-k) altal letétbe helyezett 6sszegek, amelyek elsGsorban az dllam infrastrukturdlis fejlesztési igényeinek
fedezésére szolgdld garancidk. Ezeket a célvallalatoknak visszafizetik, miutan kotelezettségeiket teljesitették.

Egyéb hosszu lejaratu kovetelések

Ez a sor harmadik felektdl szarmazdé hosszu lejaratu kdveteléseket és kdzjegyzbi letéteket tartalmaz.

Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok

A pénzligyi eszkozoket kifejezetten azzal az Uzleti céllal tartjak, hogy tdmogassdk a Csoport addssagainak visszafizetését. A
pénzeszkozokkel és pénzeszkoz-egyenértékesekkel, valamint a korlatozott felhasznalasu pénzeszkozokkel egyiitt biztositjak
a Csoport addssagszolgalati kotelezettségeinek teljesitését. A Csoport kilonos hangsulyt fektetett olyan tartalékok
|étrehozasara és fenntartasara, amelyek 6sszege és futamideje megfelel§ ahhoz, hogy azokbdl fedezni lehessen a kdtvények
és hitelek varhato visszafizetését. Mivel a Csoport kotelezettségeinek nagy része kozép- és hosszu lejaratu (beleértve a 10 és
15 éves kotvényeket is), a Csoport rovid, kozép- és hosszu tavu befektetési horizonttal rendelkezé befektetési termékekbdl
allo portfélidba fektetett be e cél tamogatasa érdekében, és hogy ekézben vonzd, kockazattal kiigazitott hozamot érjen el.
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A tervezett kozéptdvlu befektetési horizonttal (1-3 év) rendelkezd pénziigyi eszkdzoket tovabba ,Kotvénylikviditasi
tartaléknak” nevezik, mig a ,Hosszu lejaratlu kotvénytartalékban” szerepld pénzigyi eszk6zok befektetési horizontja ennél
hosszabb. Ezekre a kifejezésekre bizonyos pénziigyi kdtelezettségvallalasokban hivatkozhatnak.

Derivativ eszk6zok

A Tarsasag és egyes leanyvallalatai devizamegallapoddasokat kotottek pénziigyi intézményekkel. Ezeket a megallapodasokat
eredménnyel szemben valds értéken értékelik, és az atértékelés eredményét az eredménykimutatasban egyéb pénziigyi
eredményként mutatjak ki. E megallapodasok valds értéke az idGszak végén 585 millié HUF volt.

Korlatozott felhasznalasu pénzeszk6z6k

A korlatozott felhasznalasu pénzeszkozok a Csoport projektjeiben ingatlant vasarld lgyfelek altal letéti szamldkra befizetett
Osszegekre vonatkoznak. Bizonyos feltételek teljesiilése esetén ezek az Osszegek felszabadithatok és felhasznalhatdk a
projekt finanszirozasara, amely alapjan atmindsitik 6ket a mérleg ,,Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek” soraba.

A korlatozott felhasznalasu pénzeszkozok kozott szerepelnek azok a vevdi betétek is, amelyek esetében a fejlesztés
finanszirozasahoz banki hitelt vettek igénybe, és ezeket a betéteket nem lehet a projektgazdalkodd tarsasag
kotelezettségeinek rendezésére felhasznalni. Ez a pénz a banki hitel visszafizetése utan vehetd ki.

Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok

A valds értéken értékelt egyéb rovid lejdratu pénzigyi eszkdzok kozott adllamkotvények és befektetési alapban fennalld
részesedés szerepel. A forduldnapon az allamkotvények valds értéke 4,9 millidrd HUF. A befektetési alap valds értéke 6,2
millidrd HUF.

Kotvénytartalék

A kotvénylikviditasi tartalékot és a hosszu lejaratu kotvénytartalékot pénzeszkdzben és pénzeszkdz-egyenértékesekben,
hitelviszonyt megtestesité értékpapirokban, diverzifikalt befektetési alapokban, valamint diverzifikalt t6zsdén jegyzett
értékpapirokban kell tartani, az alabbi korlatozasok figyelembevételével:
1. A portfélidt részben vagy egészben a Futureal Csoporttal kapcsolatban all6 alapkezel6 vagy a Finext Befektetési
Alapkezel6 Zrt. kezelheti, adott esetben célzott befektetési eszkdzokben vagy alapokban, azonban:
1.1. az alapul szolgdld befektetési alapoknak és értékpapiroknak fliggetlennek kell lenniiik a Futureal és a Cordia
Csoporttdl, valamint azok kapcsolt feleitdl
1.2. a portfélidban szereplé befektetési alapokat (azaz az alapul szolgdlé befektetési alapokat) olyan, harmadik félnek
minGsild alapkezeldk, altalanos partnerek vagy befektetési tandcsaddk kezelhetik vagy tandcsolhatjak, akik az
OECD-tagéllamok (ideértve az Egyesiilt Allamokat, az Eurdpai Unidt és Svajcot is) szabdlyozasi el8irasainak
megfelel6en miikodnek és felligyelet alatt allnak.
2. A portfolio tekintetében az alabbi diverzifikacids limitek elérése a cél:
2.1. egyes befektetési alapok — a portfélié legfeljebb 20%-a (a pénzpiaci alapok kivételével)
2.2. minden t&zsdén jegyzett értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz (a fent emlitettek kivételével) — a portfdlid
legfeljebb 5%-a (az OECD-orszagok allampapirjainak kivételével).

A kotvénylikviditasi tartalék és a hosszu lejaratu kétvénytartalék a mérlegben az ,,Egyéb hosszu lejaratu pénzigyi eszkozok”
mérlegsoron 0sszesen 82,7 millidrd HUF, valamint a révid lejarata ,Egyéb pénziigyi eszkozok” mérlegsoron 6,2 millidrd HUF
Osszegben szerepel.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kotvénylikviditasi tartalék 42280 25437
Hosszu lejaratu kotvénytartalék 40 465 16 080
Koétvénytartalék az ,,Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k” kozott 82745 41517
Rovid lejarata kotvénylikviditasi tartalék 6249 0
Koétvénytartalék az ,,Egyéb pénziigyi eszk6z6k” kozott 6 249 0
Koétvénytartalék 6sszesen 88994 41517
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A pénziigyi eszk6zokre vonatkozd 6sszehasonlité adatok:

Pénziigyi eszkdzok a 2024. december 31-ével végz6do
id6szakra vonatkozéan
Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési
Millié forintban (MHUF) valds értéken értékelt értéken értékelt Osszesen
pénziigyi eszk6z6k  pénziigyi eszk6zok

Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok

Harmadik felekt&l szarmazo kdlcsonkovetelések 0 53 53
Hosszu lejaratu bankbetétek 0 120 120
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 0 941 941
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok 41517 0 41517
Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 41517 1114 42 631

Forgatasi célu pénziigyi eszk6z6k

Egyéb rovid lejaratu pénzigyi eszk6zok allampapirok 1543 0 1543
Derivativ eszk6zok 1386 0 1386
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz 0 5130 5130
Kapcsolt felekt6l szarmazo rovid lejaratu kdvetelések 0 619 619
;/g;c;é:::él: kekse:egyeb kovetelések, csokkentve az egyéb 0 1082 1082
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek 32038 52 489 84 527
Rovid lejaratu pénziigyi eszk6zok dsszesen 34 967 59 320 94 287
Pénziigyi eszk6zok 6sszesen 76 484 60434 136918

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek

Az aladbbi tablazatban szerepld egyenlegek az IFRS 9 szerint az eredményen keresztil valds értéken értékelt pénzigyi eszk6zok
és pénzlgyi kotelezettségek.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok

Befektetési alapok 48 036 31575
Egyéb befektetések 34713 9942
Derivativ eszk6zok 58 0
Valods értéken értékelt hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 82 807 41517

Forgatasi céli pénziigyi eszkoz6k

Magyar dllamkodtvények és kincstarjegyek 4907 1543
Befektetési alapok 6249 0
Egyéb befektetések 0 0
Derivativ eszk6zok 527 1386
Valos értéken értékelt révid lejaratu pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 11683 2929
A valos értéken értékelt pénziigyi eszkdozok 6sszesen 94 490 44 446
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Derivativ kotelezettségek 29 1267
A valés értéken értékelt révid lejaratu pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 29 1267
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Kérjuk, tekintse meg a pénziigyi instrumentumok eredményre gyakorolt hatdsat is.

2025. december 31-ével végz6d6 idGszak pénziigyi nyeresége

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Derivativ eszkdzok értékelése 9072 988
Lehivott opcids utalvany 570 0
A szarmazékos eszkoz6k és kotelezettségek értékelésébol 9642 988
szdrmazo valosérték nyereség
Befektetési alapok értékelése 121 3440
Egyéb befektetések értékelése 2754 375
Jelent@s befolyas elvesztésébdl szarmazo nyereség 5471 0
:32::22 eszkozok értékelésébdl szarmazoé valdsérték 8346 3815
f;ﬁg;&:t:j;yeilzglgncstérjegyek és diszkont kincstarjegyek 682 1577
Egyéb befektetések eladdsabdl realizalt nyereség 623 0
:Jﬁg:::g::::ﬁ:;: ::::222:& szarmazo realizalt valésérték 1305 1577
A befektetési portfoliobdl szarmazé pénziigyi nyereség 19 293 6380
A 2025. december 31-ével végz6d6 idGszak pénziigyi vesztesége
Millié forintban (MHUF) 2025 2024
A szarmazékos eszkdzok és kotelezettségek értékelése 2153 2 969
.:z Z::;ZZ:::; 2::;;‘2,(:;;:: sI‘(t;)gtelezettsegek értékelésébdl 2153 2969
Allamkétvények értékelése 13 16
Befektetési alapok értékelése 1482 0
Egyéb befektetések értékelése 0 0
Pénziigyi eszkdzok értékelésébdl szarmazo valosérték veszteség 1495 16
Allamkotvények, kincstarjegyek és diszkont kincstarjegyek 335 511
realizalt vesztesége
Egyéb befektetések eladdsabdl realizalt veszteség 262 0
Pénziigyi eszkdzok eladasabdl szarmazo realizalt veszteség 597 211
A befektetési portfoliobdl szarmazo pénziigyi veszteség 4245 3196
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Pénziigyi kotelezettségek

A Csoportnak a kovetkezd pénzigyi kotelezettségei vannak:

Pénziigyi kotelezettségek a 2025. december 31-ével végz6d6 id6szakra

vonatkozoéan
Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési

Millié forintban (MHUF) valds értéken értékelt értéken értékelt pénziigyi Osszesen

pénziigyi kételezettségek kotelezettségek
Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Hitelek és kolcsonok 0 23230 23230
Kotvény 0 150484 150484
Lizingkotelezettségek 0 1303 1303
Garancialis visszatartasok 0 2611 2611
iI;I;:osszsez;eIr:e]aratu pénziigyi kotelezettségek 0 177 628 177 628
Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 0 10 184 10 184
Hitelek és kdlcsonok 0 7579 7579
Kapcsolt felekkel szemben fennallé révid
Iejgratﬂ kotelezettségek 0 1191 1191
Derivativ kotelezettségek 29 0 29
Kotvény 0 14 905 14 905
Lizingkotelezettségek 0 24 536 24 536
::s:l;:sf;aratu pénziigyi kételezettségek 29 58 395 58 424
Pénziigyi kotelezettségek dsszesen 29 236 023 236 052

Derivativ kotelezettségek

Az anyavdllalat és egyes leanyvallalatai devizamegdllapodasokat kotottek pénzigyi intézményekkel. Ezeket a
megallapodasokat eredménnyel szemben valds értéken értékelik, és az atértékelés eredményét az eredménykimutatdsban
egyéb pénzigyi eredményként mutatjak ki.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

A pénzligyi kotelezettségek valds értéke a mérlegben szerepld amortizalt bekeriilési értéktél — a kdtvények kivételével — nem
tér el jelentGsen. A magyar kotvényeket 2019-ben, 2020-ban és 2025-ben rogzitett kamatlabbal bocsatottak ki, ezért a
jelenlegi piaci kornyezetben a kotvényekbdl szarmazd kotelezettség valds értéke jelentGsen alacsonyabb, mint a mérlegben
szerepld érték. A 2024-ben kibocsatott Green Bond véltozd kamatlabu.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A mérlegben amortizalt bekertlési értéken szerepl6 kdtvények 165 389 122 648
A kotvények valds értéke 158 133 111239

Alengyel kétvények valds értékét a GPW Catalyst hivatalos honlapjan szerepl§, kiigazitatlan jegyzésar alapjan hataroztdk meg
(1. szintl input adat). Ezen kdtvények valds értéke nem tér el jelentésen az amortizalt bekerilési értéktél, mivel a kotvények
vdltozé kamatozasuak.

A magyar kotvények valds értékét referenciaadatokon alapuld pénzigyi modell segitségével hataroztdk meg. Az anyavallalat
hitelminGsitése alapjan a hitelkockazati feldrat a hasonld feltételekkel rendelkez8, 6sszehasonlithatd kotvények
kamatldbabdl szamitottuk ki, és hozzdadtuk a kockdazatmentes hozamhoz. A valds értéket a kotvények névértékébdl és a
becsilt hozamokbal kerilt kiszamitasra.
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Osszehasonlité adatok a pénziigyi kotelezettségekrol:

Pénziigyi kotelezettségek a 2024. december 31-ével végz6d6 idGszakra

vonatkozéan
Eredménnyel szemben valés Amortizalt bekeriilési
Millié forintban (MHUF) értéken értékelt pénziigyi értéken értékelt pénzigyi Osszesen
kotelezettségek kotelezettségek
Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Hitelek és kolcsonok 0 4471 4471
Kotvény 0 107 761 107 761
Lizingkotelezettségek 0 1637 1637
Garancialis visszatartasok 0 740 740
;I:;s;z:elr:e;aratu pénziigyi kotelezettségek 0 114 609 114 609
Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 0 12 265 12 265
Hitelek és kolcsonok 0 1435 1435
Kapcsolt felekkel szemben fennallé révid
Iejzratu kotelezettségek 0 1247 1247
Derivativ kotelezettségek 1267 0 1267
Kotvény 0 14 887 14 887
Lizingkotelezettségek 0 26 755 26 755
::S:lzl:sﬁj‘aratu pénziigyi kotelezettségek 1267 56 589 57 856
Pénziigyi kotelezettségek dsszesen 1267 171198 172 465
56

A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE

Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé

Gizleti évre vonatkozdan

22. Kolcsonkovetelések

A Tarsasag rovid lejdratu, kamatmentes kolcsonkeretet nyujtott a Pedrano Homes Kft. és a Pedrano Hazépit6 Kft. részére,
amelyek szdmos magyarorszagi projekt févallalkozdi és stratégiai partnereknek mindstilnek. Ez az el6leg a Cordia projektek

épitésének finanszirozasara szolgal. Ezeket a kdlcsondket éven bellil nydjtottdk és torlesztették.

23. Kapcsolt felektdl szarmazé kovetelések

Az aldbbi tablazat a kapcsolt felekt8l szarmazo kovetelések bontasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
VevGkovetelések 92 301
Kolcsénkdvetelések 2232 1
Elhatdrolt raforditasok 80 60
Elhatdrolt bevételek 237 225
Egyéb kovetelések 12 32
Zardegyenleg 6sszesen 2653 619
A zardéegyenleg a kdvetkezdket tartalmazza:

Forgdeszkdzok 421 619
Hosszu lejaratu eszkdzok 2232 0
Zaroegyenleg 6sszesen 2653 619

Az alabbi tablazat a kapcsolt felektdl szarmazo kdlcsénkdveteléseket mutatja be. A forduldnapon a kapcsolt felekt6l szarmazoé
kolcsonok zardegyenlegébdl 1 947 millid HUF 2028.12.31-én, a fennmaraddé 284 millié HUF pedig 2030.07.27-én esedékes.

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitdegyenleg 1 1
Folydsitott kolcsondk 2237 0
Atértékelés (arfolyamkiilonbozet) (6) 0
Zardegyenleg 2232 1
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24. Vevikovetelések és egyéb kévetelések

Az alabbi tablazat a vevékovetelés és egyéb kdvetelések bontdsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Brutté vevékovetelések 570 383
Ertékvesztés miatti csokkenés (184) (189)
Nettd6 vevéallomany 386 194
Elhatdrolt bevételek 652 274
Elhatdrolt kamat 34 44
Egyéb kovetelések 1245 524
Tulfizetés a szalliténak 66 46
Egyéb addkovetelések 27 92
Vevikovetelések és egyéb kovetelések 6sszesen 2410 1174

A vezetGség rendszeresen ellenérzi és figyelemmel kiséri a vev6koveteléseket és egyéb koveteléseket. A bemutatott
egyenlegek behajthaténak mingsilnek.

A vevikovetelés és egyéb kovetelések besorolasa

A vevGkovetelések olyan 06sszegek, amelyek a szokdsos Uzletmenet keretében értékesitett arukért vagy nyujtott
szolgaltatdsokért jarnak az Ugyfelektdl. A kdlcsonkdvetelések és egyéb kovetelések olyan nem szarmazékos pénzigyi
eszkdzok, amelyek rogzitett vagy meghatarozhato kifizetésekkel rendelkeznek, és amelyekkel nem kereskednek aktiv piacon.
Amennyiben a kovetelések varhatéan egy éven belil befolynak, forgdeszkozként keriilnek besoroldsra. Ellenkezé esetben a
befektetett eszkdzok kozott kerlilnek kimutatasra. A vevGkovetelések jellemzéen 30 napon belll esedékesek, ezért minden
esetben forgdeszkdzként kerlilnek besoroldsra. A Csoport vevé- és egyéb kovetelésekre vonatkozd értékvesztési, valamint
egyéb szamviteli politikdit a pénzligyi kimutatdsok kiilonb6z6 megjegyzései ismertetik.

Egyéb kovetelések

Ezek az Osszegek altaldban a Csoport szokdsos Uzleti tevékenységén kivili tranzakcidkbdl szarmaznak. Amennyiben a
visszafizetési hataridé6 meghaladja a hat hdnapot, kereskedelmi kamatlabak szerint kamat szamithatd fel. Biztositékot
altalaban nem kovetelnek meg.

Az aldbbi tablazatok a vevékovetelések lejaratat mutatjak be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31

Vevékovetelések

Esedékesség Nem esedékes 177 160
1-30 nap 191 25
31-90 nap 18 5
91-364 nap 6 13
365+ nap 178 180

Zaroegyenleg 6sszesen 570 383
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Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitdegyenleg 189 187
Ertékvesztés 40 36
Ertékvesztés visszairdsa (57) 0
Az év soran a kovetelés egyenlegének kivezetésével
kapcsolatos értékvesztés egyenlegének kivezetése 22 (52)
Deviza-atszamitasi kilonbozet (10) 18
Ertékvesztés zaréegyenlege 184 189
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
HUF 955 296
EUR 166 334
PLN 308 353
RON 40 42
GBP 941 149
Zaroegyenleg 6sszesen 2410 1174
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25. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek a banki betéteket és készpénzt, a révid lejaratu betéteket vagy egyéb, a Csoport
szamdra szabadon felhaszndlhatd, magas likviditasu rovid lejdratli pénzigyi eszkozoket, valamint a projektfinanszirozasra
rendelkezésre 4all6 tGgyfélelGlegeket (projektpénzeszkozoket) foglaljak magukban. A bankbetétek a napi bankbetéti kamatlabak
alapjan valtozo kamatlabakkal kamatoznak. A roévid lejaratu betétek lejarati ideje a Csoport azonnali pénzeszkozigényétdl
fliggben egy nap és harom hdnap kozott valtozik. 2025. december 31-én a vonatkozd rovid lejaratu betéti kamatlabak szerint
kamatoznak.

A Csoport pénzeszkozdkallomanyat és pénziigyi befektetéseit kifejezetten az addssagainak visszafizetésének tamogatasara
tartjak. Kulonds hangsulyt fektettek olyan megfelel6 kotvénytartalékok |étrehozasara, amelyekre a visszafizetések
tamogatdsahoz lehet tdmaszkodni. Mivel a Csoportnak jelentds hosszu lejaratu kotvénykotelezettségei vannak (beleértve a
15 éves kotvényeket is), kiilénboz6 befektetési termékeket alkalmaztak rovid, kozép- és hosszu tavu befektetési horizonton.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Bank és készpénzallomany 54 795 10783
Rovid lejaratd bankbetét 25264 34737
Pénzpiaci alap 28374 8570
Diszkont kincstarjegy 4194 23 468
Projektpénzeszkdzok 12 844 6 969
Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek 6sszesen 125471 84 527

A pénzeszkoz-egyenértékesként besorolt projektpénzeszkdzok a projektek finanszirozasara elGlegként az Ugyfelektdl
beérkezett pénzeszk6zokhoz, valamint a projektkdlcson-keretekbdl felvett pénzeszkozokhéz kapcsolddnak. A
projektpénzeszkdzok felhasznalhatok a projektfejlesztéssel kapcsolatos koltségek fedezésére, beleértve az afat és a
hitelfelvételi koltségeket is. A hitelfinanszirozast nyujté bankok a hitelkeret biztositdsa érdekében enyhe korlatozasokat
alkalmaznak ezekre a pénzeszkdzokre, azonban a pénzeszkdzok felhasznaldsanak jévahagyasi folyamata alig jelent akadalyt.
A szamlakon elhelyezett, bizonyos korlatozasok ala tartozé pénzeszkozoket a leanyvallalatok teljes mértékben és azonnal
felhaszndlhatjak az el6re megallapodott pénziigyi kotelezettségek (pl. banki hitelek) kiegyenlitésére, valamint a lakast vasarlo
Ugyfelek altal tarsfinanszirozott projektek vonatkozo koltségeinek finanszirozasara, legkés6bb néhany banki munkanapon
bell.

A Csoport egy- vagy két hetes lejaratu bankbetéteket helyezett el.

A Csoport értékelése alapjan a pénzpiaci alapokba torténé befektetések lényegiiknél fogva pénzeszkdz-egyenértékesek. A
Csoport pénzpiaci alapokban fennalld befektetései rovid lejaraty, magas likviditdsu befektetések, amelyek kdnnyen
atvalthatdk elére meghatarozhatd 6sszegl készpénzre, és csak elhanyagolhatd mértékd értékvaltozasi kockazatnak vannak
kitéve.

A Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek teljes 6sszege az aldbbi devizanemekben 4ll rendelkezésre:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
EUR 78 263 23614
PLN 11520 16 140
HUF 34 689 43 477
RON 838 778
GBP 122 507
usD 3 7
ILS 36 4
Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek 6sszesen 125471 84 527
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A pénzeszkozokon és pénzeszkdz-egyenértékeseken nem all fenn zalogjog.

Az aldbbiakban megtalalhatdk a pénzintézetek hitelminGsitései*:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A+ 8518 13 849
A- 51700 12 507
AA- 1394 8570
BAA1 755 0
BAA2 46 469 3631
BBB+ 1763 12 198
BBB 4 508 100
BBB- 4194 25690
BB+ 795 863
a2 105 501
ba3 687 114
Készpénzallomany 0 1
:I:rahnelfc?mosnese nyilvanosan nem 4533 6503

Pénzeszkoz6k és pénzeszkoz-

s . 125471 84527
egyenértékesek 6sszesen

*A bemutatott hitelmindsitések az S&P és a Moody’s hosszu tavu mingsitésein alapulnak, amennyiben azok rendelkezésre allnak.

Bar nem 4ll rendelkezésre nyilvanos hitelminGsités minden pénzintézetrdl, a korabbi tranzakcidk és az ezekre az
intézményekre alkalmazando pillérkovetelmények alapjan e bankok hitelkockdzata nem tekinthet6 jelentGsnek.
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26. Hitelek és kolcsonok

Az aldbbi tablazat a harmadik felekt&l szarmazo hitelek és koélcsonok alakuldsat mutatja be:

A 2025. december 31-ével végz6do
id6szakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 5906 13011
Uj banki hitel lehivasa 41543 20900
Hitel-visszafizetések (16 299) (28 243)
Egyéb valtozdsok (deviza, egyéb) (341) 237
Zaroegyenleg 6sszesen 30 809 5906
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A zardegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu kotelezettségek 7579 1435
Hosszu lejaratu kotelezettségek 23230 4471
Zaroegyenleg 6sszesen 30809 5906
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31.
HUF 23022 3627
EUR 0 304
PLN 7 004 804
GBP 783 1171
Zaroegyenleg 6sszesen 30 809 5906
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A jelentds banki hitelek feltételei:

A 2025. december 31-ével végz6d6 idészakban

Jogi SzerzGdéses  Hitelkeret Felvett
szenfél Bank Hitel tipusa Lejarat &nznem MHUE-ban hitelésszeg Kamatlab alapja
v P MHUF-ban
HG24 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2027.03.31 HUF 19 386 7312 BUBOR 1M + felar
HG24 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2026.06.30 HUF 4100 2951 BUBOR 1M + felar
HG24 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2027.03.31 HUF 250 60 BUBOR 1M + felar
HG26 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2029.08.07 HUF 14030 2622 BUBOR 1M + felar
HG26 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2029.08.07 HUF 250 19 BUBOR 1M + felar
HG30 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.12.15 HUF 19 885 3629 BUBOR 1M + felar
HG30 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.12.15 HUF 250 11 BUBOR 1M + feldr
HG31 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.30 HUF 10 858 6419 BUBOR 1M + felar
HG31 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.30 HUF 200 0 BUBOR 1M + felar
HCD3 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.29 HUF 18290 0 BUBOR 1M + felar
HCD3 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.29 HUF 200 0 BUBOR 1M + felar
HCD5 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.29 HUF 22793 0 BUBOR 1M + felar
HCD5 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.29 HUF 200 0 BUBOR 1M + felar
Powszechna Kasa Oszczednosci c .
PPK3 Bank Polski S.A. PKO Epitési hitel 2027.06.30 PLN 11543 4729 WIBOR 3M + kamatfelar
Powszechna Kasa Oszczednosci P ) .
PPK3 Bank Polski S.A. PKO AFA-hitel 2027.06.30 PLN 639 39 WIBOR 3M + kamatfelar
PPK6 Alior Bank Epitési hitel 2026.03.15 PLN 4 595 858 WIBOR 3M + kamatfelar
PPK6 Alior Bank AFA-hitel 2026.03.15 PLN 274 103 WIBOR 3M + kamatfelar
PD14 Santander Bank Epitési hitel 2028.06.21 PLN 7084 279 WIBOR 1M + kamatfelar
PD14 Santander Bank AFA-hitel 2028.06.21 PLN 320 122 WIBOR 1M + kamatfelar
PD15 BS Duszniki Ingatlanhitel 2040.12.31 PLN 638 632 WIBOR 3M + kamatfelar
PPW?7 Alior Bank Epitési hitel 2027.12.15 PLN 8007 227 WIBOR 3M + kamatfelar
PPW7 Alior Bank AFA-hitel 2027.12.15 PLN 365 15 WIBOR 3M + kamatfelar
UBDG  HSBC Bank plc BritcOvID- 2026.11.09 GBP 22 4 Fix kamatlab
visszapattanasi hitel
UBSP HSBC Bank plc B.”t covib- P 2026.10.07 GBP 9 4 Fix kamatlab
visszapattanasi hitel
UCB2  KBC Egyesiilt Kirdlysag Epitési hitel 2028.03.31 GBP 903 774 A7 Angol Nemzeti Bank
alapkamat + felar
UBSB Lloyds Bank Plc Epl’tési hitel 2028.02.01 GBP 2361 0 Az Angol Nemzeti !Sank
alapkamat + felar
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok banki hiteldllomanya 30 809
Osszesen
. . Felvett
Jog|l Partner Hitel tipusa Lejarat Pénznem Hitelkeret hitel6sszeg Kamatlab alapja
személy MHUF-ban
MHUF-ban
uppg  OctopusAdministrative Services ¢ b i i 2028.04.30 GBP 9044 0 Fix kamatlab
Limited; Bridgeco Limited
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok hitelallomanya 6sszesen 0
PD19 fEO'TODEVELOPMENT POLAND SP- 4 jtaténos 2028.08.05 PLN 2188 1933 Fix kamatlab
K6z6s vallalkozasok és tarsult vallalkozasok hitelallomanya 6sszesen 1933
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A jelent@s banki hitelek feltételei:

A 2024. december 31-ével végz6d6 idészakban

Szerzédéses Hitelkeret Felvett
Jogi személy Bank Hitel tipusa Lejarat &nznem MHUF- hitel6sszeg Kamatlab-alap
P ban MHUF-ban
HG29 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.08.22 HUF 14 892 3600 BUBOR 1M + kamatfelar
HG29 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.08.22 HUF 250 27 BUBOR 1M + kamatfelar
HG30 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.12.15 HUF 19 885 0 BUBOR 1M + kamatfelar
HG30 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.12.15 HUF 250 0 BUBOR 1M + kamatfelar
Powszechna Kasa
PPK3 Oszczednosci Bank Epitési hitel 2027.06.30 PLN 12 150 0 WIBOR 3M + kamatfelar
Polski S.A. PKO
Powszechna Kasa
PPK3 Oszczednosci Bank AFA-hitel 2027.06.30 PLN 672 0 WIBOR 3M + kamatfelar
Polski S.A. PKO
PPK6 Alior Bank Epl’tési hitel 2026.03.15 PLN 4 837 796 WIBOR 3M + kamatfelar
PPK6 Alior Bank AFA-hitel 2026.03.15 PLN 288 8 WIBOR 3M + kamatfelar
PD14 Santander Bank Epitési hitel 2028.06.21 PLN 7 456 0 WIBOR 1M + felar
PD14 Santander Bank AFA-hitel 2028.06.21 PLN 336 0 WIBOR 1M + felar
SCFD Banco Sabadell Epitési hitel 2039.06.30 EUR 14189 304  t2honapos EURIBOR +
kamatfelar
UBDG HSBC Bank plc ﬁirt'telcov'D'V'Sszapatta"as' 2026.11.09 GBP 25 10 Fix kamatlab
UBSP HSBC Bank plc B!’It COVID-visszapattanasi 2026.10.07 GBP 2 9 Angol Nemzeti Bajnk
hitel alapkamat + felar
UCB2 KBC Egyesilt Epitési hitel 2028.03.31 GBP 1012 902 Angol Nemzeti Bank
Kiralysag alapkamat + felar
A teljeskorien konszolidalt vallalkozasok banki hitelallomanya 5 656
Osszesen
Felvett
Jogi személy Partner Hitel tipusa Lejarat Pénznem  Hitelkeret hitelosszeg Kamatlab-alap
MHUF-ban
UBDG Kandler Investments A korabl:?| tulajdonostol 2026.11.09 GBP 433 250 Kamatmentes
felvett hitel
Octopus
ugpg ~ Administrative Epitési hitel 2026.09.30 GBP 10127 0 Fix kamatlab
Services Limited;
Bridgeco Limited
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok hitelallomanya 6sszesen 250
A tarsult vallalkozasokban és a koz6s vallalkozasokban banki hitel keret nincs az 6sszehasonlité idGszakban.
64

A 10-110. oldalon talalhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



CORDIA International SE

Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé

Gizleti évre vonatkozdan

27. Vevoktdl kapott eldlegek

Az aldbbi tablazat a kapott vevdi el6legekbdl szarmazo kotelezettség projektszintli bontdsat mutatja be:

Jogi személy Projekt neve 2025.12.31 2024.12.31
CG11 Grand Corvin 0 20
CG13 Universo 0 2
CG14 Sasad Resort panorama 0 345
CG15 Sasad Resort Napkelte 112 1632
CG16 Termal Zugld 4 0 6
CG20 Naphegy 12 26 39
CG21 Corvin Next 117 1651
CG22 Millennium Residence 1 0 45
CG24 Marina City 1 5269 4 056
CG26 Thermal Zuglé 5 1463 0
CG25 I6 Residence 6 261
CG28 Sasad Resort Sunlight 0 109
CG29 Woodland 1 3413 3270
CG30 Marina City 2 4425 2 692
CG31 Sasad Resort Sky 1440 0
HCD3 Woodland 2 1307 0
HCD5 Marina City 3 1767 0
HCHL Sasad Resort Sungate 285 0
HCHL Sasad Resort Moonlight 191 0
RCPR Parcului 20-2 0 32
PPK3 HI Mokotow 4027 1034
PPW4 Jaskowa Dolina 2 0 842
PPK2 Jerozolimska 0 9
PPK6 Herlinga 2639 891
PPW6 Lesna Sonata 186 1067
PPW7 Modena 1 2287 2 658
PD14 Haffnera rezidencia 8215 1869
SCFD Jade Tower — Fuengirola 332 1739
Egyéb Nem kapcsolédik a projekthez 0 47
A veviktél kapott elSleg 6sszegére elszamolt jelentds finanszirozasi komponens 3002 1807
A teljeskoriien konszolidalt gazdalkodo egységek dsszesen 40509 26123

K6z6s vallalkozdsok és tarsult vallalkozasok esetében nem érkezett vevéktél kapott elbleg.
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A pénziigyi évre vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Vevoktdl kapott el6legek nyitoegyenlege 26123 31828
A veviktél kapott elélegekbdl szarmazd szerz6déses kotelezettségek
novekedése a még nem teljesitett szerz6déses kotelezettségekhez 26113 19 541
kapcsoléddan
A jelent8s finanszirozasi komponens novekedése 2064 1059
A jelentds finanszirozasi komponens csdkkenése (786) (1504)
A szerz6dés felmondasa miatti jelents finanszirozasi komponens (28) 0
csokkenése
A nyit6 vevBelbleg-allomany csokkenése az drbevételként elszamolt
osszegen kival (nem kerlt arbevétel elszamolasra, példaul a vevé elallt a (359) (98)
szerzGdéstdl)
Az id6szak elején a szerz6déses kotelezettségek egyenlegében szerepld,
" s i P . (370) (329)
afaval kapcsolatos szerz6déses kotelezettség csokkenése
,'A nylt(? szen:zodese:s kotelﬂezettseg allomanydaban szerepld, targyid6szakban (11411) (25 786)
arbevételként elszamolt 6sszeg
Egyéb valtozasok (arfolyam, egyéb) (837) 1412
Vevékt6l kapott el6legek zaréegyenlege 40 509 26 123
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A zardéegyenleg tartalmazza:
Révid lejaratu vevéktdl kapott el6legek 40 509 14918
Hosszu lejaratu vevoktdl kapott el6legek 0 11205
Zardegyenleg 6sszesen 40 509 26 123
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28. Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

Az alabbi tablazat a kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek bontdsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
VevGallomany 253 348
Halasztott raforditasok 929 895
Egyéb kotelezettségek 9 4
Zaroegyenleg 6sszesen 1191 1247
A zardegyenleg a kovetkezbket tartalmazza:

Rovid lejaratu kotelezettségek 1191 1247
Zaroegyenleg 6sszesen 1191 1247

A fordulénapon a Csoport nem nyujtott kdlcsént a konszolidacios koron kivili kapcsolt feleknek.

29. Szallitoi és egyéb kotelezettségek

Az aldbbi tablazat a szallitdi és egyéb kotelezettségek bontdsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Szallitoi kotelezettségek 6263 7 881
Elhatdrolt réforditasok 3765 3809
Egyéb kotelezettségek 149 560
Halasztott bevételek 7 15
Zardegyenleg 10184 12 265

A szallitoi és egyéb kotelezettségek konyv szerinti értéke rovid lejaratuk miatt megegyezik valds értékiikkel.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
HUF 4 869 6220
EUR 1748 2 145
PLN 2526 3135
RON 5 3
GBP 1027 755
usb 9 7
Zaroegyenleg 6sszesen 10 184 12 265
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30. Garancialis visszatartasok

A garancialis visszatartasok azt a szerz6dés szerinti 0sszeget jelentik, amelyet a Csoport a szallitd végszamlajabdl a teljesités
id6épontjaban visszatart. A visszatartott 6sszeg a Csoport jotallasi és szavatossagi igényeinek biztositékaul szolgal. Azokat az
Osszegeket, amelyek varhato kifizetési id6pontja a mérlegfordulénapot tébb mint egy évvel koveti, a Csoport a hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott mutatja ki. A Csoport megitélése szerint, tekintettel arra, hogy a kifizetésre jellemzGen két éven beliil
sor keril, a diszkontdlds hatasa nem lenne lényeges, ezért ezen egyenlegeket a szerz6dés szerinti 6sszeglikon mutatja be.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31

Garancidlis visszatartdsok 2611 740
31. Lizingkotelezettségek

Ez a megjegyzés a Csoport bérléként szerepl§ lizingligyleteirél nydjt tajékoztatast.

A lizingkotelezettségeket a Csoport az IFRS 16 Lizingek standard elGirdsaival 6sszhangban hatdrozza meg és mutatja be, a
kapcsolédé jov6beni pénzaramlasok diszkontalt jelenértékén. E kotelezettségek elsGsorban a lengyel 6rokos foldhasznalati
jogokbal (lizingekbdl) és a befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolddd lizingligyletekbél erednek.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitdegyenleg 28 392 21040
Uj lizingkotelezettség elszamolasa 1243 5476
A lizingkotelezettség kivezetése (3 451) (1079)
Lizingmddositas (2) 0
Kamatraforditas 1808 1612
Devizaarfolyam-kilénboézet (34) 41
Deviza-atszamitasi kiilonbozet (1357) 2115
Lizingkotelezettség visszafizetése (760) (813)
Zardegyenleg 6sszesen 25839 28 392

A zaréegyenleg a kdvetkezdket tartalmazza:

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 24536 26 755
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 1303 1637
Zardegyenleg 6sszesen 25839 28 392

Az eredménykimutatas a kovetkez6 lizingekkel kapcsolatos Gsszegeket tartalmazza, kivéve a hasznalatijog-eszkozdk
értékcsokkenési leirasat:

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Kamatraforditas 1808 1612
Rovid lejaratu lizingekkel kapcsolatos raforditasok 0 4
A fenti tdblazatban révid futamideju lizingként nem feltlintetett, kis értékd
e e f 10 10
eszkozok lizingjeihez kapcsolodo raforditasok
68

A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

32. Céltartalék

A céltartalékok nagy része a WWA Development csoport 2020-as felvasarlasakor keletkezett.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Céltartalék végkielégitésekre, nyugdijjuttatasokra, szabadsagokra és hasonlo tételekre 34 31
Garanciakra képzett céltartalékok 560 662
Jogi eljarasokkal kapcsolatos céltartalékok 502 352
Hatranyos szerz6désekre képzett céltartalékok 0 0
PWUG-ra képzett céltartalék (kamat és t&ke) 7373 6 749
Egyéb 65 53
Osszes céltartalék 8534 7 847

A jotallasi javitasokra képzett céltartalékokat a WWA Development S.A. lednyvallalatai altal megvaldsitott ingatlanfejlesztési

projektekhez kapcsolddnak.

A jogi kovetelésekre képzett céltartalékok tulnyomod része a WWA Development leanyvallalataival szemben, Lengyelorszag
kiilonb6z6 helyszinein megvaldsitott projektekhez kapcsoldddan a lakdkozosségek altal érvényesitett kovetelésekhez

kapcsoladik.

A WWA Development és leanyvallalatai peres eljarasokban érintettek a Nemzeti Agrartamogatadsi Kézponttal (KOWR)
szemben, amelyek a varséi Wilanéw keriletben taldlhaté foldteriiletek 6rokds hasznalati jogdval, valamint az ahhoz
kapcsolédo éves dijfizetési kotelezettségekkel kapcsolatosak. Mivel a WWA Development Csoport az érintett foldteriletek
0rokos hasznalati jogaval rendelkezik, az ezekhez kapcsolodo kotelezettségekre céltartalékot képzett.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A zardéegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu kotelezettségek 7 639 7012
Hosszu lejaratu kotelezettségek 895 835
Zardegyenleg 6sszesen 8534 7 847
A céltartalék valtozasai a pénziigyi év soran
A 2025. december 31-ével végz6d6 idoszakra
vonatkozéan
Munkavallalékkal Joe Orokos
Millié forintban (MHUF) kapcsolatos  Garancidk . g féldhasznalati Egyéb Osszesen
. . eljarasok .
céltartalék jog
Konyv szerinti érték az év elején 31 662 352 6749 53 7 847
Az eredményre terhelt/jévdirt
Jovabbi celtartalek 23 105 242 1292 25 1687
névekedés
Visszairt fel nem (4) (122) (70) (295) 0 (491)
haszndlt 6sszegek
Az év soran felhasznalt 6sszegek (14) (54) 0 (8) (9) (85)
Deviza-atszamitési kiilonbozet (2) (31) (22) (365) (4) (424)
Zaroegyenleg 34 560 502 7373 65 8534
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A 2024. december 31-ével végz6d6 idészakra

vonatkozoéan
vél:\:ll:;ll(lli; Jogi Hatranyos Orakss
Millié forintban (MHUF) Garanciak il & L 'y foldhasznalati  Egyéb Osszesen
kapcsolatos eljarasok szerz6dések o
céltartalék log
Konyv szerinti érték az év elején 37 818 490 343 5091 59 6838
Az eredményre terhelt/jévdirt
Tovabbi ceftartalek 14 36 72 0 1415 0 1537
névekedés
Visszairt fel nem
haszndlt 6sszegek 0 (106) (66) (240) (267) 0 (679)
Az év soran felhasznalt 6sszegek (22) (149) (178) (118) 0 (11) (478)
Deviza-atszamitasi kiilonbozet 2 63 34 15 510 5 629
Zaroegyenleg 31 662 352 0 6 749 53 7 847
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33. Kétvények

A Csoport 2019. november 5-én sikeres kotvénykibocsatast hajtott végre (Cordia 2026/1). A pénzigyi elszamolas napja 2019.
november 7., a lejarat napja 2026. november 7., a kibocsatasbdl szarmazd bevétel 44,4 millidrd HUF. A kapitalizacids rata
megegyezik a kotvények effektiv kamatlabaval.

A Csoport 2020. julius 27-én sikeresen kibocsatott egy uj, ,,CORDIA2030/I HUF” nev(i kétvénysorozatot. A kibocsatas 720
kotvénybdl allt. Minden kotvényt forintban bocsatottak ki, 50 000 000 HUF (6tvenmillié forint) névértékkel, igy a kibocsatott
kotvények teljes névértéke 36 millidrd HUF (azaz harminchatmillidrd forint) volt.

A kotvények futamideje tiz év, amely a kibocsatas napjan kezdddik és 2030. jualius 27-én ér véget.

2020. december 10-én a ,,CORDIA2030/1 HUF” nev(i kétvénysorozat keretében kiegészit6 rakibocsatasra kerilt sor azonos
feltételek mellett. A kiegészitd rakibocsatds 80 kotvénybdl allt, osszesen 4 millidrd HUF (azaz négy milliard forint)
névértékben.

2024. majus 6-an az anyavallalat zartkord kibocsatast hajtott végre a Cordia Green Finance Framework keretében. A
kotvényeket a Tarsasag onkéntesen visszavalthatja, torolheti, el6torlesztheti vagy visszavasarolhatja. A kotvények teljes
névértéke 40 millidrd HUF, valtozo kamatladb BUBOR 6M + 4%. A kotvény lejarati napja 2039. majus 8.

2024. junius 18-an a Cordia Polska Finance z.0.0. sikeresen lezarta masodik kotvénykibocsatdsi programjat, a B sorozatot,
amelynek teljes névértéke 120 390 000 PLN (11 milliard HUF) volt. A kibocsatasi feltételek szerint a B sorozatu kotvények
vdltozé kamatozasu, a kamatlab a WIBOR 6M + 4,50%-os felar alapjan keril meghatarozasra, visszavaltasi datumuk pedig
2027. december 18. Ezek a kotvények szintén az ATS Catalyst piacon kereskednek. A kibocsatd vételi (call) opcidval
rendelkezik az utolsé két kamatperiédusban, amely lehetévé teszi a kdotvények lejarat el6tti visszavaltasat.

2025. oktéber 17-én a Tarsasag sikeresen lebonyolitotta a ,,CORDIA 2040” elnevezés(, 6sszesen 150 000 000 EUR névértéki

kotvények zartkord kibocsatasat. A kotvényeket a Tarsasag onkéntesen visszavdlthatja, tordlheti, el6torlesztheti vagy
visszavasarolhatja. A kamatot félévente, minden aprilisban és oktdberben fizetik ki.

Az aldbbi tablazat a kotvényekkel kapcsolatos kotelezettségek alakulasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitéegyenleg 122 648 91 898
Kotvénykibocsatasbdl szarmazo bevételek 58 501 50727
Kotvénykotelezettség visszafizetése (14 667) (20992)
Effektiv kamat 7 818 6 441
Kamatfizetés (7 534) (6299)
Devizaatértékelési-kiilonbozet (795) 0
Devizaatszamitasi kilénbozet (582) 873
Zardegyenleg 6sszesen 165 389 122 648
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A zardegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu kotelezettségek 14 905 14 887
Hosszu lejaratu kotelezettségek 150 484 107 761
Zaroegyenleg 6sszesen 165 389 122 648
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Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
HUF 96 345 111231
EUR 58 152 0
PLN 10 892 11417
Zaroegyenleg 6sszesen 165 389 122 648

A kétvény feltételei

Kérjuk, olvassa el az alabbiakban 0sszefoglalt kotvényfeltételeket.

Koétvénysorozat Cordia 2026/I1 Cordia 2030/I1
ISIN-kéd HUO0000359211 HUO0000359773
Kibocsatas datuma 2019. november 7. 2020. julius 27.
Lejarat 2026. november 7. 2030. julius 27.
Névérték 44 000 000 000 HUF 40 000 000 000 HUF

Kibocsatott kotvények szama
Névérték/kotvény

Kamat*

Kamatfizetési gyakorisag
Kamatfizetési datum

880

50 000 000 HUF
Fix 4%
Félévente

november 7., majus 8.

800

50 000 000 HUF
Fix 3%
Félévente

januar 27., julius 27.

Koétvénysorozat Cordia GREEN Bond 1 Cordia Polska B sorozat CORDIA 2040
ISIN-kéd HU00000363676 PLCRDPF00025 HU0000365747
Kibocsatas datuma 2024. majus 8. 2024. junius 18. 2025. oktéber 17.
Lejarat 2039. majus 8. 2027. december 18. 2040. oktéber 17.
Névérték 40 000 000 000 HUF 120390 000 PLN 150 000 000 EUR

Kibocsatott kotvények
Névérték/kotvény
Kamat*

Kamatfizetési gyakorisag
Kamatfizetési datum

400

100 000 000 HUF
BUBOR 6M + 4%
Félévente

majus 8., november 8.

120390

1 000 PLN

WIBOR 6 hénap + 4,5%
Félévente

junius 18., december 18.

1500

100 000 EUR

Fix 4,3%

Félévente

oktdber 17., aprilis 17.

* A kuponkamat és az egyéb rendszeres dijak egylittesen, a kétvény névértékének szdzalékdaban kifejezve.

A Cordia 2026/I kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 8 333 333 HUF (kotvényenként) 6sszegben fizet vissza, amely félévente esedékes az utolsd 6t
(5) kamatkifizetési napon, azaz 2024. majus 7-én, 2024. november 7-én, 2025. majus 7., 2025. november 7. és 2026. majus
7., valamint 8 333 335 HUF (kotvényenként) 6sszegl végsd visszavaltasi 6sszeg esedékes és fizetendd 2026. november 7-én,
amely az utols6 kamatfizetési nap és egyben a lejarat napja is.

A Cordia 2030/I kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 5 000 000 HUF (kotvényenként) 6sszegben fizet vissza, amely félévente esedékes az utolso hat
(6) kamatfizetési napon, azaz 2027. jualius 27-én, 2028. janudr 27-én, 2028. julius 27., 2029. januar 27., 2029. julius 27., 2030.
januar 27., valamint kotvényenként 20 000 000 HUF Osszegl végsd visszavaltasi 6sszeg 2030. julius 27-én esedékes és
fizetendd, amely egyben az utolsé kamatfizetési nap és a lejarat napja is.
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A Cordia Green Bond 1 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsaté 15 000 000 HUF-ért (kétvényenként) torleszt, amely 6sszeg 2034-t6l kezd6dden évente
fizetendd a kamatfizetési napokon, azaz 2034. majus 8-an, 2035. majus 8-an, 2036. majus 8-an és 2037. majus 8-an. 20 000
000 HUF fizetend6 2038. majus 8-an, tovabba 20 000 000 HUF végsé visszavaltasi 6sszeg 2039. majus 8-an esedékes és
fizetendd, amely az utolsé kamatfizetési nap, egyben a lejarat napja is.

A Cordia Polska B sorozatu kétvény feltételei:

A kotvények teljes névértéke 120 390 000 PLN. A kamat félévente fizetend8, kétvényenként 1 000 PLN névértékre. A
feltételek szerint a B sorozatu kotvények valtozé kamatozasuak, a kamatldab a WIBOR 6M + 4,50% feldr alapjan keril
meghatarozasra, a kotvények visszavaltasanak napja 2027. december 18. A kibocsaténak vételi opcidja van az utolsé két
kamatperiodusban.

A ,B” kotvénysorozat kibocsatdsdval 6sszefliggésben a Cordia legkésSbb 2028. december 31-ig készfizetd kezességet vallalt,
valamint Onkéntesen aldvetette magat a végrehajtdsnak a kotvényekbdl eredé fizetési kotelezettségek tekintetében,

legfeljebb 150 487 500 PLN ésszegig.

A Cordia 2040 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 100 000 EUR értékben (kotvényenként) fizet vissza, amely 6sszeg évente a kamatfizetési
napokon esedékes, nevezetesen 2035. oktéber 17-én, 2036. oktober 17-én, 2037. oktdber 17-én, 2038. oktdber 17-én, 2039.
oktdber 17-én és 2040. oktdber 17-én.

2040. oktéber 17. az utolsé kamatfizetési nap, amely egyben a lejarat napja is. Az els6 négy (4) részletben kotvényenként 15
000 EUR, az utolso két (2) részletben pedig kotvényenként 20 000 EUR fizetendé.

Az egyes kotvénysorozatokra vonatkozd kibocsatdi kotelezettségvallaldsok kozott kisebb eltérések vannak; a részletes
informdcidk a kovetkez§ oldalakon talalhatdk.

A kétvénykotelezettség értékelése

A kotvénykotelezettség valds értékét a kereskedelmi intézmények atlagos vételi ajanlata alapjan hataroztdk meg, amely a
valds érték hierarchidban 1. szint(i input informacidonak mingsiil.

A kotvényeket a Csoport kezdetben valds értéken, a felmeriilt tranzakcids koltségekkel csokkentett értéken jeleniti meg. A
kezdeti megjelenitést kovetSen a kdtvények értékelése amortizalt bekerilési értéken torténik. A nettd befolyt ellenérték és
a visszafizetend6 6sszeg kozotti kilonbozet a kdtvények futamideje alatt az eredménykimutatasban keril elszdmoldsra az
effektivkamatlab-mddszer alkalmazésaval.
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A kibocsaté koételezettségvallalasai a kovetkezé kotvénysorozatokra vonatkozoan:
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsatd legutdbb kozzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott alabbi feltételek barmelyikének nem teljesiilése
esetén nem keril sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:

(i) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(ii) a kibocsatd nettd addssdg/sajat téke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6keattételi mutaté = (nettd konszolidalt addssag) / (Gsszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkézok és a vevdi
el6legek nélkil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC

A konszolidalt teljes eszkdzallomany, a pénzeszkdzok és a vevoktdl kapott elélegek nélkil = TA—CA - C—RC

CD = Konszolidalt adéssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazo kolcsonok és hitelek, beleértve a banki hiteleket
és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben tulajdondban Iévd)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozod garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi megallapodashbal
eredé kotelezettségekhez kapcsolodo céltartalékok, de nem tartalmazza a Kotvényekhez alarendelt addssagokat;

C = Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek;

RC = Korlatozott pénzeszkoz, azaz

(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarld lgyfelek altal letétbe helyezett korlatozott pénzeszkozok,
valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositdsara évadékba helyezett korlatozott pénzeszkozok (a fenti (i)

pont szerinti pénzeszkozok kivételével);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt 6sszes eszkdze, csdkkentve (i) a hasznalati joggal rendelkezd
eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott adokovetelésekkel;

CA = Vevdi elGlegek, azaz a Cordia Csoport altal a vevéktél kapott el6legek teljes 6sszegét jelenti az eszk6zok értékesitésével
kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 204 732 136 401
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 125471 84 527
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14 744 5130
Nettd konszolidalt adéssag 64 517 46 744
Osszes eszkdz (TA) 450 809 341 595
Vevdi elGlegek (CA) 40509 26123
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 125471 84 527
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14 744 5130
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszk6zok és vevéi ellegek nélkiil 270 085 225 815
Konszolidalt tékeattételi mutatoé 23,89% 20,70%
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A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoi kotelezettségvallaldasok mind a jelenlegi fordulénapon, mind az el6z6 id6szakokban
teljesiiltek a kdovetkezd kdtvénysorozatok esetében: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat.

(ii) A kibocsaté netté addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)
A kibocsato nettd addssag/sajat téke aranya = (a kibocsatd nettd addsséaga) / (a kibocsaté sajat tékéje)
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A kibocsato kotelezettségvallalasai a kovetkezd kotvénysorozatokra vonatkozéan (folytatas):
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatéd Cordia Csoporton kivili szervezetekt8l felvett kdlcsonoket és hiteleket értjik,
beleértve a banki hiteleket és kétvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékokat, de nem tartalmazza a kotvényekhez aldrendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kdlcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitdl felvett, a
Kotvényekhez teljes mértékben alarendelt addssagokat értjiik.

A kibocsato sajat t6kéje a kibocsato teljes sajat tékéjét (amint azt a kibocsato egyedi pénziigyi kimutatdasai igazoljak) és az
alarendelt részvényesi kdlcsonoket jelenti;

A kibocsaté netté addssaga a kibocsatd addssagat (amint azt a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatasai igazoljak) jelenti,
csokkentve (i) a kibocsatdé pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kllonleges korlatozott
pénzeszkdzokkel;

A kiilénleges korlatozott pénzeszkoz a Kibocsatd addssagat biztositd, korlatozott pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsato pénzeszkozeit és pénzeszkozok-egyenértékes eszkozeit
jelenti.

Az aldbbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18014
T6ketartalék 13 461 13 461
Deviza-atszamitdsi tartalék 3334 5659
Felhalmozott eredmény 156 478 137 525
Kibocsatoi sajat téke 191 287 174 659
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 139592 96 344
Kotvények (rovid lejaratu) 14 905 14 887
Kibocsatoi addssag 154 497 111231
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 6392 53 690
Kibocsato netté adossaga 148 105 57 541
A kibocsato nett6 addssag/sajat téke aranya 0,77 0,33

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatéi koételezettségvallalasok mind a jelenlegi fordulénapon, mind a korabbi
idGszakokban teljesiiltek a kovetkez kétvénysorozatok esetében is: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat.
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Cordia Green Bond 1 kibocsatdi kotelezettségvallalasok:

A kibocsatd legutdbb kozzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott alabbi feltételek barmelyikének nem teljesulése
esetén nem keril sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:
(i) a Kibocsaté mingGsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsaté altal a Kibocsatd mindsitésére kivalasztott
mas hitelmingsit6 intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl mingsités ala esik, és ez nem keril orvoslasra.
(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és
(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat téke ardnya nem haladja meg az 1-et.

(i) A kibocsato Scope Ratings GmbH szerinti minGsitése
A 2025. december 8-an elvégzett legutdbbi értékelés alapjan a Kibocsatd minésitése BB-, kilatasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)
Konszolidalt t6keattételi mutatd = (nettd konszolidalt addssag) / (6sszes konszolidalt eszk6z a pénzeszkdzok és a vevdi
el6legek nélkal)

Nettd konszolidalt adéssag = CD —C—RC
A konszolidalt teljes eszkozallomany, a pénzeszkoz és a vevSktdl kapott elSlegek nélkiil = TA—-CA-C—-RC

CD = konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt8l szarmazé kolcsondk és hitelek, beleértve a banki hiteleket
és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben tulajdonaban lévé)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozoé garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi megallapodashbal
eredé kotelezettségekhez kapcsolodo céltartalékok, de nem tartalmazza a Kotvényekhez alarendelt addssagokat;
C = Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a pénzeszkozbetéteket (az RC-ben Iévd betétek kivételével), a
pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és adllampapirokba torténd kdzvetlen és kozvetett befektetéseket
RC = korlatozott pénzeszkdzok, azaz

(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarld tgyfelek altal letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkdzok

és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint

(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositdsara letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkozok és
pénzeszkoz-egyenértékesek (a fenti (i) pont szerinti pénzeszk6zok kivételével);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt 6sszes eszkdze, csdkkentve (i) az eszkdzhasznalati joggal rendelkezd
eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott adokovetelésekkel;

CA = Vevdi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott ellegek teljes 6sszegét jelenti az eszk6zok értékesitésével
kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 204 732 136 401
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378 86 070

IFRS szerinti Pénzeszk4z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek 125471 84527

Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907 1543
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14744 5130
Netté konszolidalt adéssag 59 610 45 201
Osszes eszkdz (TA) 450 809 341595
Vevdi elGlegek (CA) 40509 26123
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378 86 070

IFRS szerinti Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek 125471 84527

Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907 1543
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14744 5130
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszk6zok és vevéi ellegek nélkiil 265178 224 272
Konszolidalt t6keattételi mutato 22,48% 20,15%

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolddoé kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia Green Bond 1 kibocsatoéi kételezettségvallalasok (folytatds):

(iii) A kibocsato nett6 addssag/sajat téke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke ardnya = (a kibocsatd nettd addsséaga) / (a kibocsatod sajat tékéje)

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatéd Cordia Csoporton kivili szervezetekt8l felvett kodlcsonoket és hiteleket értjik,
beleértve a banki hiteleket és kétvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékokat, de nem tartalmazza a kétvényekhez aldrendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kdlcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitdl felvett, a
kotvényekhez teljes mértékben aldrendelt addssagokat értjuk.

A kibocsatéi sajat téke a kibocsato teljes sajat tokéjét (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatdsai szerint), valamint az
alarendelt részvényesi kdlcsdonodket jelenti;

A kibocsaté nettd addssaga a kibocsato addssagat (a kibocsatd egyedi pénzligyi kimutatasai szerint) jelenti, csokkentve (i) a
kibocsatd pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kiilonleges korlatozott pénzeszkézokkel;

A kiilonleges korlatozott pénzeszkoz a Kibocsatd addssagat biztosito, korlatozott felhasznalasu pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszk6z0k és pénzeszkoz-egyenértékesek a Kibocsato pénzeszkoz és pénzeszkozok-egyenértékes eszkozeit jelentik,
beleértve a pénzeszkozbetéteket, a pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba torténé kdzvetlen és
kdzvetett befektetéseket

Az aldbbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18014
T6ketartalék 13461 13 461
Deviza-atszamitasi tartalék 3334 5659
Felhalmozott eredmény 156 478 137 525
Kibocsatoéi sajat téke 191 287 174 659
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 139592 96 344
Kotvények (rovid lejaratu) 14 905 14 887
Kibocsatoi addssag 154 497 111 231
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 11299 53 690

IFRS szerinti Pénzeszkdzok és pénzeszkéz-egyenértékesek 6392 53690

Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907 0
Kibocsato netté adossaga 143 198 57 541
Kibocsatoé netté addssag/sajat téke aranya 0,75 0,33

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolddo kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoéi kételezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kételezettségvallalasai:
A kibocsatd legutdbb kdzzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott, az alabbi feltételek barmelyikének nem teljesiilése
esetén részvényesi kifizetés nem torténik:
(i) a Kibocsaté mingGsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsaté altal a Kibocsatd mindsitésére kivalasztott
mas hitelmingsit6 intézet) szerint B+ vagy azzal egyenérték(i mingsités ala esik, és ez nem kerul orvoslasra.
(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és
(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat téke ardnya nem haladja meg az 1-et.

(i) A Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH szerint
A 2025. december 8-an készitett legfrissebb értékelés alapjan a Kibocsaté mindsitése BB-, kilatasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutatoé (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6keattételi mutaté = (nettd konszolidalt addssag) / (Gsszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkézok és a vevdi
el6legek nélkiil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD —C—-RC—LA

Osszes konszolidalt eszkdz a pénzeszkdzdk és a vevsi el6legek nélkiil = TA — CA—C—RC— LA

CD = konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt8l szarmazé kolcsondk és hitelek, beleértve a banki hiteleket
és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben tulajdonaban lévé)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozoé garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi megallapodashbal
eredé kotelezettségekhez kapcsolodo céltartalékok, de nem tartalmazza a Kotvényekhez alarendelt addssagokat;

C = Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a készpénzt, a betéteket (kivéve az RC-ben elhelyezett
betéteket), valamint a pénzpiaci és likvid kotvényalapok, a kincstarjegyekbe és dllampapirokba torténd kézvetlen és kozvetett
befektetéseket;

RC = korlatozott pénzeszk6zok, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé tgyfelek altal letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkozok
és pénzeszkdz-egyenértékesek, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositdsdra ovadékba helyezett korlatozott pénzeszkozok és
pénzeszkozok-egyenértékesek (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkozok kivételével);

LA = a likviditaskezelés szabalyai szerint kezelt likvid eszk6zok (az egyéb hosszu és rovid lejaratu pénziigyi eszk6zok kozott
szerepel);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt dsszes eszkdze, csékkentve (i) a hasznalati joggal rendelkezd
eszkozoket (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = vevdi elGlegek, azaz a Cordia Csoport altal a vevéktdl kapott elélegek teljes 6sszegét jelenti az eszkozok értékesitésével
kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.
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A Cordia 2040 kétvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14 744
Likvid eszk6zok (LA) 88994
Kétvénylikviditdsi tartalék 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 6249
Netté konszolidalt adéssag (29 384)
Osszes eszkdz (TA) 450 809
Vevéi el6legek (CA) 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14 744
Likvid eszk6zok (LA) 88994
Kétvénylikviditasi tartalék 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 6 249
Konszolidalt eszk6z6k 6sszege, a pénzeszkozok és a vevéi el6legek nélkiil 176 184
Konszolidalt t6keattételi mutatoé -16,68%

A Cordia 2040 kotvényhez kapcsolddo kibocsatdi kotelezettségvallalasok teljesultek.
(iii) A kibocsato nett6 addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat t6ke ardnya = (a kibocsaté nettd adossaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke aranyat a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja, valamint
a befektetési tarsasdgok legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja alapjan kell kiszamitani, a konszolidalt
t6keattételi mutatot a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves konszolidalt auditalt beszamoldja alapjan kell kiszamitani.

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kivili szervezetektél felvett kdlcsonei és hitelei, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben nem tulajdonolt)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd bdrmely garancia, kezességvallalds vagy egyéb felelGsségvallaldsi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekkel kapcsolatos céltartalékokat, de nem tartalmazza a kotvényekhez aldrendelt
addssagokat.

Alarendelt részvényesi kolcsondk: a Kibocsaté altal felvett, a Kotvényekhez képest teljes mértékben alarendelt addssag.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsato teljes sajat t6kéje (a kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi beszdmoldjaban
kimutatottak szerint), valamint az aldrendelt részvényesi kdlcsonok;

A kibocsato nettoé addssdga a kibocsatd addssaga (a kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi beszamoldjaban
kimutatottak szerint), csokkentve (i) a kibocsatd pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, (ii) a kilonleges
korlatozott felhasznalasu pénzeszkdzokkel, valamint (iii) a kotvénytartalékokkal.

79
A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

A Cordia 2040 kétvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

A kiilonleges korlatozott pénzeszk6zok a Kibocsatd korlatozott pénzeszkdzei és pénzeszkozok-egyenértékesei, valamint a
Kibocsatd addssagat biztositd Befektetési Tarsasagok pénzeszkozei és pénzeszkdzok-egyenértékesei.

A Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsatd pénzeszkozeit és pénzeszkdzok-egyenértékeseit,
valamint a Befektetési Tarsasagok pénzeszkdzei és pénzeszkdzok-egyenértékesei, tovabba a pénzpiaci és likvid
kotvényalapok eszkozei, valamint a kincstarjegyekbe és dllampapirokba torténd kdzvetlen és kdzvetett befektetések.

A koétvénytartalékok a Kibocsatd legutdbbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak és a Befektetési Tarsasagok
legutdbbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak kiegészité mellékletei kdzott ekként megjeldlt és bemutatott,
pénzeszkdzokben, pénzeszkozok-egyenértékes eszkozokben, valamint megfelelGen likvid és diverzifikalt befektetési
alapokban és diverzifikalt t6zsdén jegyzett értékpapirokban kezelt 6sszegek, amelyeket még nem szamitottak be a
pénzeszkdzok és pénzeszkdzok-egyenértékes eszkdzok vagy a kiilonleges korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz kozé.

Az aldbbiakban bemutatott szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain, valamint a
Befektetési Tdrsasdgok IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31
Jegyzett téke 18014
T6ketartalék 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 3334
Felhalmozott eredmény 156 478
Kibocsatoi sajat toke 191 287
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 14 905
Kibocsatoéi addssag 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 38 286
A kibocsdto IFRS szerinti pénzeszkézei és pénzeszk6z6k-egyenértékesei 6392
A kibocsdto kincstdrjegyei és dllampapirjai 4907
Befektetési Tdrsasdgok IFRS szerinti pénzeszkdzei és pénzeszk6z-egyenértékesei 26 987
Befektetési Tdrsasdgok kincstdrjegyei és dllampapirjai 0
Kotvénytartalékok 17 819
Kibocsato kétvénylikviditdsi tartaléka 11571
Befektetési Tdarsasdgok kétvénylikviditdsi tartaléka 0
Kibocsato révid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 6248
Befektetési Tdarsasdgok révid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 0
Kibocsato netté adossaga 98 392
A kibocsaté netto addssaganak és sajat t6kéjének aranya 0,51

A Cordia 2040 kotvényhez kapcsol6do kibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A 2025-6s id&szak sordn a Cordia 34 018 millio HUF 6sszeg(, a Green Bond 1 kibocsatasbol szarmazd pénzbevételt allokalt
Magyarorszdgon megvalésuld jogosult projektekre (Eligible Projects). A Tarsasdg a 2024 d4prilisaban kozzétett Zold
Finanszirozasi Keretrendszerével (Green Finance Framework) 6sszhangban az alabbi Allokacios Jelentést teszi kbzzé.

Millié forintban (MHUF) Allokacios jelentés 2025.12.31
et g e 4 A zé6ld
. z8ld kotv.e nyre , . X , kotvénybdl EPC (aj EPC (régi EPC tanusitvany
jogosult projektek és Projekt allapota Helyszin 3 3 . P .
L befektetett szabdlyozas) szabdlyozas) szama
eszk6zok , .
pénzbevételek
Marina City Al Epités alatt Magyarorszag 5055 A+ 2023 fliggében
Woodland 1. Epités alatt Magyarorszag 3035 A+ 2023 HET-1026-4723
Woodland 2. Epités alatt Magyarorszag 5051 A+ 2023 fliggbében
Marina City A2 Epités alatt Magyarorszag 2195 A+ 2023 figgbben
Marina City A3 Epités alatt Magyarorszag 5225 A+ 2023 figgbben
Sasad Resort Sky Epités alatt Magyarorszag 6729 A+ 2023 AA+ figgbben
Sasad Resort Sungate & . , , , .
E | M 1472 AA fi 6
Moonlight pites alatt agyarorszag A+ 2023 tigg6ben
360 by Cordia Epités alatt Spanyolorszag 4281 A 2024 flggGben
The View ElGkészités alatt Magyarorszag 975 A+ 2023 fliggbben
Allokalt 6sszeg 6sszesen 34 018
26ld kotvényekbdl szarmazoé pénzbevétel 40 000
A z6ld kotvények pénzbevételeinek fel nem osztott 59083
egyenlege
Millié forintban (MHUF) Allokacios jelentés 2024.12.31.
A zold
Zold kotvények
. old otve.nye re’ A projekt , kotvénybdl EPC (uj EPC (régi EPC tanusitvany
jogosult projektek és , Helyszin . . . . .
(o allapota befektetett szabalyozds) szabalyozas) szama
eszk6zok . .
pénzbevételek
Naphegy 12 Befejezve Magyarorszag 200 A+2023 HET-1005-6905
16 Residence Befejezve Magyarorszag 687 AA HET-01643947
Corvin Next by Cordia  Epités alatt Magyarorszag 4620 A+2023 HET-1019-7646
Sasad Resort Sunrise  Befejezve Magyarorszag 6062 A+2023 HET-1007-6580
Marina City Al Epités alatt Magyarorszag 5700 A+2023 fliggbben
Woodland 1 Epités alatt Magyarorszag 7 154 AA+ flggbben
Marina City A2 Epités alatt Magyarorszag 6100 A+2003 fuggbben
Kiosztott O0sszeg O0sszesen 30523
Z6ld kotvényekbdl szarmazo pénzbevétel 40 000
A z06ld kétvények pénzbevételeinek fel nem osztott 9477
egyenlege
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34. Sajat téke

Jegyzett t6ke és T6ketartalék

A jegyzett t6ke és a t6ketartalék 6sszege 2025-ben nem vdltozott. A részvények egy kisebb hanyadat maganszemélyek

vasaroltdk meg a Finext Consultants Limited-tél.

2025.12.31

A részvények névértéke

Tarsasag Részvények szdma (millié HUF) Tulajdoni hanyad

Cordia Holding B.V. 17 653 485 17 653 98,00%
Finext Consultants Limited 51292 51 0,285%
Maganszemélyek 308 983 309 1,715%
Osszesen 18 013 760 18014 100,00%
2024.12.31.

A részvények névértéke

Tarsasag Részvények szama (millié HUF) Tulajdoni hanyad
Cordia Holding B.V. 17 653 485 17 653 98,00%
Finext Consultants Limited 86 182 86 0,478%
Maganszemélyek 274 093 275 1,522%
Osszesen 18 013 760 18014 100,00%

Egyéb tartalékok

A jogeléd moddszer alkalmazasaval elszamolt vallalatfelvasarlasok hatdsa az egyéb tartalékokban kerilt elszamolasra. A
roman jogszabdlyi rendelkezések értelmében az eredménytartalék egy részének egyéb tartalékba torténd atsoroldsa
szlikséges. Az egyéb tartalékok zaréegyenlege ennek ellenére nem valtozott.
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35. Nem ellenérzé részesedések

Az ellen6rzést nem biztositd részesedésekben az év soran bekovetkezett valtozasok a kbvetkezdk:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitéegyenleg 16 63
A nem ellendrzé részesedésekre jutd atfogd eredmény/(veszteség) (12) (47)
A nem ellen6rzé részesedéssel folytatott tranzakciok 8 0
Zardegyenleg 12 16

36. A nem ellen6rz6 részesedéssel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosokra juté netté eszkozérték

Ez a sor a nem ellen6rzé részesedéssel rendelkezd befektet6knek a befektetési részalapok leanyvallalataiba torténd
befektetését mutatja, amelyek kozil a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap és a Cordia NLTP Alapok Alapja
rendelkezik nem ellenérzd részesedéssel rendelkezé befektetékkel. Ezek a befektetési jegyek lejaratig nem valthatok be, és
a nem ellenérzé részesedéssel rendelkezd befektet6k egyenlé ardnyban részesiilnek a befektetési részalapok esetleges
veszteségeibdl, illetve nyereség esetén annak egy bizonyos részét kapjak meg. Ezért a jovGben ezeknek a befektet6knek
fizetendd Osszegek a részalapok projektjeinek végss6 pénziigyi teljesitménye alapjan valtozhatnak. Az atlathatésag érdekében
ezeket az egyenlegeket a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban kilon soron mutatjuk be, de a teljes
kotelezettségek kozott szerepelnek.

Az idGszak alatti egyenlegvaltozasokat az aldbbiakban mutatjuk be.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitéegyenleg 0 0

A nem ellenérzé részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy-tulajdonosok

altal befektetett 6sszeg 28 800 0
A nem ellen6rzé részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy-tulajdonosokra 534 0
jutd nettd eszkodzallomany valtozasa

Zardegyenleg 29334 0

A befektet6k a befektetésik utan olyan hozamot varnak el, amely az alapul szolgdld projekt teljesitményétdl figg. A hozam
elszamoldsara akkor kerll sor, amikor a specialis céli gazdalkodd egységek (SPV-k) a projekt szamviteli eredményét
realizaljak. A kdnyv szerinti érték az ezen konstrukcié keretében megvaldsult projektek miatt novekedett.

Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap

Ezen program keretében a Csoport nem vallal garancidt a nem ellenérz6 részesedéssel rendelkezé befekteték altal
befektetett t6ke hozamara. Amennyiben az alapban szerepl6 projekt veszteséget termel, a veszteségeket a befektetett téke
Osszegéig ardnyosan osztjdk meg a Csoport és a nem ellen6rz6 részesedéssel rendelkezd befektetdk kozott. Mindkét fél
felel6ssége az alapba befektetett t6ke 6sszegére korlatozddik.

A Csoportnak nincs feltétel nélkili kotelezettsége a nem ellenérz6 részesedéssel rendelkez6 befektet6k altal befektetett
Osszegek visszafizetésére; ugyanakkor — az alapban szerepld projekt befejezését kovetSen — a keletkezd szabad pénzdramot
vissza kell juttatni a befektet6knek, és a Csoportnak nincs kizardlagos joga donteni az esetleges Uj projektekbe torténd
Ujrabefektetésekrdl. Ezért a menedzsment ugy véli, hogy e tételek bemutatdsa az altalanos kotelezettségek vagy a Csoport
sajat t6kéje kozott félrevezetd lenne, és nem adna valds képet a Csoport pénziigyi helyzetérdl. A fentiek alapjan, valamint az
iparagi gyakorlatnak megfelel6en a nem ellenérz6 részesedéssel rendelkezd befektetési jegy-tulajdonosokra jutd nettd
eszkozértéket kilon sorban mutatjak ki a konszolidalt mérlegben.

Minden id@szak végén a Csoport kiszamitja a befejezett projektekbdl szarmazdé szamviteli eredményt és az azokbdl szarmazdé
nyereségfelosztast, amelyet a megfelel6 nem ellendrzé részesedéssel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosoknak allokal,
és ezt az egyenleget a nem ellen6rzé részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy-tulajdonosoknak tulajdonithatd nettd
eszkozok kozott mutatja ki. A kibocsatott nem ellen6rzé részesedéssel rendelkezd befektetési jegyek névértéke 8,8 milliard
HUF.
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Cordia NLTP Alapok Alapja

Az alap kilénb6z6 ellenérzési jogokkal rendelkezé befektetési jegy-sorozatokat bocsatott ki. A mogottes eszkoz és a
fejlesztési tevékenységek feletti ellenérzés a Csoport tulajdondban Iévé befektetéseknél marad, mig a kilsé befektet6k nem
ellenérzé befektetési jegyeket tartanak. A t6ke-visszafizetés és a nyereségfelosztas ugy van kialakitva, hogy a konstrukcié
maximalizalja a kiilsé befektet6knek jaré hozamot. Nyereséges forgatokonyvek esetén a kilsé befektet6k jogosultak a
befektetett t6kéjlk visszafizetésére a maximalizalt hozammal egyiitt, ezt kovetben az esetleges fennmaradd nyereséget a
Csoport tulajdondban [évé befektetések kapjak meg. Veszteség esetén azt az 6sszes befektetd ardnyosan viseli a befektetett
tékéjik alapjan.

E rendszer keretében a Csoport nem vallal semmiféle garanciat a nem ellendrz6 részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy-
tulajdonosok altal befektetett téke hozamara vonatkozdan. Amennyiben az alapban |1évé projekt veszteségeket eredményez,
a veszteségeket a befektetett t6ke 6sszegéig aranyosan osztjdk meg a Csoport és a nem ellenérzd részesedéssel rendelkezé
befektetési jegy-tulajdonosok kdzott. Mindegyik fél felelGssége az alapba befektetett téke 6sszegére korlatozddik.

A Csoportnak nincs feltétel nélkili kotelezettsége a nem ellen6rz6 részesedéssel rendelkez befektetk altal befektetett
Osszegek visszafizetésére, azonban — az alapban szerepld projekt befejezése utan — a keletkezett szabad pénzeszkdzoket
vissza kell juttatni a befektet6knek, és a Csoportnak nincs kizardlagos joga donteni az esetleges Uj projektekbe torténé
Ujrabefektetésekrdl. Ezért a menedzsment ugy véli, hogy e tételek bemutatdsa az altalanos kotelezettségek vagy a Csoport
sajat t6kéje kozott félrevezetd lenne, és nem adna valds képet a Csoport pénziigyi helyzetérdl. A fentiek alapjan, valamint az
iparagi gyakorlatnak megfelel6en a nem ellenérzé részesedéssel rendelkezd befektetési jegy-tulajdonosokra jutd nettd
eszkozértéket kiilon sorban mutatjak ki a konszolidalt mérlegben.

Minden id&szak végén a Csoport kiszamitja a befejezett projektekbdl szarmazé szamviteli eredményt és az azokbdl szarmazd
nyereségfelosztast, amelyet a megfelel6 nem ellen6rzé részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy-tulajdonosoknak allokal,
és ezt az egyenleget a nem ellendérzé részesedéssel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosokra jutd nettd eszkozok kozott
mutatja ki. A kibocsatott nem ellenérzé befektetési jegyek névértéke 20 milliard HUF.
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Az aldbbiakban olvashatdk a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalapra vonatkozo legfontosabb pénziigyi adatok 2025.
december 31-i dllapot szerint. 2024-ben nem voltak nem ellenérz8 részesedéssel rendelkez8 befektetési jegy-tulajdonosok,
ezért az 0sszehasonlitd adatok nem szerepelnek. Felhivjuk figyelmét, hogy ezek az adatok az egyedi jogszabalyban elirt
pénzigyi kimutatasokon alapulnak, ezért a konszolidacids kiigazitasok nem szerepelnek bennik. Az egyedi jogszabalyban
elGirt pénziigyi kimutatasokban az alap a Csoporton beliili mas gazdalkodd egységekben fennalld befektetéseit valds értéken

értékeli, az eredményekbdl szarmazd nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatasban szamolja el.

2025.12.31
Millié forintban (MHUF) Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap
Forgdeszkozok 24618
Rovid lejaratu kotelezettségek 5312
Rovid lejaratu nettd eszkozok 19 306
Hosszu lejaratu eszkdzok* 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Hosszu lejaratu nettd eszkdzok 0
Nettd eszkdzok 19 306
A P osztalyu befektetési jegy-tulajdonosoknak tulajdonithatd 9455

halmozott nettd eszkdzok

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan
Millié forintban (MHUF)

Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap

Arbevétel 10 001
Id&szak eredménye 3422
Egyéb atfogo jovedelem 0
Teljes atfogd eredmény 3422
A nem ellenérzé részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy- 655

tulajdonosaira allokalt nyereség

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan
Millié forintban (MHUF)

Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap

MUikodési tevékenységbdl szarmazod cash flow 6125
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow 4541
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazo cash flow (3627)
A pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek nettd 7039
valtozdsa
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Az aldbbiakban megtaldlhatok a Cordia NLTP Alapok Alapja alapra vonatkozo legfontosabb pénziigyi adatok 2025. december
31-i dllapot szerint. Az alap 2025-ben jott létre, ezért nincs 6sszehasonlitd idészaki adat. Felhivjuk figyelmét, hogy ezek az
adatok az egyedi jogszabdlyban elGirt pénziigyi kimutatasokon alapulnak, ezért a konszolidacios kiigazitasok nem szerepelnek
bennik. Az egyedi jogszabalyban eldirt pénziigyi kimutatasokban az alap a csoporton beliili mas gazdalkodd egységekbe
fektetett befektetéseit valdos értéken értékeli, az eredményekbdl szarmazd nyereségeket és veszteségeket pedig az

eredménykimutatasban szamolja el.

2025.12.31
Millié forintban (MHUF) Cordia NLTP Alapok Alapja
Forgdeszkozok 149
Rovid lejaratu kotelezettségek 18
Rovid lejaratu nettd eszkozok 131
Hosszu lejaratu eszkdzok* 28 496
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Hosszu lejaratu nettd eszkdzok 28 496
Nettd eszkdzok 28 627
A nem ellenérzé L osztalyu befektetési jegy-tulajdonosokra 19 879

juté halmozott nettd eszk6zok

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Cordia NLTP Alapok Alapja
Arbevétel 0
Id&szak eredménye 87
Egyéb atfogo jovedelem 0
Teljes atfogd eredmény 87
A nem ellenérzé részesedéssel rendelkezd befektetési jegy- (121)

tulajdonosaira allokdlt nyereség

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF)

Cordia NLTP Alapok Alapja

MUikodési tevékenységbdl szarmazod cash flow 104
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow (28 559)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow 28 604
A pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek nettd valtozasa 149
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37. Kotelezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és fiiggd kovetelések

Beruhazasi kotelezettségvallalasok:

Az aldbbi tablazat a Csoport févallalkozokkal szemben fennalld, kivitelezési szolgaltatasokhoz kapcsolodo, még nem teljesitett
beruhdzasi kotelezettségvallalasait mutatja be:

Millié forintban (MHUF)

Jogi személy Projekt neve 2025.12.31 2024.12.31
CG15 Sasad Resort Sunrise 0 113
CG21 Corvin Next 0 1425
CG24 Marina City 1 8200 12 747
CG25 16 Residence 0 194
CG26 Thermal Zuglé 5 8947 12 298
CG27 Marina City 7 105 9654
CG29 Woodland 1 1167 6 359
CG30 Marina City 2 13384 15992
HG31 Sasad Resort Sky 3969 0
HCD3 Woodland 2 11926 0
HCD5 Marina City 3 14 320 0
HCHL Sasad Resort Sungate 5030 0
HCHL Sasad Resort Moonlight 3752 0
PD14 Haffnera 2917 5433
PD16 Flatta Wilanéw 1112 2 303
PPK3 HI Mokotow 704 5997
PPK6 Herlinga 226 2 095
PPW6 Lesna Sonata 14 15
PPW7 Modena 2 4191 6732
UBDB A lampagyar 8768 11 870
UBSB Bradford Works 1720 0
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok 6sszesen 97 452 93 227
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A Csoport altal nyujtott garanciak

Az anyavallalat az elmult években 600 milli6 HUF névérték( pénziigyi garanciat nyujtott az egyik épitSipari partnerének a
Granit Bank Zrt. javara. A garancia valds értéke 2025.12.31-én 5 millié HUF, 2024.12.31-én pedig 3 millio HUF volt. A
targyidészakban harmadik felek szdamara tovabbi garancia nem keriilt nyujtasra.

Az anyavallalat koltségtullépési garancidkat és egyéb garanciakat nyujt leanyvallalatainak, valamint a Lengyelorszagban
kibocsatott kotvényekhez kapcsoldoddan kezességet vallalt.
Fel nem hasznalt épitési hitelek:

Az aldbbi tablazat bemutatja azoknak az épitési hitelkereteknek a listdjat — beleértve az afa-hitelkeretet is —, amelyeket a

hitelmegallapodasok keretében hozott létre. Az alabbi tablazatban szerepld 6sszegek tartalmazzak a Tarsasag rendelkezésére
allé banki hitelek fel nem hasznalt részét:

Millié forintban (MHUF)

Jogi személy Projekt neve 2025.12.31 2024.12.31
HG24 Marina City 1 13224 0
HG26 Thermal Zuglé 5 11408 0
CG29 Woodland 1 0 11292
CG30 Marina City 2 16 257 19 885
HG31 Sasad Resort Sky 4439 0
HCD3 Woodland 2 18 290 0
HCD5 Marina City 3 22793 0
PPK3 HI Mokotéw 6 815 12 150
PPK6 Herlinga 3737 4041
PPW7 Modena 2 7780 0
SCFD Jade Tower — Fuengirola 0 13 885
PD14 Haffnera 6 804 7 456
UCB2 A Bank 129 110
UBDB A ldmpagyar 9044 10127
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok 6sszesen 120720 78 946
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Fliggd kovetelések — szerz6dott, de még arbevételként el nem szamolt értékesitések:

Az aldbbi tablazat a Cordia és leanyvallalatai altal értékesitett lakdsok vevéitsl a 2025. december 31-ig megkotott adasvételi
szerz6dések alapjan varhatdan befolyd Gsszegeket mutatja be, a beszamolasi idGszak végéig beérkezett befizetések
levonasat kovet6en (a forduldnapig beérkezett befizetések a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban
veviktdl kapott el6legként szerepelnek). A szerz6déses arbevétel az elkdvetkezd években ingatlanértékesitésbdl szarmazo

arbevételként keril realizalasra.

Millié forintban (MHUF) SzerzGdéses arbevétel Filigg6 kovetelések Szerzddéses arbevétel Fliggb kovetelések
Js‘z’g:nély Projekt neve 2025.12.31 2025.12.31 2024.12.31 2024.12.31
CG13 Universo 0 0 2 0
CG14 Sasad Resort panorama 0 0 598 275
CG15 Sasad Resort Sunrise 798 692 3614 2 157
CG16 Thermal Zugld 4 0 0 5 0
CG20  Naphegy 12 207 186 142 106
CG21 Corvin Next 181 64 5732 4174
CG22 Millennium Residence 1 0 0 153 111
CG24 Marina City 1 20504 15539 15774 11957
CG25 I6 Residence 5 0 443 197
CG26 Thermal Zuglé 5 13756 12 378 0 0
CG28 Sasad Resort Sunlight 0 0 189 86
CG29 Woodland 1 9120 5893 12712 9624
CG30 Marina City 2 19744 15573 10410 7 875
HG31 Sasad Resort Sky 12 680 11 323 0 0
HCD3 Woodland 2 12 356 11120 0 0
HCD5 Marina City 3 17 053 15 389 0 0
HCHL Sasad Resort Sungate 2678 2410 0 0
HCHL Sasad Resort Moonlight 1788 1609 0 0
RCPR Parcului 20-2 0 0 252 221
PPW4  Jaskowa Dolina 2 0 0 1085 244
PPW6 Lesna Sonata 416 233 1449 382
PPW7 Modena 1 151 47 3721 1063
PPW7 Modena 2 5658 3552 0 0
PPK3 HI Mokotow 7 248 3220 2770 1736
PPK6 Herlinga 3590 950 1992 1101
PCID Fantazja 1 0 0 307 258
PD14 Haffnera-rezidencia 12 184 3983 5870 4002
PD16 Naroznik 308 308 0 0
SCFD Jade Tower — Fuengirola 1095 763 3624 1885
Ca,tlf;‘lizli‘;:‘;i':j's‘;’z:s;°r:'da't 141520 105 232 70 844 47 454
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38. Kapcsolt felek

A kapcsolt felekkel fenndllo egyenlegeket a 23. és 28. megjegyzés tartalmazza.

Az aldbbiakban a kapcsolt felekkel szemben fennallé nyitott egyenlegek a kapcsolat jellege szerinti bontasban keriilnek
bemutatasra.

Az egyéb kapcsolt felek kozé tartoznak azok a gazdalkodd egységek, amelyek a végs6 anyavallalat és a konszolidalo
gazdalkodd egység, az FR Group B.V. konszolidacids csoportjanak tagjai.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
K6z06s vallalkozdsoktdl szarmazd kovetelések 2014 12
Egyéb kapcsolt felekt6l szarmazé kovetelések 639 607
Kapcsolt felektdl szarmazo kovetelések dsszesen 2653 619
Milli forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
K6z06s vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek 0 3
Egyéb kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 1191 1244
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek dsszesen 1191 1247

Az anyavallalattal folytatott ligyletek

A Cordia International SE osztalékot fizetett a tobbségi és kisebbségi tulajdoni hanyaddal rendelkez anyavallalatoknak.

Kapcsolt vallalkozasokkal folytatott ligyletek

Tarsult vallalkozasoknak nyujtott szolgdaltatasok
A december 31-ével végz6dé évre vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Egyéb arbevételek 0 54
Osszesen 0 54

K6z0s vallalkozasokkal folytatott ligyletek

K6z0s vallalkozasoknak nyujtott szolgaltatasok
A december 31-ével végz6dé évre vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Egyéb arbevételek 26 11
Osszesen 26 11

A koz06s véllalkozasok a kovetkez6 Osszegeket fizették ki a Csoportnak, amelyeket a tékemddszerrel elszamolt befektetések
csokkenéseként konyveltek el. Kérjiik, olvassa el a 17. megjegyzést.

A december 31-ével végz6d6 pénziigyi
évre vonatkozéan 2025 2024

Millié forintban (MHUF)

Kapott osztalék 0 400
Osszesen 0 400
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K6z0s vallalkozasoknak nyujtott kdlcsénok

A december 31-ével végz6d6 pénziigyi évre

vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Kamatbevétel 62 0
Zardegyenleg 62 0

Mas kapcsolt vallalkozasokkal folytatott ligyletek

A Csoport leanyvallalatokat értékesitett mas kapcsolt vallalkozasoknak.
Egy valds értéken értékelt pénzigyi eszkozt értékesitettek egy kapcsolt félnek, és a Csoport 592 milli6 HUF nyereséget
realizalt az Ugyleten.

Ertékesitési arbevétel
A december 31-ével végz6dé évre vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Ingatlanértékesitésbdl és bérleti dijakbdl szarmazé

) 45 20
bevétel
Egyéb arbevételek 330 328
Zardegyenleg 375 348

A kapcsolt felektdl szarmazé arbevétel f6ként adminisztracios, marketing- és menedzsmentdijakbdl szarmazik.

Nyujtott szolgaltatasok
A december 31-ével végz4dé évre
vonatkozéan 2025 2024

Millié forintban (MHUF)

Igénybevett szolgaltatdsok 2162 1774
Zaroegyenleg 2162 1774

A kapcsolt felektél igénybe vett szolgaltatasok féként kiils6 szolgdltatasok, tandcsaddsi szolgdltatdasok és informatikai
koltségek.

A kapcsolt felek egyikét6l megvasarolt kiskereskedelmi egység 14 millid HUF értékben készletként kerilt kimutatasra.
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Tranzakcidk a kulcspozicidban Iévé vezetSkkel

2025-ben a kulcspozicidban 1év6 vezetSk Osszesen 24 320 részvényt vasaroltak az anyavallalatbdl a Finext Consultants
Limited-t8l, ami 0,135%-o0s tulajdonrészt jelent. A vételi szerz8dés vételi opcidt biztosit az eladé szdmara a megszerzett

részvényekre, valamint eladdsi opciot a kulcspozicidban [évé vezet6k szamara.

A kulcspozicioban 1évé vezetSk javadalmazasa

Az alabbiakban felsorolt javadalmazason kiviil 2025-ben a kulcspozicioban |évé vezet6knek nem nydjtottak tovabbi
juttatdsokat, beleértve a részvényalapu kifizetéseket, a munkaviszony megszlinése utani juttatasokat és a felmondasi
juttatdsokat. A kulcspozicidban |évé vezet6k javadalmazasa a kovetkez6képpen mutathato be:

A december 31-ével végz6d6 id6szakra vonatkozdan

2025 2024
Millié forintban (MHUF)
Fizetés és egyéb rovid tavu juttatasok 119 112
Pénzligyi eredményekhez kotott 6sztonz juttatdsi program 782 171
A Cordia International SE-t6l kapott osztalék 69 0
Rovid lejarati munkavallaléi juttatasok 6sszesen 970 283
Pénziigyi eredményekhez kotott 6sztonzé juttatdsi program 285 33
Hosszu tavu munkavallaldi juttatasok osszesen 285 33
Munkavallaléi juttatasok 6sszesen 1255 316
Igazgatoknak nyujtott kélcs6nok
2025. december 31-én és 2024. december 31-én az igazgatdknak nem nyujtottak kélcsont.
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39. Pénziigyi kockazatkezelés, célok és iranyelvek

A Csoportot a beszamolasi id6szak soran vagy annak végén ér6 pénziigyi kockazatok a pénziigyi instrumentumokbdl ered§
kockazatok. A pénziigyi kockazatok magukban foglaljdk a piaci kockazatokat (beleértve a devizaarfolyam-kockazatot, a
kamatlabkockazatot, a cash flow jellegli kamatkockazatot és az egyéb arkockazatokat), a hitelkockazatot és a likviditasi
kockdzatot.

A pénzigyi kockazatkezelési program elsGdleges célja, hogy minimalizalja a pénzlgyi piacokon bekovetkezé varatlan
valtozasoknak a Csoport pénzligyi tevékenységére gyakorolt esetleges kedvezbtlen hatasait.

A kockazatkezelést a kbzponti treasury részleg (Csoport Treasury) végzi. A Csoport Treasury felel6s a pénzligyi kockdzatok
azonositasaért és értékeléséért, a Csoport operativ egységeivel szoros egylittmiikddésben.

(a) Piaci kockazat

(i) Devizakockazat

A Csoport kulfoldi orszagokban is tevékenységet folytat, kiilonb6z6 devizanemek alkalmazasa mellett, ezért
devizakockazatnak van kitéve, els6sorban az eurd, a lengyel zloty és az angol font tekintetében. Devizakockazat azoknal a
kimutatott monetaris pénziigyi eszkozoknél és kotelezettségeknél merl fel, amelyek nem az adott csoporttag funkciondlis
pénznemében vannak denominalva.

A vezet6ség olyan irdnyelvet fogadott el, amely el&irja a Csoport vallalatai szamara, hogy devizakockazatukat a funkcionalis
pénznemikhoz viszonyitva kezeljék.

A Térsasag és minden leanyvallalata ki van téve az egyes funkcionadlis pénznemektdl eltéré pénznemekben tartott pénziigyi
instrumentumokbdl szdrmazd devizakockazatnak. Ezen fellil a Csoport ugy kezeli a devizakockazatot, hogy a f6bb
pénzeszkdzkidaramldsait ahhoz a pénznemhez igazitja, amelyben a f6bb pénzeszkdzbearamlasok (példaul a lakasértékesitési
arbevételek) denomindlva vannak. Ezt altalaban ugy érik el, hogy a megfelel6 pénznemben vesznek fel hitelt.

2025. december 31-én az eurd 5%-os gyengiilése vagy er6sddése a forinttal szemben azt eredményezte volna, hogy az év
addzas utani nyeresége 3,5 millidard HUF-val alacsonyabb vagy magasabb lett volna.

2025. december 31-én a lengyel zloty 5%-0s gyengiilése vagy er6sodése a forinttal szemben az év addzds utani nyereségét
1,1 milliard HUF-val névelte volna vagy csokkentette volna.

2025. december 31-én az angol font 5%-0s gyengiilése vagy er6sédése a forinttal szemben 249 millié HUF-val alacsonyabb
vagy magasabb addzas utani éves nyereséget eredményezett volna.

2025. december 31-én a roman lej 5%-os gyengiilése vagy er6sddése a forinttal szemben az év addzas utani nyereségét 44
millié HUF-val csdkkentette volna vagy ndvelte volna.

2025. december 31-én az amerikai dollar 5%-os gyengiilése vagy er6s6dése a forinttal szemben az év addzas utani nyereségét
1,5 milliard HUF-val csokkentette volna vagy novelte volna.

2024. december 31-én az eurd 5%-os gyengiilése vagy er6sddése a forinttal szemben az év addzds utani nyereségét 1,7
millidrd HUF-val csokkentette volna vagy novelte volna.

2024. december 31-én a lengyel zloty 5%-0s gyengiilése vagy erdsodése a forinttal szemben az év addzas utani nyereségét
262 millié HUF-val novelte volna vagy csokkentette volna.

2024. december 31-én az angol font 5%-os gyengllése vagy ersodése a forinttal szemben 230 millié HUF-val alacsonyabb
vagy magasabb addzas utani éves nyereséget eredményezett volna.
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2024. december 31-én a roman lej 5%-os gyengiilése vagy er6sdodése a forinttal szemben az év addzas utani nyereségét 39
millid forinttal csokkentette volna vagy novelte volna.

2024. December 31-én z amerikai dollar 5%-os gyengiilése vagy er6sédése a forinttal szemben az év addzas utani nyereségét
1 milliard HUF-val csokkentette volna vagy novelte volna.

(i) Arkockazat

A Csoport arkockazatnak van kitéve, mivel pénzpiaci alapokban, kincstarjegyekben és allampapirokban tart befektetéseket
(pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint az eredménnyel szemben értékelt rovid lejarati pénziigyi eszkdzok;
lasd a 21. és a 25. megjegyzést). Ezen eszk6zok valds értékét az alapul szolgdld eszkdzok piaci dranak véltozasai befolydsoljak.
Az dllampapirokkal és a kincstarjegyekkel szabalyozott piacokon kereskednek.

Az 500 000 ARGO-részvény megvasarlasara jogositd opcios utalvany értéke a TASE-n kereskedett ARGO-részvények
arfolyamanak kitettségét jelenti.

A pénzpiaci alap kiilonb6z6 pénzigyi eszkdzokbdl all, értéke pedig az alapul szolgald eszkézoktdl flgg.

(iii) Cash flow és valds érték kamatkockazat

A Csoport cash flowhoz és valds értékekhez kapcsolddd kamatkockdazatat elsGsorban a kozponti treasury részleg (Csoport
Treasury) iranyitja az igazgatdsag altal elfogadott irdanyelvek szerint. A Csoport Treasury a pénzigyi kockazatok
azonositasaért, értékeléséért és mérsékléséért felel, szoros egylittmiikodésben a Csoport miikddési egységeivel.

A csoport kamatkockazata elsGsorban a hosszu lejaratu hitelekbdl szarmazik. A valtozé kamatozdsu hitelek a csoportot cash
flow kamatkockazatnak teszik ki, amelyet részben a valtozé kamatozasu pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek
fedeznek.

A Csoportnak vannak fix kamatozasu hitelei is, ezért valds érték kamatkockdzatnak van kitéve, azonban ezt
elhanyagolhatdnak tekintik. A Csoport 3,00% és 4,00% kamatu, fix kamatozasu kotvényeket bocsatott ki, a Green Bond
valtozo kamata pedig a 6 honapos BUBOR plusz 4%. A kibocsatott lengyel kdtvény valtozé kamata a 6 hdnapos WIBOR plusz
4,25%.

A Csoport egyes projektfinanszirozasi fejlesztési hiteleinek atlagos futamideje kevesebb, mint két év. A piaci feltételek
valtozasai miatt a Csoport kamatkockdazatnak van kitéve. A kamatkockazatot rovid lejaratu betétek és valtozé kamatozasu
likvid pénziigyi eszk6zok tartasaval minimalizaljak.

A menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri a Csoport cash-flow-el6rejelzéseit annak biztositasa érdekében, hogy a
cash-flow-kockdazatok fedezve legyenek.

A jelenlegi piaci kdrnyezetet figyelembe véve a menedzsment arra szamit, hogy a kamatlabak révid tavon csékkenni fognak
vagy valtozatlanok maradnak, hosszu tdvon pedig csokkenni fognak:

1 szdzalékpont Eves hatasa az ad6zas el6tti Eves hatas az ad6zas elGtti

P eredményre (millié HUF) 2025 eredményre (millié HUF) 2024
Kamatlab-csokkenés: (277) (182)
Kamatlab-emelkedés: 277 182

A hitelmegdllapoddsok fébb feltételeirdl lasd a 26. megjegyzést.

(b) Hitelkockazat

A hitelkockdazat az a kockazat, hogy egy pénzilgyi instrumentum egyik fele kotelezettségének nem teljesitésével pénzigyi
veszteséget okoz a masik félnek. A hitelkockdzat a bankokndl tartott pénzeszkozokbdl, vevékovetelésekbdl és
koélcsonkovetelésekbdl szarmazik. A pénzeszkozok esetében a hitelkockdzat nem jelentds, mivel azt nagy nemzetkozi
bankoknal tartjdk. A vev6kovetelések nem jelent&sek. Kolcsonoket kizardlag kozos iranyitas alatt allo vallalatoknak
nydjtanak, és azokat az anyavallalat vagy a végsé tulajdonos garantalja. Osszességében a hitelkockazat a Csoport esetében
minimalisnak tekinthet6.
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(c) Likviditasi kockazat

A cash flow el6rejelzést a Csoport miikodési egységei készitik el. Az el6rejelzéseket a Csoport pénzligyi osztalya Gsszesiti. A
pénziigyi osztdly figyelemmel kiséri a Csoport sziikséges likviditasi helyzetére vonatkozé gordilé el6rejelzéseket annak
érdekében, hogy biztositsa a napi m(ikodéshez sziikséges pénzeszkdzegyenleget. A Csoport célja, hogy finanszirozasi
rugalmassagat megdrizze azdltal, hogy a lekotott hitelkereteket rendelkezésre tartja, ne Iépje tul a hitelkereteket, és teljesitse
a hitelmegallapodadsokban foglalt feltételeket. Ezek az el6rejelzések figyelembe veszik a Csoport pénzigyi terveit, a
szerz6désekben foglalt feltételeket, a legfontosabb teljesitménymutatdkat és a jogi kérnyezetet.

2025. december 31.

Kevesebb mint Ko6zott Tébb mint
Millié forintban (MHUF) 1év 1és5év 5év
Hitelek és kolcsonok 9791 24712 1030
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 10 184 2611 0
Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek 1191 0 0
Kotvények 23 567 68 890 140321
Lizingkotelezettségek 24536 1303 0
Osszesen (a nem ellendrzé befektetési
jegy-tulajdonosokra juté netté eszkozok 69 269 97 516 141 351
nélkiil)
A nem ellen6rzé részesedéssel rendelkezd
befektetési jegy-tulajdonosokra jutd nettd 9680 0 35238
eszkozok*
Osszesen 78 949 97 516 176 589

* A nem ellendrzé befektetési jeggyel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosok egyenlé aranyban részesilinek a befektetési
részalapok esetleges veszteségeibdl, illetve nyereség esetén annak egy bizonyos részét kapjak meg. Ezért a jovében ezeknek
a befektetSknek fizetendd 6sszegek a részalapok projektjeinek végleges pénziigyi teljesitménye alapjan valtozhatnak. Kérjik,
olvassa el a 36. megjegyzést.

2024. december 31

Kevesebb mint Kozott Tobb
Millié forintban (MHUF) 1év 1és5év 5év
Hitelek és kolcsonok 1435 4167 304
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 12 265 0 0
Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek 1247 0 0
Kotvények 22580 71234 92 940
Lizingkotelezettségek 26 755 1637 0
Osszesen 64 282 77 038 93244

A 37. megjegyzés tartalmazza a beruhazasi kotelezettségvallalasokhoz kapcsolddd varhatd pénzkiaramlasokat.

2025. december 31

Kevesebb mint Ko6zott Tébb mint
Millié forintban (MHUF) 1év 1és5év 5 év
K|V|te'le'ze5| szollga'lt?t?sokkal kaEJcsclalatc’>s 64872 28 706 3874
fenndlld beruhazasi kotelezettségvallalasok
Osszesen 64 872 28 706 3874
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2024. december 31

Kevesebb mint Kozott Tobb mint
Millié forintban (MHUF) 1év 1és5év 5 év
K|V|te’lelze5| szoI’galItgt?sokkaI kaPcs?Iatcl)s 46549 43105 3573
fennadlld beruhazasi kotelezettségvallalasok
Osszesen 46 549 43 105 3573

Kérjuk, tekintse meg a 37. megjegyzésben bemutatott, a szerz8déses feltételek alapjan a Tarsasag altal nyujtott pénzigyi
garancia névértékét. 2024-ben és 2025-ben nem nyujtottak pénzlgyi garanciat.

2025. december 31

Millié forintban (MHUF) 1 évnél révidebb 1 és 5 év kozott 5 évnél hosszabb
Pénzligyi garanciak 600 0 0
Osszesen 600 0 0

2024. december 31

Millié forintban (MHUF) 1 évnél révidebb 1 és 5 év kozott 5 évnél hosszabb
Pénzligyi garanciak 0 600 0
Osszesen 0 600 0

40. Tokekezelés

A Csoport t6kemenedzsmentjének célja a véllalkozas folytatdsanak elvének biztositasa annak érdekében, hogy hozamot
biztositson a részvényesek szamara, illetve értéket teremtsen mas érdekelt felek szamdra, tovabba optimalis t6keszerkezetet
tartson fenn a t6kekoltségek minimalizalasa érdekében. A t6keszerkezet fenntartasa vagy modositasa érdekében a Csoport
modosithatja az eredmény felhasznaldsat, t6két juttathat vissza a részvényeseknek, Uj részvényeket bocsathat ki, illetve
eszkozoket értékesithet az eladdsodottsag csokkentése érdekében. Az iparagi gyakorlattal 6sszhangban a Csoport a
t6keszerkezetet az eladdsodottsagi rata (gearing ratio) és a t6keattételi mutatd (leverage) alapjan koveti nyomon.

A banki szerz6déses feltételek hitelmegallapoddsonként eltéréek, de daltaldban nem kozvetlenll a Tarsasag t6kedttételi
mutatdjahoz kapcsolddnak, hanem a jelzdlogbiztositék értékéhez viszonyitott hitelaranyhoz, amelynek jellemz&en nem
szabad meghaladnia a 70%-0s vagy 80%-os kiiszobértéket.

A targyidGszak soran a Csoport egyetlen hitelszerz6désében el8irt kotelezettségvallalast (covenant) sem sértette meg, és
hitelmegdllapoddsaibdl eredd egyéb kotelezettségei tekintetében sem esett késedelembe vagy mulasztasba.

Az év soran nem tortént valtozas a Csoport t6kekezelési gyakorlataban.

A Csoport altal kibocsatott kotvények feltételei nem irnak el6 a Csoport szamara pénziigyi vagy egyéb szerz6déses mutatdkra
vonatkozd kotelezettségvallalasokat (covenantokat). A Csoport altal vallalt kotelezettségvallaldsokhoz (Undertakings)
kapcsolddd pénziigyi mutatdk szamitdsat a 33. megjegyzés ismerteti.
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41. A nettd adodssag egyeztetése

Ez a rész a nettd addssag és a nettd addssag alakuldsanak elemzését tartalmazza.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek (125 471) (84 527)
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz (14 744) (5130)
Lizingkotelezettségek 25 839 28 392
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 1191 1247
Vevoktdl kapott el6legek 40509 26123
Garancialis visszatartasok 2611 740
Hitelek és kolcsonok 30809 5906
Kétvények 165 389 122 648
Nett6 addssag 126 133 95 399
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Pénzeszk6zok és  Korlatozott Kapcsolt Vevdktol
Millié forintban (MHUF) pénzeszkoz- felhasznalasu k6te:ezzI2tgt-sé " sfzzlrikl:(:r:i kapott vig;;r;:lt?;ik k:lltcil's:éeks* Kotvények* Osszesen
egyenértékesek  pénzeszkoz J Kételezettség eldlegek
Netto addssag 2025. j 2
1‘::: addssag 2025. januar (84 527) (5 130) 28392 1247 26 123 740 5906 122 648 95 399
Pénzforgalom (40944) (9614) (760) (56) 13973 1871 25244 36 300 26014
Lizingmodositas és Uj
lizingkotelezettség 0 0 1222 0 0 0 0 0 1222
elszamoldsa
Lizingkotelezettség 0 0 (3451) 0 0 0 0 0 (3 451)
kivezetése
Kamat 1804 1250 0 7 818 10 872
Devizadrfolyam-kiigazitasok (1368) (837) 0 (341) (1377) (3 923)
Netto addssag 2025.
etto adossag’ 025 (125 471) (14 744) 25 839 1191 40 509 2611 30 809 165 389 126 133
december 31-én
* A finanszirozasi tevékenységekbdl szarmazé kotelezettségek nyitod és zardegyenlegeinek egyeztetése a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban.
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Pénzeszk6zok és Korlatozott Lizing- l::ﬁ(s':: It Vevdktol Garancialis Hitelek és
Millié forintban (MHUF) pénzeszkdz- felhasznalasu . & . kapott . . L Kotvények* Osszesen
. . . kotelezettség* szembeni P visszatartasok kélcsonok*
egyenértékesek pénzeszkoz .. P elélegek
kotelezettség
Nett6 addssag 2024.
. ett? adt')’ssag 0 (50 825) (2510) 21040 752 31828 782 13011 91 898 105 976
januar 1-jén
Pénzforgalom (33 703) (2 620) (813) 495 (6672) (42) (7342) 23436 (27 261)
Lizingmodositas és Uj
lizingkotelezettség 0 0 5476 0 0 0 0 0 5476
elszamoldsa
A.z Uj Ilzlngkotelezettseg 0 0 (1079) 0 0 0 0 0 (1 079)
kivezetése
Kamat 0 0 1612 0 (445) 0 0 6441 7 608
Devizaarfolyam-kiigazitasok 1 0 2156 0 1412 0 237 873 4679
Nett6 addssag 2024.
etté addssag 20 (84 527) (5 130) 28392 1247 26 123 740 5906 122 648 95 399

december 31-én

* A finanszirozasi tevékenységekbdl szarmazé kotelezettségek nyitod és zardegyenlegeinek egyeztetése a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban.
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42. Szegmensjelentés
Szegmensadatok

Az Igazgatdsag a Csoport legfébb operativ dontéshozd szerve. A Csoport miikodési szegmensei olyan kilonalld egységekként
keriiltek meghatdrozdsra, amelyek konkrét lakdingatlan-projekteket fejlesztenek, és amelyeket beszamolasi célokra
Osszesitettek. A beszamolasi célu dsszesités foldrajzi elhelyezkedés alapjan torténik.

Az Igazgatdsag a tevékenységet foldrajzi szempontbdl vizsgdlja. Foldrajzi szempontbdl a menedzsment a Magyarorszagon,
Lengyelorszagban, Spanyolorszagban, Romaniaban és az Egyesilt Kiralysagban elért teljesitményt vizsgalja. A szegmensek
arbevételei elsGsorban a lakdingatlanok egyedi vevGknek torténd értékesitésébdl szarmaznak. Az Igazgatdsag értékelése
szerint a meghatarozott m(kodési szegmensek hasonld gazdasagi jellemzékkel rendelkeznek.

Az |gazgatdsag az er6forrds-elosztassal és a teljesitményértékeléssel kapcsolatos dontések meghozatala céljabol figyelemmel
kiséri az Uzleti szegmensek koltségvetésében szerepld és el6re jelzett pénziigyi eredményeit.

Arbevétel

Az iparagi referenciaértékekkel 6sszhangban a legfontosabb teljesitménymutatdk a projektbevétel és a bruttd nyereség. A
vezetGség véleménye szerint az arbevétel és a nyereség nem a legmegfelel6bb mutatdk a fejlesztési fazisban lévé projektek
esetében. A fejlesztés alatt allo projekteket a varhatd megtériilés alapjan értékelik. A szegmensek kdzott nincs jelent8s

eredménykimutatasban alkalmazott elvekkel 6sszhangban térténik.

A 2025. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozéan
Egyesiilt

Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszdag Romania  Spanyolorszag Kiralysag Osszesen
Arbevétel 33991 15788 622 6247 507 57 155
Bruttd nyereség/(veszteség) 12 285 5520 288 1582 265 19 940
Nettd nyereség/(veszteség) 10 093 (1 629) (253) 516 (2 708) 6 019
A 2024. december 31-ével végz6ds id6szakra vonatkozdan
E l ..
Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania  Spanyolorszag Kigr;f;:é; Osszesen
Arbevétel 36 508 34652 2 662 20 809 425 95 056
Bruttd nyereség/(veszteség) 11931 12 301 934 7 454 241 32 861
Nettd nyereség/(veszteség) 17 967 8316 244 5307 (4 239) 27 595
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Eszk6z6k 2025.12.31-én

Egyesiilt

Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania Spanyolorszag Kiralysag Osszesen

Eszk6zok

Hosszu lejaratu eszkozok

Immateridlis eszkdzok 3 64 0 21 1 89

Befektetési célu ingatlanok 126 1360 0 0 2553 4039

Ingatlanok, gepek és 673 993 9 245 313 2233

berendezések

Hosszu lejaratu kovetelések

harmadik felektdl 24 141 0 46 0 211

Kapcsolt felekt6l szarmazd 284 1948 0 0 0 2232

hosszu lejaratu kovetelések

T6kemddszerrel elszamolt

befektetések 0 183 0 0 0 183

Egyéb hosszd lejdratd pénzigyi 82 746 189 8 118 0 83061

eszkozok

Hoss"zu"IeJaratu szarmazékos 58 0 0 0 0 58

eszkozok

Hossz( lejaratu eszkdzok 83914 4878 17 430 2867 92106

Gsszesen

Forgoeszkozok

Készletek 77 277 72244 14 884 14 052 16 003 194 460

VevGkovetelés és egyeb 1043 308 40 3 1016 2410

kovetelések

Ka?r')csollt f“elektollszarmazo rovid 237 118 21 10 35 421

lejaratu kovetelések

Egyéb rovid lejaratu eszkozok 1973 841 225 225 183 3447

Nyereségadod-kovetelés 1 47 0 982 0 1030

Rovid lejaratu afa-kovetelések 3316 1279 282 1178 70 6125

K(?rlatozoft felhaszndlasu 12 065 2679 0 0 0 14744

pénzeszkoz

Egyéb pénzigyi eszkdzok 11 688 0 0 0 0 11 688

PénzeszkdzOk és penzeszkoz- 72 256 48 696 1597 2813 109 125471

egyenértékesek

Forgoeszk6zok osszesen 179 856 126 212 17 049 19 263 17 416 359 796

Ertékesitésre tartottként mindgsitett elidegenitési csoport

Er'te!felsnesre ta.r.‘t(')'ttkent 0 91 0 0 0 91

minGsitett eszkdzok

Ertékesitésre tartottként

mingsitett elidegenitési csoport 0 91 0 0 0 91

Odsszesen

Eszkozok 6sszesen 263 770 131181 17 066 19 693 20 283 451993

Ke’szletel,( V?I?s ettekebol 45 059 45 059

szarmazd kiilonbozet*

Korrigdlt teljes eszkdzallomany 308 829 131181 17 066 19 693 20 283 497 052
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* A legf6bb miikodési dontéshozd (Chief Operating Decision Maker) a gazdalkodd egységek teljesitményének értékelését a
helyi szdmviteli el6irdsok szerint elkészitett egyedi pénzlgyi kimutatasok alapjan végzi. Magyarorszagon az alapok a
jogszabdlyban elGirt pénziigyi kimutatasokban minden idGszak végén a készleteket valds értéken értékelik at. Ez az érték az
érintett gazdalkodd egységek esetében a helyi szamviteli szabalyok szerint 2025. december 31-én fenndllo atértékelési
kiilonbozetet mutatja. Az IFRS elGirasaival 6sszhangban ez a valds érték a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban nem kerdil

kimutatasra.

Kotelezettségek 2025.12.31-én

Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania Spanyolorszag KTZI; ss:: Osszesen

Hosszu lejaratu kételezettségek

Hitelek és kolcsonok 19982 2 505 0 0 743 23230

Kotvények 139592 10 892 0 0 0 150 484

Halasztott addkotelezettségek 0 458 1 108 93 660

Egyéb céltartalék 0 895 0 0 0 895

Lizingkotelezettségek 236 1007 1 59 0 1303

Garancialis visszatartasok 2284 326 1 0 0 2611

Egyéb hosszu lejaratu

kotelezettségek 0 38 0 > 0 43

I.-.Iosszu lejaratu kotelezettségek 162 094 16 121 3 172 836 179 226

Osszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Szallitoi és egyéb kotelezettségek 5723 2376 5 1053 1027 10 184

Kotvények 14 905 0 0 0 0 14 905

Kapcsolt felekkel szemben

fennalld rovid lejaratu 889 134 29 50 89 1191

kotelezettségek

Hitelek és kolcsonok 3041 4498 0 0 40 7579

Vevi6ktél kapott elélegek 21563 18 562 0 384 0 40 509

Lizingkotelezettségek 208 24 312 1 15 0 24 536

Egyéb addkotelezettségek 2100 458 11 71 120 2760

Egyéb céltartalék 0 7573 41 25 0 7 639

Nyereségado-kotelezettségek 843 62 2 104 0 1011

Egyeb rowdllejaratu 1 0 0 31 0 32

kotelezettségek

R?Vld Iejara:cu szarmazékos 29 0 0 0 0 29

kotelezettségek

Rovid lejaratd kotelezettsegek 49302 57 975 89 1733 1276 110375

Osszesen

Koételezettségek dsszesen 211 396 74 096 92 1905 2112 289 601
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Eszk6z6k 2024.12.31-én

Egyesiilt

Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszdag Romania Spanyolorszag Kiralysag Osszesen
Eszk6zok

Hosszu lejaratu eszkozok

Immateridlis eszkdzok 3 21 0 24 2 50
Befektetési célu ingatlanok 730 1405 0 0 3796 5931
Ingatlanok, gepek és 945 911 42 20 365 2283
berendezések

Hosszu lejaratu kovetelések

harmadik felektdl >4 842 0 22 0 18
Tokemodlszerrel elszamolt 19 070 241 0 0 0 19311
befektetések

Halasztott addkovetelések 0 1036 8 131 0 1175
Hosszu lejaratu afa-kovetelések 396 0 0 0 0 396
Egy€b hosszu lejaratd pénziigyi 41513 140 5 76 0 41734
eszkozok

Hosszd lejdratd eszk6zok 62711 459 55 273 4163 71798
Osszesen

Forgoeszko6zok

Készletek 57871 74 261 7 296 12 361 15091 166 880
Vevbkovetelés és egyéb 373 328 42 282 149 1174
kovetelések

Kan,)cso,It fialektollszarmazo rovid 516 69 0 0 34 619
lejaratu kovetelések

Egyéb rovid lejaratu eszkozok 1803 740 241 444 235 3463
Nyereségadod-kovetelés 4478 198 0 787 0 5463
Rovid lejaratu afa-kovetelések 797 1243 24 29 110 2203
K?rlatozo:ct felhaszndlasu 3195 1935 0 0 0 5130
pénzeszkdz

Egyéb pénziligyi eszkdzok 2930 0 0 0 0 2930
Pénzeszk6z0k €s pénzeszkoz- 72225 4530 1118 6165 489 84527
egyenértékesek

Forgoeszk6zok dsszesen 144 188 83304 8721 20 068 16 108 272 389
Ertékesitésre tartottként mindsitett elidegenitési csoport

Er.te!fe’snesre ta.r.'t?ttkent 0 96 0 0 0 96
mindsitett eszkdzok

Ertékesitésre tartottként

mingsitett elidegenitési csoport 0 96 0 0 0 96
osszesen

Eszk6zok Osszesen 206 899 87 996 8776 20 341 20 271 344 283
Ke'szletel'( veI?s ettekebol 19 923 0 0 0 0 19923
szarmazo kilénbozet*

Korrigalt teljes eszkdzallomany 226 822 87 996 8776 20 341 20271 364 206

* A legf6bb miikodési dontéshozé (Chief Operating Decision Maker) a gazdalkodd egységek teljesitményének értékelését a
helyi szdmviteli elGirdsok szerint elkészitett egyedi pénziligyi kimutatdsok alapjan végzi. Magyarorszdgon az alapok a

A 10-110. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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jogszabdlyban elGirt pénzigyi kimutatasokban minden id6szak végén a készleteket valds értéken értékelik at. Ez az érték az
érintett gazdalkodd egységek esetében a helyi szamviteli szabalyok szerint 2024. december 31-én fenndllo atértékelési
kiilonbozetet mutatja. Az IFRS elGirasaival 6sszhangban ez a valds érték a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban nem kerdl

kimutatasra.

Kotelezettségek 2024.12.31-én

E al ..
Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania Spanyolorszag K:Z; ssl;; Osszesen
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és kolcsonok 3600 0 0 0 871 4471
Kotvények 96 344 11417 0 0 0 107 761
Halasztott addkotelezettségek 0 1874 46 101 104 2125
Egyéb céltartalék 0 835 0 0 0 835
Vevdktdl kapott elélegek 7 187 4018 0 0 0 11 205
Lizingkotelezettségek 460 1174 3 0 0 1637
Garancialis visszatartasok 243 422 1 0 74 740
E%yeb hossz,u lejaratu 0 17 1 0 0 18
kotelezettségek
Hosszd lejaratd kotelezettségek 107 834 19757 51 101 1049 128792
Osszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 6 804 3144 3 1559 755 12 265
Kotvények 14 887 0 0 0 0 14 887
Kapcsolt felekkel szemben
fennallé révid lejaratu 821 278 65 25 58 1247
kotelezettségek
Hitelek és kodlcsonok 27 804 0 304 300 1435
Vev6ktdl kapott el6legek 8 046 4940 32 1900 0 14918
Lizingkotelezettségek 218 26 520 17 0 0 26 755
Egyéb addkotelezettségek 433 189 38 134 114 908
Egyéb céltartalék 0 6 968 17 27 0 7012
Nyereségadod-kotelezettségek 330 179 3 0 0 512
Egyéb rovid lejarata
kotelezettségek ! 0 0 ! 0 2
R?wd Iejara,tu szarmazékos 1267 0 0 0 0 1267
kotelezettségek
Rovid lejaratd kotelezettségek 323834 43022 175 3950 1227 81208
Osszesen
Koételezettségek dsszesen 140 668 62779 226 4051 2276 210 000
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43. Egyéb informacidk

Az OECD globdlis minimum-addra vonatkozé jogszabalyi keretrendszere azokra a multinacionalis vallalatcsoportokra
alkalmazando, amelyek konszolidalt arbevétele az el6z6 négy év koziil legaldbb kettében elérte vagy meghaladta a 750 millié
EUR-t. A szabalyozas alapjan kiegészitGado-fizetési kotelezettség keletkezik az egyes addzasi joghatdsagokban szamitott
effektiv addkulcs és a 15%-0s minimalis addkulcs kozotti kiilonbdzet utdn.

A Csoport a bevételi kiiszobérték alapjan nem tartozik az OECD Mdsodik Pillér (Pillar Two) modellszabdlyainak hatdlya ala.
44. Fordulénap utani események

2026 aprilisban a Tarsasag kozgylilése 27 020 640 EUR (részvényenként 1,5 EUR) 6sszegl osztalék kifizetésérdl hatarozott,
amely megkdzelitéleg 10,4 millidrd HUF.

A Cordia Green Bond 1 sorozat feltételei 2026. marciusaval modosultak. A véaltozd kamatozasu kuponra alkalmazandé
kamatfeldrat 65 bazisponttal csokkentették, ezzel egyidejlileg gyorsitott téketorlesztési litemezés keriilt bevezetésre.

2026 marciusban a Csoport egyik ledanyvallalatdanal a kiilsé befektetd élt az altala birtokolt P sorozatu befektetési jegyek
visszavaltasara vonatkozd jogaval. A visszavaltas eredményeként a P sorozatu befektetési jegyek tulajdonosainak
tulajdonithaté egyenlegek rendezésre kerultek.

Foldi Tibor
Az Igazgatdsag elndke

Budapest, 2026. dprilis 30.
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A csoport 6sszetétele 2025. december 31-én

Melléklet

Tulajdoni hanyad és szavazati

jogok A kapcsolat jellege
A gazdalkodo6 egység neve Tevékenység helye 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
Argo Properties N.V. Németorszag** 0,00% 9,73% N/A ,Tarsult,

véllalkozas
Cereman Vagyonkezel6 Zrt. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 2 Ingatlanbefektetési Alap Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Development 3. Ingatlanfejlesztési Alap Magyarorszag 100% 0% Leanyvallalat N/A
Cordia Development 4. Ingatlanfejlesztési Alap Magyarorszag 100% 0% Lednyvallalat N/A
Cordia Development 5. Ingatlanfejlesztési Alap Magyarorszag 100% 0% Leanyvallalat N/A
Cordia Global 3 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 5 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Ingatlanbefektetési Alap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Management Szolgaltato Kft. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft. Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Sasad Resort EIménypark Kft. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Sasad Resort 2 Kft. Magyarorszag 72,50% 72,50% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 6 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 9 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Global 10 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Global 11 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Global 12 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Global 13 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 14 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 15 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 16 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 17 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Global 18 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Global 19 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 20 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Munkavallaloi Résztulajdonosi Program Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Szervezet
Cordia Belvaros Ingatlanfejlesztd Kft. Magyarorszag 70% 70% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kft. Magyarorszag 100% 70% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia New Homes Kft. Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Futureal Europe Holding Kft. . o o . .
Korabbi név: Cordia Europe Holding Kft. Magyarorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Global 21 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 22 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 23 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 24 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 25 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 26 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 27 Ingatlanbefektetési Alapalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 28 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 53,07%* 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 30 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Global 31 Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 0% Lednyvallalat N/A
Cordia Hungary Lakasfejleszt6 Ingatlanfejleszt6 , . .
1009 9 L
Zértkord Befektetési Alap Magyarorszag 00% 0% eanyvallalat N/A
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Tulajdoni hanyad és szavazati

jogok A kapcsolat jellege
A gazdalkodo6 egység neve Tevékenység helye 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
Cordia Hungary Lakasfejleszté Two Alap Magyarorszag 100% 0% Leanyvallalat N/A
Cordia NLTP Alapok Alapja Magyarorszag 30,03%** 0% Leanyvallalat N/A
Finext Optimum Alapok Alapja 1. Magyarorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
:(lér;j;ta(;ptlmum 2 értékpapir-alapok alapja Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Romania Holding A Kft. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
E;ltropean Residential Investments Vagyonkezel Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat

Tarsult
) o . o o
Finext Global 1. Ingatlanforgalmazo Részalap Magyarorszag 0% 39,12% N/A véllalkozs
Cordia Preferred Return 1 részalap Magyarorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Spain Residential Holding Kft. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Asset Management Kft. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Mijas Residential One Kft. . o o s
Kordbbi név: Cordia Finance Kft. Magyarorszag 0% 100% N/A Lednyvdllalat
if;rsjl: Egiggn;lal Partners Grand Corvin Alapok Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia European Residential Investments , o o . . , .
Vagyonkezels Korlatolt Felelésségti Tarsaség Magyarorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
CINT FDI Kft. Magyarorszag 100% 0% Leanyvallalat N/A
FR Group International SE Magyarorszag 0% 0% N/A N/A
Cordia Investments SE Magyarorszag 100% 0% Leanyvallalat N/A
(R:Z';gm Real Estate Funds Luxembourg SICAV- Luxemburg 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Finext Funds BP SICAV-SIF Luxemburg 0% 100% N/A Leanyvallalat
Futureal Europe S.ar.l. o o L
Korabbi név: Cordia Blackswan UK GP S.ar.l. Luxemburg 0% 100% N/A Lednyvallalat
iaE arl

Eg:g:bi :’e‘\’lp‘zjrzl"a Uksa Luxemburg 100% 100% Leanyvallalat  Leanyvallalat
Cordia Lands Investment Ltd. Nicosia, Ciprus 99,94% 99,94% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Villena Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 10 sp. z 0.0
Korabbi név: Projekt Krakéw 10 Cordia Partner 2 Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Sp. z o0.0. Sp. K.
Cordia Management Poland Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Polska Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Poland GP One Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Projekt Warszawa 1 sp. z 0.0.
Korabbi név: Projekt Warszawa 1 Cordia Poland Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
GP One Spdlka z 0.0. sp.k.
Projekt Warszawa 2 Sp. z o.0.
Korabbi név: Projekt Warszawa 2 Cordia Partner Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
3 Sp. zo0.0.Sp.k.
Projekt Warszawa 3 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakow 1 sp. z 0.0.
Koradbban: Projekt Krakéw 1 Cordia Partner 3 Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Spotka z 0.0. Sp.k.
Cordia Development 3 Spétka z o.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Development 4 Spétka z o.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Development 5 Spétka z o.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Development 1 Spétka z o.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
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Tulajdoni hanyad és szavazati
jogok A kapcsolat jellege

A gazddalkodé egység neve Tevékenység helye 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31

Projekt Warszawa 5 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Warszawa 5 Cordia Partner Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
2 Sp.zo0.0.Sp. k.

Projekt Krakéw 2 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Krakéw 2 Cordia Partner 2 Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Sp. z 0.0.Sp. k.

Hi Mokotdw sp. z 0.0.

Korabbi név: Hl MOKOTOW Cordia Partner 2 Sp. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
z 0.0. Sp.K.

Cordia Partner 2 Spétka z o.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Cordia Partner 3 Spétka z o.o. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Development 2 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Development 10 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Development 6 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Development 8 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Development 9 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Partner 5 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Cordia Partner 6 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Projekt Krakéw 4 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Krakéw 4 Cordia Partner 2 Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Sp.zo0.0.Sp.k

Projekt Tréjmiasto 1 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Tréjmiasto 1 Cordia Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Partner 2 Sp. z 0.0. Sp.k

Lesna Sonata sp. z 0.0.

Korabbi név: Lesna Sonata Cordia Partner 5 Sp. z Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
0.0. Sp.k

Modena Development sp. z 0.0

Korabbi név: Projekt Warszawa 7 Cordia Partner Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
2 Sp.zo0.0.Sp.k

Safrano Sp. z 0.0.

Korabbi név: Safrano Cordia Partner 5 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Sp.k

Craft Development Sp. z 0.0.

Korabbi név: Craft Development Cordia Partner Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
2 Sp.zo0.0.Sp.k

Projekt Tréjmiasto 2 Sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Tréjmiasto 2 Cordia Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Partner 2 Sp. z 0.0. Sp.k

Projekt Warszawa 8 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Warszawa 8 Cordia Partner Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
2 Sp.zo.0.Sp.k

Projekt Warszawa 9 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Warszawa 9 Cordia Partner Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
2 Sp.zo.0.Sp.k

Cordia Supernova Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Gdarsk 1 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 7 sp. z 0.0.

Korabbi név: Projekt Krakéw 7 Cordia Partner 2 Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Sp.zo.0.Sp.k.

Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 11 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
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Tulajdoni hanyad és szavazati

jogok A kapcsolat jellege
A gazddalkodé egység neve Tevékenység helye 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
Cordia Idea sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 12 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 13 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Haffnera Residence sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 15 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Flatta Wilanow sp.z.0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 17 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 18 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Esencja Wilanow sp. z o.0. . Ko6z6s . .

e . L I 9 1009 . . L llal
Korabbi név: Cordia Development 19 sp. z 0.0. engyelorszag >0% 00% véllalkozas eanyvallalat
Cordia Development 20 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 21 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 22 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 23 sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Poland FDI Sp. z 0.0. . . . . .

e . L I 1009 1009 L llal L llal
Korabbi név: Cordia Development 24 sp. z 0.0. engyelorszag 00% 00% eanyvallalat eanyvallalat
Futureal Poland FDI Sp. z 0.0. . . .

e . L I Vi 1009 N/A L llal
Kordbbi név: Cordia Development 25 sp. z 0.0. engyelorszag 0% 00% / eanyvallalat
WWA Development SA Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Stogi sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat

) K626 K626
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Lengyelorszag 49,00%*** 49,00%*** , 0z0s , , 0205 ,
véllalkozas véllalkozas
Development PL 3 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Development PL 2 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Tarsult Tarsult
. . . o o
Hydrosspol Sp. z 0.0. felszdmolas alatt Lengyelorszag 30,00% 30,00% vallalkoz4s vallalkoz4s
WWA Devel 5tka Akcyjna Fi . , L
100 evelopment Spotka Akcyjna Finanse Sp Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Apartamenty PL Sp. z o0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Brama Wilanowska PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Construction PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Gdarisk Dwa Tarasy PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Development PL 1 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Inwestycje Wilanéw PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Leanyvallalat
Inwestycje Wilanéw PL Sp. z 0.0. sp.z.0.0. Lengyelorszag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Olsztyn Teczowy Las PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Rezydencje Serwis PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Szczecin Ku Storicu PL Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Kdz6s K6z6s

i i i - 0, 0,

Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Lengyelorszag 50,00% 50,00% véllalkozas véllalkozas
Ko6z6s K6z0s

j imi .20.0. L g 9 9 . . . .

Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0 engyelorszag 50,00% 50,00% véllalkozas véllalkozas
Kdz6s K6z6s

i i i - 0, 0,

Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0. SK Lengyelorszag 50,00% 50,00% véllalkozas véllalkozas

Srédmiescie Wilanéw PL Sp. z o.o0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Wilanéw Office Park - B1 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Wilanéw Office Park - B3 Sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 100% N/A Lednyvallalat
Wilanéw Ulice Operator PL sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
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Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

Tulajdoni hanyad és szavazati

jogok A kapcsolat jellege
A gazddalkodé egység neve Tevékenység helye 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
Wilanéw SOWD Operator PL sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat

K6z06s
A 0, 0,

Fabryka Perun sp. z o.o. Lengyelorszag 50% 0% véllalkozss N/A
Cordia Pipera Development Srl Romania 100% 0% Leanyvallalat N/A
CDS-Cordia Development Services Srl Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Parcului Lakasépitési Projekt Kft. Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Dante Project SRL Romania 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Navigatorilor Project SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Corarilor Development SRL Romania 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Services SPV3 SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Development SPV2 SRL Romania 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Citylife Development SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Real Estate Services SPV5 SRL Romania 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Holding SRL Romania 100% 0% Leanyvallalat N/A
Cordia Romania FDI SRL Romania 100% 0% Lednyvallalat N/A
Cordia Project Company Sociedad Limitada Spanyolorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Iberia Holding Sociedad Limitada Spanyolorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Marbella Project Company, S.L. Spanyolorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Fuengirola Development S.L. Spanyolorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Mijas M14 S.L. Spanyolorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Mijas Project Development S.L. Spanyolorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Mijas M1B S.L. Spanyolorszég 100% 0% Leanyvallalat N/A
Cordia Residential Project One SLU Spanyolorszag 100% 0% Leanyvallalat N/A
Cordia Spain FDI Financing SL Spanyolorszag 100% 0% Lednyvallalat N/A
Cordia Andalusia One, SLU Spanyolorszag 100% 0% Lednyvallalat N/A
Cordia Home Costa Del Sol One, SLU Spanyolorszag 100% 0% Lednyvallalat N/A
Cordia UK Holdings Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK Property Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK Project Holdings Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Blackswan Property Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (The Gothic) Limited Egyeslilt Kiralysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Bradford Works) Limited Egyeslilt Kiralysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Lampworks) Limited Egyeslilt Kiralysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Thorp) Limited Egyeslilt Kiralysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (22GHS) Limited Egyeslilt Kiralysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Nightingale) Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Moseley Street) Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Project 1) Limited Egyesiilt Kiralysag 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Nightingale Knitwear Centre Limited Egyesult Kirdlysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia UK (Mott Street) Property Unit Trust Egyesiilt Kiralysag 0% 100% N/A Lednyvdllalat
Spectrum Lettings Limited Egyesult Kirdlysag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat

*A Csoport kizardlagos szavazati joggal rendelkezik a Cordia NLTP Alapok Alapja és a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési

Részalapokban

**Az Argo Properties N.V. Gzleti tevékenységének f6 helye Németorszag, a bejegyzés helye pedig Hollandia.

*** A Csoport a vonatkozdé megallapodas alapjan kdzos iranyitast gyakorol, és jogosult a gazdalkodd egység nettd

eszkozeire.
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