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Egyedi eredmény és egyéb atfogo jovedelem kimutatas

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024
Bevétel

Kamatbevétel 9 6701 6321
Befektetési bevételek 6sszesen 6701 6321
Egyéb bevételek 10 19
Miikodési bevételek 6sszesen 19
Igazgatdsi koltségek (169) (127)
Egyéb raforditasok 11 (31) (2 566)
Kamatraforditas 9 (6 695) (5479)
Miikodési koltségek dsszesen (6 895) (8172)
Ertékvesztés visszairasa 2 200

Ertékvesztés (9 091)

Netto értékvesztés a t6kemaddszerrel elszamolt befektetéseken 12 (6 891)

Egyéb pénziigyi bevételek 11442 4955
Egyéb pénziigyi raforditasok (1 404) (2 105)
Egyéb pénziigyi eredmény 13 10038 2850
Az ?re’dm’erlnyel s%emb’en valos értéken értékelt instrumentumok 14 31973 13578
valds értékének valtozasa

Devizaarfolyam-nyereség 3583 8122
Devizaarfolyam-veszteség (9 843) (1 100)
Nett6 devizaarfolyam-nyereség / (veszteség) 15 (6 260) 7 022
Reszesgd?s ? tokemodfze’rrsl elszamolt befektetések nettd 7 (1 674) 5 589
nyereségébdl/(veszteségébdl)

Addzas el6tti eredmény 26 992 27 207
Nyereségado-raforditas 16 (758) (60)
Az id6szak eredménye 26 234 27 147
I'(Ulf('jldi érflg.kelt“ségek atszamitdsabol szarmazé (1528) 5194
arfolyamkulonbozetek

Egyéb atfogo eredmény/(veszteség) (1528) 2194
Az id&szak teljes atfogo eredménye 24 706 29 341

A 8-54. oldalon taldlhaté megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Egyedi pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatds

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025.12.31 2024.12.31
Eszkozok

Hosszu lejaratu eszkozok

Immateridlis eszkdzok 3 3
Hosszu lejaratu kovetelések — kapcsolt felek 6(a) 103 759 63 228
Leanyvallalatokba torténd befektetések 7 165 558 139 855
Hosszu lejaratu pénzligyi eszk6zok 46 410 14 382
Befektetett eszk6zok 6sszesen 315730 217 468
Forgdeszkozok

Rovid lejaratu kovetelések — kapcsolt felek 6(a) 41 092 20152
Egyéb forgdeszkozok 109 32
Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok 6(f) 11745 250
Nyereségadd-kovetelés 0 4463
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek 6(c) 6 392 53690
Forgoeszk6zok Osszesen 59 338 78 587
Eszk6z6k Osszesen 375068 296 055
Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025.12.31 2024.12.31
Sajat téke és kotelezettségek

Sajat téke

Jegyzett t6ke 18014 18014
TG6ketartalék 8 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 3334 5659
Felhalmozott eredmény 156 478 137525
Sajat t6ke Osszesen 191 287 174 659
Hosszu lejaratu kételezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 6(b) 391 338
Kétvények 6(d) 139 592 96 344
Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek 0 0
Hosszu lejaratu kételezettségek 0sszesen 139983 96 682
Rovid lejaratu kotelezettségek

Szallitoi és egyéb kotelezettségek (rovid lejaratu) 14 11
Kotvények 6(d) 14 905 14 887
Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek 6(b) 28 017 9290
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek 217 526
Egyéb addkotelezettségek 645 0
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 43 798 24714
Koételezettségek Osszesen 183 781 121 396
Sajat t6ke és kotelezettségek 6sszesen 375 068 296 055

A 8-54. oldalon taldlhatd megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Egyedi sajat t6ke valtozasainak kimutatasa

A december 31-ével végz6d6 idGszakra

vonatkozéan

Jegyzett Deviza- Felhalmozott Sajat téke
Millié forintban (MHUF) _gy_ Téketartalék  atszamitdsi - . !

téke p eredmény Osszesen
tartalék
Egyenleg 2024. januar 1-jén 18 014 13 461 3630 110378 145 483
Eves nyereség/(veszteség) 0 0 0 27 147 27 147
A deviza-atszamitdsi tartalék
atcsoportositasa az eredménybe 0 0 (165) 0 (165)
Egyéb atfogd eredmény/(veszteség) 0 0 2194 0 2194
Egyenleg 2024. december 31-én 18 014 13 461 5659 137 525 174 659
Egyenleg 2025. januar 1-jén 18 014 13 461 5659 137 525 174 659
Kifizetett osztalék 0 0 0 (7 281) (7 281)
Eves nyereség/(veszteség) 0 0 0 26234 26 234
A deviza-atszamitasi tartalék
797 797

atcsoportositasa az eredménybe 0 0 (797) 0 (797)
Egyéb atfogd eredmény/(veszteség) 0 0 (1528) 0 (1 528)
Egyenleg 2025. december 31-én 18 014 13 461 3334 156 478 191 287

A sajat t6kével kapcsolatos valtozdsok magyarazatat a 7. megjegyzés tartalmazza.

A 8-54. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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december 31-én végz6dé

Egyedi cash flow kimutatas

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024
Adodzas el6tti eredmény 26 992 27 207
A targyidGszaki eredmény és a miikédési tevékenységbdl szarmazo
nettd pénzforgalom kozotti egyeztetéshez sziikséges kiigazitasok:
Netté kamatbevétel (6) (842)
A pénziigyi eredmény nettd valtozasa 13 (10 038) (2 850)
Reszese’de’s a”tokemods,zerrel! elszamolt befektetések nettd 7 1674 (5 589)
(nyereségébdl)/veszteségébdl
Egyéb nem pénzbeli mozgas* 1395 (802)
Az (?reldmlérTnyeI slzemblen valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzok 14 (31973) (13 578)
valos értékének valtozdsa
A befektetes?k értékvesztésének és az értékvesztés visszairasanak 12 6891 5 456
nettd eredménye
A vevéallomany és egyéb kovetelések csokkenése/(novekedése) (77) 0
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek
1272 2
(csokkenése)/novekedése 6(b) ? (82)
Kapcsolt felektdl kapott kolcsénok 6(b) 0 9 000
Kapcsolt feleknek visszafizetett kdlcsonok 6(b) (9 000) 0
Hosszu és rovid lejaratu pénzigyi eszk6zok
. .. . 6 34201 633

cs6kkenése/(nbvekedése) 7 ( ) (633)
A pénzlgyi kotelezettségek (csokkenése)/nbvekedése (279) (492)
A szallitoi és egyéb kotelezettségek novekedése 3 (25)
Kapcsolt felektdl szarmazé kovetelések csokkenése/(ndvekedése) 6(a) 3836 11 635
Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsonok 6(a) (157 285) (33578)
K It felektd] sz s kblcsdnkd lések visszafizetésébdl

a,pcso t, ele ’fo szarmazo kolcsonkovetelések visszafizetésébs 6(a) 91979 40 625
szarmazd bevételek
Nyujtott kdlcsonok 6(e) (8 839) (6392)
Kolcsonkovetelések visszafizetésébdl szarmazd bevételek 6(e) 8839 6392
Kifizetett kamat 9 (6 425) (5 065)
Kapott kamat 9 4547 767
Forrdsadd-visszatérités 4005 0
Nyereségado-visszatérités/(befizetés) 375 (550)
Miikodési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow (94 858) 27 604

Az egyedi cash flow kimutatas a kdvetkezé oldalon folytatddik.

A 8-54. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Az egyedi cash flow kimutatas folytatdsa

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2025 2024
Lednyvallalatokba torténé részesedésekért fizetett ellenérték 7 (4 306) (24 988)
Részesedések eladdsabdl vagy visszavaltasabdl szarmazo bevétel 7 65 3076
Kapott osztalék 7 15 250 2195
Befektetési tevékenységhél szarmazé/ (felhasznalt) nettd cash flow 11 009 (19 717)
Kifizetett osztalék (7 289) 0
Kotvénykibocsatasbdl szarmazo bevétel, a kibocsatasi koltségek levonasa utan 6(d) 58 501 39961
Kotvények visszafizetése 6(d) (14 667) (14 667)
A finanszirozasi tevékenységekbdl szarmazo netté cash flow 36 545 25294
A pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek netto valtozasa (47 304) 33181
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek az év elején 53690 20528
Az arfolyam-atértékelés hatdsa a pénzeszkozokre és pénzeszkoz- 6 (19)
egyenértékesekre

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek az év végén 6(c) 6392 53 690

*Az egyéb nem pénzbeli mozgasok f6ként a részesedések deviza-atszamitasi kiilonbozetbdl szarmaznak.

A 8-54. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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A pénziigyi kimutatasokhoz kapcsolddé kiegészité megjegyzések

1. A Tdarsasag hattere és tevékenysége

(a) A tarsasag neve: Cordia International Ingatlanfejleszt6 SE Zartkor(ien M(ikéd6 Eurdpai Részvénytarsasag
(,Cordia International SE”)
Székhely: 1082 Budapest, Futd utca 4345, 2. emelet
Cégjegyzékszam: 01-20-000006
Statisztikai szam: 32410185-6420-141-01
Adészam: 32410185-2-42

A Cordia International SE (a ,Tarsasag”) jogel6djét, a Magyarorszagon, Budapest székhellyel rendelkezd tarsasagot a
Futureal Property Group Kft. 2016. aprilis 27-én alapitotta. A Cordia International Zrt. 2024. januar 1-jei hatdllyal eurdpai
részvénytarsasagga (Societas Europaea, SE) alakult, és Cordia International SE néven mikaodik tovabb.

A Tarsasag holdingtarsasagként mlkodik, amely elsésorban lednyvallalatainak irdnyitasara és kezelésére 6sszpontosit.
A leanyvallalatok f6 tevékenysége lakdingatlan-fejlesztési projektek megvaldsitasa, valamint az elkésziilt lakdegységek
értékesitése.

A székhely cime: Budapest, Futdé utca 43-45, Magyarorszag. A Tarsasag (a Magyarorszdgon, Lengyelorszagban,
Spanyolorszagban, Romanidban és az Egyesiilt Kiralysdgban m(ikodé leanyvallalataival egyutt a ,,Csoport”) tébblakasos
lakdingatlan-fejlesztési projektek keretében megvaldsuld lakdegységek, elsGsorban lakasok fejlesztésével és
értékesitésével foglalkozik egyéni vasarlok részére Magyarorszagon, Lengyelorszagban, Spanyolorszagban, Romaniaban
és az Egyesiilt Kiralysagban.

2025. december 31-én a Tarsasagnak a kdvetkez§ tulajdonosai voltak:
- Cordia Holding B.V. — 98% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited — 0,285% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi
Omologites, P.C. 1082, Nicosia, Ciprus)
- Maganszemélyek —1,715%

2024. december 31-én a Tarsasagnak a kovetkez6 tulajdonosai voltak:
- Cordia Holding B.V. mint kozvetlen ellen6rz6 fél — 98% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS
Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited — 0,478% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi
Omologites, P.C. 1082, Nicosia, Ciprus)
- Magdanszemélyek — 1,522%

A végs6 tulajdonos 2025 folyaman nem valtozott. Futéd Gabor Andras (mint tobbségi részvényes) a budapesti székhely(
Cordia International SE végsé tényleges tulajdonosa. A végs6 konszolidalt beszamoldt 6sszedllitd gazdalkodd egység az
FR Group B.V.

A Cordia International SE Csoport felépitését (beleértve a kizardlag kozvetett tulajdonban 1évé tarsasagokat is) az aldbbi
2. megjegyzés tartalmazza.

A Cordia International SE kényvvizsgaldja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft.
A PwC Konyvvizsgald Kft. a 2025. évi pénzigyi kimutatasok konyvvizsgalatan kivil nem nyujtott szolgéaltatasokat a Cordia
International SE szamara.
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2. A Cordia International SE részesedései leanyvallalatokban

A lednyvallalatokba torténd részesedések a csoporttagok részvényeibe torténé befektetéseket foglaljak magukban, és

az |AS 28 szerint a t6kemddszerrel kertilnek értékelésre.

A Tarsasag 2025. december 31-i allapot szerinti f6bb leanyvallalatai az alabbi tablazatban szerepelnek. Ellenkezé jel6lés
hidnyaban kizarolag térzsrészvényekbdl all6 alaptdkéjiket kozvetlendil a Tarsasag birtokolja, és a tulajdonrészek aranya
megegyezik a Tarsasag altal birtokolt szavazati jogokkal. A bejegyzés vagy nyilvantartasba vétel szerinti orszag egyben

a tevékenységiik f6 helyszine is.

A jogi személy neve

Székhely/Alapitas
szerinti orszag

A Tarsasag tulajdonrésze
(kbzvetlen részesedés)

2025.12.31 2024.12.31
Cordia Lands Investment Ltd. Nicosia, Ciprus 94,94% 94,95%
Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 70%
Cordia New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia Management Szolgaltato Kft. Magyarorszag, Budapest 1% 1%
Cordia Management Poland sp. z 0.0. Lengyelorszag 0% 1%
Cordia Belvaros Kft. Magyarorszag, Budapest 70% 70%
Cereman Vagyonkezel6 Zrt. Magyarorszag, Budapest 95% 95%
Cordia Romania Holding A Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia Iberia Holding, S.L. Spanyolorszag 100% 100%
Villena Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100%
Cordia Supernova Sp. Z o.0. Lengyelorszag 100% 100%
Cordia Polska SP. Z.0.0. Lengyelorszag 100% 100%
Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF Luxemburg 97,12% 97,75%
CDS-Cordia Development Services SRL Romdnia 100% 5%
Cordia Europe Holding Kft. Magyarorszag, Budapest 0% 0,035%
WWA Development S.A. Lengyelorszag 100% 100%
European Residential Investments Vagyonkezel§ Kft. Magyarorszag 100% 100%
Cordia UK Holdings Limited Egyesilt Kirdlysag 100% 100%
Cordia European Residential Investments Vagyonkezel6 Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
;Lcj)tr:LebailnEéuvr:oger; Ellgackswan UKGPS.ar.l Luxemburg 0% 100%
Cordtbi név: Cordia UK S . Luxemburg 100% 100%
Cordia Spain Residential Holding Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Mijas Residential One Kft. Magyarorszag, Budapest 0% 100%
CINT FDI Vagyonkezeld Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 0%
Cordia Investments SE Magyarorszag, Budapest 100% 0%
Cordia Spain FDI Financing SL Spanyolorszag 100% 0%
Cordia Poland FDI Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 0%
Cordia Romania FDI SRL Romania 100% 0%

A kilonboz6 csoporttagvallalatokon keresztil fenndllo kbzvetett részesedés miatt minden olyan befektetést, amelyben
a kozvetlen tulajdonrész 50% alatt van, leanyvallalatnak tekintiink. A Tdrsasag az IFRS 10 ,Konszolidadlt pénzigyi
kimutatasok” standardban meghatarozottak szerint ellenérzést gyakorol ezek felett a gazdalkodd egységek felett, ezért
az IAS 28 szerint a t6kemddszerrel értékeli részesedéseit ezekben a gazdalkodd egységekben. A Tarsasag visszavalthato
részvényekkel rendelkezik a Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF-ban. A Cordia Real Estate Funds
Luxembourg SICAV-RAIF-ben fennallé befektetések hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek,
és az IFRS 9 alapjan az eredménnyel szemben valds értéken kerilnek értékelésre.
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3. Azelkészités és az értékelés alapjai

a. Az elkészités alapjai és a megfelel6ségi nyilatkozat

A Cordia International SE egyedi pénziligyi kimutatasait az Eurdpai Unié (EU) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) és az IFRS Ertelmezési Bizottsag (IFRIC) altal kiadott értelmezések szerint allitottak dssze.
A Cordia International SE-t torvény nem kotelezi egyedi IFRS pénzigyi kimutatdsok elkészitésére. A Tarsasdg azonban
elkésziti ezeket a pénziigyi kimutatasokat a kotvénytulajdonosokkal szemben vallalt beszamoldsi kotelezettségek
teljesitése érdekében.

A Cordia International SE jelentéstételi célokbdl IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasokat is elkészitil a
kotvénytulajdonosok szamara. Az ezekben a pénzigyi kimutatasokban alkalmazott szamviteli irdnyelvek 6sszhangban
vannak az IFRS szerinti konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitéséhez hasznalt szamviteli iranyelvekkel.

Cordia International SE a jogszabalyban elGirt egyedi pénziigyi kimutatdsait a helyi szamuviteli elGirdsok szerint késziti el
(azaz a magyarorszagi 2000. évi C. torvény rendelkezései alapjan, amelyre a tovabbiakban ,HAL” roviditéssel
hivatkozunk). A szamviteli torvény szerinti pénzigyi kimutatasok szolgdlnak az addékotelezettségek megallapitasanak
alapjdul, valamint minden egyéb helyi jogszabalyi és szabalyozasi cél teljesitésére.

A pénzlgyi kimutatdsok a bekertlési érték elve alapjan késziiltek, kivéve a leanyvdéllalatokba torténé részesedések
értékelését, amelyeket az IAS 28-nak megfelel6en utdlagosan a t6kemaddszerrel értékelnek, valamint a visszavalthato
részvényeket, amelyeket az IFRS 9 szerint eredménnyel szemben valds értéken értékelnek.

A pénzigyi kimutatasokat a vallalkozas folytatdsanak elve alapjan allitottdk 6ssze, ami azt jelenti, hogy a Tarsasag a
belathato jovében folytatni fogja miikodését, és képes lesz eszkdzeit értékesiteni, valamint kotelezettségeit a szokdsos
Uzletmenet keretében teljesiteni. A pénzligyi kimutatdsokat a Cordia International igazgatdsaga 2026. aprilis 30-an
hagyta jova.

Az IFRS-nek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése bizonyos kritikus szamviteli becslések alkalmazasat igényli.
Ezenkivil megkoveteli a vezet8ségtdl, hogy a Tarsasag szamviteli iranyelveinek alkalmazdsa soran sajat megitélését is
érvényesitse. A feltételezésekben bekovetkez6 valtozasok jelentds hatassal lehetnek a pénzigyi kimutatasokra abban
az idGszakban, amikor a feltételezések megvaltoztak. A vezetGség meggyGz6dése szerint az alapul szolgald
feltételezések megfelel&ek.

b. Ujés médositott standardok

Az alkalmazott szamviteli irdnyelvek 6sszhangban vannak az el6z6 pénzigyi év iranyelveivel.
A jelenlegi beszdmolasi idGszakra egy standardmaddositas Iépett hatalyba:

- Mddositas az IAS 21 standardhoz — Atvalthatdsag hianya

Az IFRS-ek moddositasai és fejlesztései nem gyakorolnak lényeges hatast a gazdalkodd egység egyedi pénzigyi
kimutatasaira.

Kozzétettek bizonyos Uj szamviteli standardokat és értelmezéseket, amelyek a 2025. december 31-ével végzddd
beszamolasi idGszakra még nem kotelezGek, és amelyeket a gazdalkodo egység nem alkalmazott el6zetesen. A Tarsasag
jelenleg az Uj szamviteli standardok bevezetésének folyamatdban van, és a vonatkozé szamviteli irdnyelveket sziikség
szerint (adott esetben) frissiti.

- Az IFRS 10 és az IAS 28 mddositasai: Eszkozok értékesitése vagy ataddsa a befektetd és tarsult vallalkozasa vagy
kozos vallalkozasa kozott

Az IASB korlatozott hatokord modositasokat hajtott végre az IFRS 10. szamu ,Konszolidalt pénzugyi kimutatasok”
és az IAS 28. szamu ,Tarsult véllalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé befektetések” standardokban. A
modositasok egyértelmdsitik a befektet6 és a tarsult vallalkozdsa vagy ko6zos vallalkozdsa kozotti
eszkozértékesitések vagy nem pénzbeli eszkd6zok apportdldsdnak szamviteli kezelését. Megerésitik, hogy az

1 A kozzétett pénzligyi kimutatasok a véllalat honlapjan érheték el:_https://cordiahomes.com/
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alkalmazandé szamviteli kezelés attdl fligg, hogy a tarsult vallalkozdsnak vagy kozos vallalkozadsnak értékesitett
vagy apportalt nem pénzbeli eszk6zok az IFRS 3 Uzleti kombinacidk standard szerinti ,izleti tevékenységnek”
mind&silnek-e.

Amennyiben a nem pénzbeli eszkdzok Uzleti tevékenységnek mindsiilnek, a befektetd az eszkozok
értékesitésén vagy apportalasan keletkezd nyereséget vagy veszteséget teljes 6sszegében elszamolja. Ha az
eszk6zok nem felelnek meg az Uizleti tevékenység fogalmanak, a befektet6 a nyereséget vagy veszteséget csak
a tarsult vallalkozasban vagy kézos vallalkozasban fennalld egyéb befektetdi részesedések mértékéig szamolja
el. Amddositasokat a jov6re nézve kell alkalmazni. A médositdsok korai alkalmazasa megengedett, ugyanakkor
az IASB a kotelez8 hatalybalépés id6pontjat hatarozatlan id6re elhalasztotta.

- A pénzigyi instrumentumok besoroldsara és értékelésére vonatkozé mdédositdsok — az IFRS 9 és az IFRS 7
médositasai

A modositasok az IFRS 9-hez és az IFRS 7-hez kapcsolddo Uj kozzétételi kovetelményeket tartalmaznak, és 2026.
januar 1-jétél lépnek hatdlyba:

o pontositjdk egyes pénzigyi eszkozok és kotelezettségek megjelenitésének és kivezetésének
id6pontjat, uj kivételt alkalmazva az elektronikus pénzatutaldsi rendszeren keresztiil rendezett egyes
pénzigyi kdtelezettségekre;

o pontositjdk és kiegészitik az irdnymutatdsokat annak értékeléséhez, hogy egy pénziigyi eszkoz
megfelel-e a kizardlag t6ke- és kamatfizetésekre vonatkozé kritériumnak;
o Uj kozzétételi kovetelményeket vezetnek be bizonyos olyan instrumentumokra vonatkozéan, amelyek

szerzGdéses feltételei megvaltoztathatjak a cash flow-kat (példaul egyes, kérnyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi célok eléréséhez kapcsolddo jellemzbkkel rendelkezd pénziigyi instrumentumok);

o frissiti az egyéb atfogd jovedelmen keresztil valds értéken értékelt sajat t6ke instrumentumokra
vonatkozd kozzétételi kdvetelményeket.

- Az IFRS 9 Pénzligyi instrumentumok és az IFRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: kozzétételek moddositdsai a
természeti feltételektdl fliggd villamosenergia-szerz6désekkel kapcsolatban.

A természeti feltételekt6l flggd villamosenergia-szerz6dések segitenek a vdllalatoknak biztositani
villamosenergia-ellatasukat olyan forrasokbdl, mint a szél- és a napenergia. Az ilyen szerz6dések keretében
termelt villamosenergia mennyisége olyan ellenérizhetetlen tényez6ktél figgéen valtozhat, mint példdul az
idGjarasi koriilmények. Ezeket a mddositdsokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves
beszamolasi idGszakokra kell alkalmazni. Az IASB célzott mddositasokat hajtott végre, amelyek a kovetkezGket
tartalmazzak:

o a,sajat felhaszndlasra” vonatkozd kdvetelmények alkalmazdsanak pontositdsa;

o a fedezeti elszamolas engedélyezése, ha ezeket a szerz6déseket fedezeti eszkdzként hasznaljak;
valamint

o Uj kozzétételi kovetelmények bevezetése, hogy a befektet6k megérthessék e szerz6dések hatasat a
vallalat pénziigyi teljesitményére és cash flow-jara.

- Az IAS 21 médositdsa: Atszamitas hiperinflacidés bemutatasi pénznemre

Ezek a korlatozott hatokor(i mdédositasok meghatdrozzadk a hiperinflacids gazdasag pénznemét prezentalasi

pénznemként alkalmazé gazdalkodd egység atvaltasi szabdlyait. A gazdalkodd egység akkor alkalmazza a

modositasokat, ha:

o funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag pénzneme, és eredményeit és pénziigyi helyzetét
egy hiperinflaciés gazdasag pénznemére atszamitja; vagy

o egy olyan kilfoldi tevékenység eredményeit és pénziigyi helyzetét szamitja at egy hiperinflacids gazdasag
pénznemére, amelynek funkciondlis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag pénzneme.

Ezeket a modositasokat a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezd6dd éves beszamolasi id6szakokra kell
alkalmazni.
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- Az IFRS 7, az IFRS 18, az IAS 1, az IAS 8, az IAS 36 és az IAS 37 illusztracios példainak mddositdsai — A pénzigyi
kimutatasokban szerepl6 bizonytalansagokra vonatkozo kdzzétételek

Ezek a mddositasok olyan példdkat tartalmaznak, amelyek szemléltetik, hogyan alkalmazza egy gazdalkodo
egység az IFRS szamviteli standardok kdvetelményeit a pénziigyi kimutatdasokban szerepl6 bizonytalansagok
hatdsainak kdzzétételére. A példak bemutatjak, hogyan kell kdzzétenni a bizonytalansagok hatdsait az éghajlati
forgatokonyvek keretében, de az elvek és kovetelmények mas bizonytalansagok kozzétételére is
alkalmazandok. A példdk nem egészitik ki és nem modositjak az IFRS szamviteli standardok kovetelményeit,
ezért nincsenek atmeneti kévetelmények. Ehelyett ezek a példak a vonatkozd IFRS szamviteli standardok
mellékleteként kerlilnek kozzétételre.

- Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései

A 2026. janudr 1-jét8l hatdlyba 1ép6 fejlesztések kisebb modositasokat hajtanak végre az IFRS 9 Pénzigyi
instrumentumok standardban, valamint tovabbi négy szamviteli standardban. Az IFRS 9-re vonatkozd
modositasok a kdvetkezbket érintik:

In

o azlFRS9 és az IFRS 15, Vevikkel kotott szerz6désekbdl szarmazé arbevétel” kozotti ellentmondast a

vevGkovetelések kezdeti értékelése tekintetében; valamint
o hogyan szamolja el a lizingbevevé az IFRS 9 23. bekezdése szerinti lizingkotelezettség kivezetését.

Az IFRS 15 szerint a vevGkovetelés olyan 0sszegben is kimutathatd, amely eltér a tranzakcids artol — pl. ha a
tranzakciés ar valtozdé. Ezzel szemben az IFRS 9 elGirja, hogy a vallalatoknak a jelent8s finanszirozasi
komponenssel nem rendelkezd vev6koveteléseket kezdetben a tranzakcidos aron kell értékelniiik. Az IASB
modositotta az IFRS 9-et ugy, hogy a vallalatoknak a jelent8s finanszirozasi komponenssel nem rendelkezd
vevGkoveteléseket kezdetben az IFRS 15 alkalmazasdval meghatarozott 6sszegben kell értékelnitk.

Ha egy lizingkotelezettséget kivezetnek a mérlegbdl, akkor a kivezetést az IFRS 9 szerint kell elszdmolni. Ha
azonban egy lizingkotelezettséget modositanak, a mddositdst az IFRS 16 Lizingek szerint kell elszamolni. Az
IASB mddositasa kimondja, hogy amikor a lizingkotelezettségeket az IFRS 9 szerint kivezetik a mérlegbdl, a
konyv szerinti érték és a fizetett ellenérték kézotti kiilonbséget az eredményben kell kimutatni. A médositds
azonban nem foglalkozik azzal, hogyan kell megkilonboztetni a lizingkotelezettség kivezetését és mddositasat.
Az IASB jelezte, hogy ezt a kérdést egy jovibeli projekt keretében fontoldra veheti.

Az IFRS 7 elGirja a pénzligyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazd nyereséggel vagy veszteséggel kapcsolatos
kozzétételeket azokban az esetekben, amikor a gazdalkodo egység folytatdlagos érintettséggel rendelkezik az
adott pénziigyi eszkbzokben, beleértve annak bemutatasat is, hogy a valdsérték-meghatarozas tartalmazott-e
»jelent6s, nem megfigyelhet6 inputokat”. Ez az Uj megfogalmazas a korabbi ,olyan jelentés inputok, amelyek
nem megfigyelhet§ piaci adatokon alapulnak” kifejezést valtotta fel. A mddositds célja a szdéhaszndlat
osszhangba hozasa az IFRS 13 standarddal.

Az IFRS 10 moddosult annak érdekében, hogy kevésbé kategorikus megfogalmazast alkalmazzon annak
megitélésére, hogy egy gazdalkodo egység ,,de facto ligyndknek” minésiil-e, tovabba egyértelm(sitse, hogy az
IFRS 10 B74 bekezdésében leirt kapcsolat csupan egy példa azon koérilmények kozil, amelyek esetében
szakmai megitélés alkalmazasa szlikséges annak meghatarozasahoz, hogy egy fél de facto ligynokként jar-e el.

IFRS 18 Pénziigyi kimutatdsok bemutatdsa és kozzététele

Az IFRS 18 a 2027. janudr 1-jén vagy azt kdvet6en kezd6d6 éves beszamoldsi idGszakokra |ép hatdlyba, de a
vallalatok kordbban is alkalmazhatjak. Az IFRS 18 felvaltja az IAS 1 Pénzligyi kimutatasok prezentaldsa cimi
standardot. Szamos kdvetelményt véltozatlan formdaban atvesz az IAS 1-bél. Az IFRS 18 az IASB Elsédleges
pénzigyi kimutatdsok projektjének eredményeként létrejott standard. Noha az IFRS 18 nem valtoztatja meg a
pénzigyi kimutatasokban szerepld tételek elszamoldsat és értékelését, hatassal lesz azok bemutatdsara és
kozzétételére.

IFRS 19: Lednyvallalatok nyilvanos elszamoltathatdsag nélkiil: kozzétételek

Az IFRS 19 lehet6vé teszi az IFRS szamviteli standardok szerint beszamold anyavallalatok bizonyos, a
feltételeknek megfelel6 leanyvallalatai szamdra, hogy csokkentett kozzétételi kovetelményeket
alkalmazzanak. A standard 2027. januar 1-jétGl Iép hatalyba, és varhatéan nem lesz hatassal a gazdalkodd
pénzlgyi kimutatdsaira.
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c. Ertékelési alapelvek

A pénzligyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziiltek, a bekerilési érték elvének alkalmazasaval,
kivéve a ledanyvdllalatokban fennallé befektetéseket, amelyek kés6bbi értékelése az IAS 28 szerinti t6kemddszerrel
torténik, valamint a visszavalthaté részvényeket, amelyeket az IFRS 9 el8irdsainak megfeleléen valds értéken, az
eredménnyel szemben értékelnek.

d. Funkcionalis és bemutatasi pénznem

A pénziigyi kimutatdsok millio forintban keriilnek bemutatasra, amely a Tarsasag funkcionalis és bemutatdsi pénzneme.

e. Kritikus szamviteli becslések és szakmai megitélések
A Tarsasag 50%-ot meghaladd tulajdoni hdnyaddal rendelkezd érdekeltségei

A Tarsasag egy gazdalkodo egység 50%-at birtokolja. Noha a Tarsasdg a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a szavazati
jogok ardnya jelentGsen eltér a tulajdonrészt6l. Annak ellenére, hogy a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a Csoport
az IFRS 10 és az IAS 28 kritériumai szerint nem gyakorol ellenGrzést, illetve nem gyakorol jelentds befolyast a gazdalkodo
egység felett. A befektetést az IFRS 9 szerint eredménnyel szemben valds értéken értékelik, és hosszu lejaratu pénziigyi
eszkdzként mutatjak ki.

A Tarsasag két alapban 20%-ot meghaladd részesedéssel rendelkezik. Az IAS 28-ban meghatarozott kritériumoknak
megfeleléen a Tarsasag tulajdonrésze ellenére sem gyakorol jelentGs befolydst ezekre a részalapokra. Az egyik
befektetés rovid lejaratu pénzigyi eszkozként kerilt besoroldsra, mig a masik hosszu lejaratu pénzigyi eszkozként, és
az IFRS 9 szerint eredménnyel szemben valds értéken értékelik.

13



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszeadllitott egyedi pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

4. Lényeges szamviteli politikak

a. Deviza

A devizds tranzakcidk a tranzakcidk napjan érvényes, a Magyar Nemzeti Bank dltal kozzétett arfolyamon kerilnek
atszamitasra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakcidk kiegyenlitésébdl, valamint a devizaban denominalt
monetaris eszkdzok és kotelezettségek év végi arfolyamok szerinti atvaltasabol szarmazd arfolyamnyereségek és -
veszteségek az eredményben kerilnek elszamolasra.

A kilfoldi pénznemben meghatarozott, historikus bekerilési értéken értékelt nem monetaris tételeket a kezdeti
Ugyletek id6pontjaban érvényes arfolyamokon kell atszamitani.

b. Bevétel

A Cordia International SE egy holdingtarsasag, amely nem kot az IFRS 15 hatalya ala tartozo szerz6déseket tgyfeleivel.
Ennek alapjan az IFRS 15 , VevGkkel kotott szerz6désekbdl szarmazd arbevétel” hatasa nem tekinthetd relevansnak. A
Cordia International SE szokdsos tevékenysége a befektetések tartasara és a csoporton belili kélcsénok nydjtasara
terjed ki.

A kapcsolédd bevételek f6ként osztalék- és kamatbevételeket tartalmaznak. A szamviteli politikdval 6sszhangban a
Tarsasag ezeket az 6sszegeket a befektetési bevétel részeként mutatja ki az atfogd eredménykimutatasban.

A kamatbevételek az IFRS 9 szerint kerlilnek elszdmolasra (tovabbi részletek az alabbi, a pénzligyi instrumentumokrél
sz0l6 kulon fejezetet).

Az osztalékbevételek az IAS 28 szerint kerlilnek elszamoldsra. A részletes szamviteli politika ismertetését a 3.g pont
mutatja be.

c. Pénziigyi eszk6z6k

Pénziigyi eszk6z6k
Az IFRS 9-nek megfelelen a Tarsasag pénziigyi eszkozeit a kovetkez6 értékelési kategdridkba sorolja:
- a késGbbi értékelés sordn valds értéken értékelt pénzigyi eszk6zok (akar az egyéb atfogd jovedelemben,

akar az eredményben), és
- amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok.

A besorolas a gazdalkodd pénziigyi eszkozok kezelésére vonatkozoé Uzleti modelljétél és a cash flow-kra vonatkozé
szerz6déses feltételektdl fligg.

Avalds értéken értékelt eszk6zok esetében a nyereségeket és veszteségeket vagy az eredményben, vagy az egyéb atfogd
jovedelemben (OCI) kell kimutatni. A nem kereskedési céllal tartott tékeinstrumentumokba toérténd befektetések
esetében ez attdl fligg, hogy a Tarsasag a kezdeti megjelenités id6pontjaban visszavonhatatlanul ugy dontott-e, hogy a
tékeinstrumentumban fenndlld befektetést az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken (FVOCI) értékeli.

A Tarsasag egy holdingtdrsasag, amelynek pénzigyi eszkozei f6ként csoporton belil nyujtott kdlcséndkbdl alinak. Ezek
csak akkor minGsllnek amortizalt bekerilési értéken tartott pénziigyi eszkozoknek, ha a kdlcsonok megfelelnek az SPPI
kritériumoknak. A lednyvallalatokba torténd befektetések egy része az IAS 28 szerint a t6kemaddszerrel keril értékelésre.
A visszavalthaté részvények barmikor visszavalthatdk, és hitelviszonyt megtestesitd instrumentumoknak mingsilnek,
amelyeket valds értéken, az eredménnyel szemben értékelnek. A Tarsasag emellett visszavélthatd pénzigyi
instrumentumokkal is rendelkezik a leanyvallalati befektetési alapjaiban, amelyek nem felelnek meg az IAS 32 16A-16B
bekezdéseiben meghatarozott kovetelményeknek. Az ilyen instrumentumokat a Tarsasag az IFRS 9 elGirdsainak
megfelel6en az eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL) értékeli.
Az adott pétbefizetés egy hitelviszonyt megtestesité instrumentumnak mindsil, amely valds értéken, az eredménnyel
szemben keril értékelésre. Az adott pétbefizetés az alabbi okok miatt nem felel meg az IAS 32-ben meghatarozott
t6keinstrumentumra vonatkozo kritériumoknak:

- mivel az nem a gazdalkodd egység eszkozeiben fennalld, valamennyi kotelezettség levonasat kovetGen

fennmaradd maradvanyérdekeltséget képviseli,
- vissza kell fizetni,
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- avezetGség arra szamit, hogy a leanyvallalatok képesek lesznek visszafizetni a nekik nyujtott 6sszeget, ezért
a fligg6 rendezésre vonatkozo kikotést ténylegesnek kell tekinteni,

- alednyvdllalatoknak a t6kehelyzet helyreallitasa utan kell teljesitenitik a kotelezettséget,

- apotbefizetés els6bbséget élvez a torzsrészvényesek koveteléseivel szemben.

Megjelenités és kivezetés

A pénzigyi eszk6zok vasarlasait és eladasait a kereskedési napjan szamoljak el, amely az a nap, amikor a Tarsasag
kotelezettséget vallal az eszkdz megvasdrldsara vagy eladdsara. A pénziigyi eszkdzoket akkor kell kivezetni a mérleghdl,
amikor a pénzigyi eszk6zokbdl szarmazé pénzeszkdz-dramldsokra vonatkozd jogok lejartak vagy atruhdazasra keriltek,
és a Tdrsasag a tulajdonjoggal jard kockazatok és haszon lényegében teljes egészét dtruhazta.

Ertékelés

Az els6 megjelenitéskor a Tarsasag a pénziigyi eszkdzt valds értékén értékeli, amelyhez —amennyiben nem eredménnyel
szemben valods értéken (FVTPL) értékelt pénzlgyi eszkdzrél van szé — hozzdadja a pénzigyi eszkbz megszerzéséhez
kozvetlentl kapcsolédd tranzakcids koltségeket. Az eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL) értékelt pénzigyi
eszkdzok tranzakcios koltségeit az eredményben raforditasként szamoljak el.

Jelenleg a Tarsasag kizardlag amortizalt bekeriilési értéken és eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozoket tart. A pénziigyi eszkozokkel kapcsolatos tovabbi informaciok a 6. megjegyzésben szerepelnek.

Pénziigyi kotelezettségek — hitelek és kélcsonok (beleértve a kdtvényeket is)

A hiteleket és kolcsonoket kezdetben valds értéken, a felmerilt tranzakcios koéltségek levondsaval veszik fel. Ezt
kovetGen a hiteleket és kolcsénoket amortizalt bekerilési értéken értékelik. A bevételek (a tranzakcids koltségek
levondsa utan) és a visszavaltasi 6sszeg kozotti kiilonbséget a hitelek és kdlcsonok futamideje alatt az effektivkamatlab-
modszer alkalmazdsaval az eredményben szamoljak el.

A hitelek és kdlcsonok akkor kertilnek kivezetésre a mérleghél, amikor a szerz6désben meghatarozott kotelezettség
teljestil, megszlnik vagy lejar. A megszlint vagy mas félre atruhazott pénziigyi kdtelezettség konyv szerinti értéke és a
fizetett ellenérték kozotti kulonbozetet — beleértve az atruhdzott nem pénzbeli eszkézoket vagy atvallalt
kotelezettségeket is — pénziigyi bevételként vagy pénzigyi raforditasként az eredményben szamoljak el.

A hiteleket és kolcsonoket rovid lejaratu kotelezettségként soroljdk be, kivéve, ha a Tarsasagnak feltétel nélkdli joga van
a kotelezettség rendezését a beszdmolasi id6szakot kdvetSen legaldbb 12 hénappal elhalasztani.

Pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek nettd elszamolasa

A pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek nettd modon keriilnek bemutatasra a pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban, amennyiben a Tarsasagnak jelenleg jogilag érvényesithet6 joga van a megjelenitett 6sszegek nettd
elszdmoldsdra, valamint szandékaban all azokat netté alapon rendezni, illetve az eszkozt realizalni és a kotelezettséget
azzal egyidejlileg rendezni.

Pénziigyi eszkdzok értékvesztése
A kapcsolt felekt6l szarmazo kolcsonkovetésekre az IFRS 9 értékvesztési modelljét alkalmazzak.

A gazdalkodd egység az IFRS 9 elGirdsait alkalmazza, amely az értékvesztés elszdmoldsara a kezdeti megjelenitést
kovetSen bekovetkezett hitelkockdzati mindségvaltozasokon alapuld ,,haromlépcsds” modellt (altaldnos modellt) ir el&:

A kapcsolt felekkel szembeni kodlcsonkovetések tekintetében a Tarsasag az értékvesztés meghatdrozdsahoz a teljes
élettartamra szamitott varhato hitelezési veszteséget (Lifetime Expected Credit Loss, ECL) alkalmazza.
A Tarsasag pénzligyi eszkozei az IFRS 9 hatdlya alad tartozo kapcsolt kdlcsonoket tartalmaznak, és nem igényelnek
jelentGs értékvesztési leirds elszamoladsat, mivel:
- akolcsont nydjtod fél varakozasa szerint a kdlcson fennallé egyenlege felszdlitas esetén visszatéritésre keril;
- hitelkockazatuk alacsonynak mindsdil, igy kiszamithaté a 12 hdnapos varhatd hitelezési veszteség alapjan
szamitott értékvesztés alkalmazhatd, amely nem jelent6s; vagy
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- akodlcson kezdeti megjelenitése 6ta nem kovetkezett be a hitelkockdzat jelentds ndvekedése, vagy a hatralévé
futamidd kevesebb mint 12 hénap, ezért a 12 hdnapos varhatd hitelezési veszteség keril meghatarozasra,
amely a fentieknek megfelel6en nem jelentds;

- a Tarsasag leanyvallalatainak nyujtott hiteleket a Cordia Csoport lakdingatlan-portfélidjanak fejlesztésével
kapcsolatos tevékenységeinek finanszirozasara hasznaljak fel, és a Tarsasag lednyvallalatai altal megvasarolt
eszkozok értéke novekszik, ezért értékvesztés elszamoldsa nem sziikséges.

Azokban az esetekben, amikor a kapcsolt kdlcsondk nem felelnek meg a harom fent emlitett kritériumnak, teljes
élettartamra szamitott varhatd hitelezési veszteséget kell meghatarozni. E veszteségek alapjan ugyanakkor nem
valdszin(, hogy Iényeges 6sszegli értékvesztés elszamoldsara kerilne sor.

d. Kapcsolt felektdl szarmazé kévetelések

A pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban szerepld pénzigyi eszkdzok kozott szerepelnek a kapcsolt felektdl
szarmazod kolcsonkodvetelések. A kapcsolt felektdl szarmazo kdvetelések kezdeti megjelenitése valds értéken torténik,
majd kés6bb az effektiv kamatldb alapjan szamitott amortizalt bekerilési értéken, az értékvesztéssel csokkentve kerdl
értékelésre. A kapcsolt felektél szarmazo koveteléseket forgdeszkozként soroljak be, ha a fizetési hatarid6é 12 hénapnal
révidebb, ellenkez6 esetben befektetett eszkdzként.

e. Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A mérlegben szerepl6 pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek tartalmazzdk a banki és készpénzallomanyt, az
eredeti lejaratuk szerint harom hdénapos vagy anndl révidebb lejaratu rovid lejaratu betéteket, kivéve a fedezetként
lekotott betéteket, valamint a kincstarjegyeket, amennyiben azok magas likviditasu eszkdznek mindsiilnek és nem
hordoznak jelentds kockazatot.

f. Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

A pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban kimutatott pénzigyi kotelezettségek a kapcsolt felektél felvett
kolcsonok.

A kolcsonoket rovid lejaratu kotelezettségként soroljdk be, kivéve, ha a Tarsasagnak feltétel nélkili joga van a
kotelezettség teljesitését a beszamoldsi id6szak utan legaldbb 12 hdnappal elhalasztani.

A kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségeket kezdetben valds értéken veszik fel, majd az effektivkamatlab-maddszer
alkalmazdsaval amortizalt bekerilési értéken értékelik.

g. Leanyvallalatokba toérténd befektetések

A leanyvallalatokba torténd részesedéseket bekerilési értéken kell megjeleniteni, és azokat késébb az IAS 28-nak
megfelel6en a t6kemddszer alkalmazdsdval értékelni. Az értékvesztett eszk6zok értékvesztéssel csokkentett értéken
kerilnek értékelésre, az értékvesztés az eredménykimutatdsban keril elszamolasra.

Az IAS 28.27 bekezdésével 6sszhangban, amennyiben a befektetett vallalkozas maga is csoportot alkot, a tékemaddszer
alkalmazasdhoz figyelembe vett nettd eszkdzok, nyereség vagy veszteség, valamint egyéb atfogd jovedelem a
befektetett vallalkozas sajat konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban megjelenitett 6sszegek, azzal a mddositdssal, amely
szlikséges a gazdalkodo egység szamviteli politikdinak érvényesitéséhez.

A befektetett véllalkozds eredményébdl a Cordia Internationalre jutd részesedés az eredménykimutatasban keril
kimutatasra. A befektetett vallalkozastdl kapott osztalékok és egyéb kifizetések csokkentik a befektetés kényv szerinti
értékét. A konyv szerinti érték kiigazitasara akkor is szikség lehet, ha a részesedés egyéb atfogd eredményében
bekovetkez§ valtozasok miatt a befektetd ardnyos részesedése a befektetési targyban megvaltozik.

Amennyiben Cordia International lednyvallalatban, tarsult vdllalkozasban vagy kozés vallalkozasban fennalld
részesedésére jutod veszteségek dsszege eléri vagy meghaladja az adott véllalkozasban fennallé érdekeltségének értékét,
a Cordia International a tovabbi veszteségek ra jutd részét mar nem szdmolja el. A leanyvallalatban, tarsult
vallalkozasban vagy kozos vallalkozdsban fennalld érdekeltség magaban foglalja a lednyvallalatban, tarsult
vallalkozasban vagy kéz6s vallalkozasban 1évé befektetés t6kemddszer szerint meghatarozott konyv szerinti értékét,
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valamint azokat a hosszU tavu érdekeltségeket, amelyek tartalmukat tekintve a Cordia International adott
vallalkozasban fenndlld netté befektetésének részét képezik. Miutan a Cordia International érdekeltségének értéke
nullara csokkent, kotelezettséget csak olyan mértékben mutat ki, amilyen mértékben jogi vagy vélelmezett
kotelezettség terheli, vagy kifizetéseket teljesitett a leanyvallalat, a tarsult vallalkozas vagy a k6z6s vallalkozas nevében.
Amennyiben a lednyvallalat, tarsult vallalkozas vagy kozos vallalkozds a késébbiekben nyereséget realizal, a Cordia
International az ilyen nyereségbdl ra jutd részesedést csak azt kovetden szamolja el, hogy az el nem szamolt
veszteségekbdl ra jutd részesedés teljes mértékben megtérult.

El6fordulhat, hogy egy téarsult vallalkozas, lednyvallalat vagy kézos vallalkozas olyan osztalékot fizet, amely meghaladja
a befektetés konyv szerinti értékét a Tarsasag konyveiben. A kényv szerinti érték ebben az esetben nullara csékken, de
nem fordul negativba. Amennyiben a Tarsasdgnak nincs jogi vagy vélelmezett kotelezettsége arra, hogy a tarsult
véllalkozas, leanyvallalat vagy kozds vallalkozds nevében kifizetéseket teljesitsen, a fennmaradd osztalék utdn
nyereséget szdmolnak el az eredményben. Ezt a nyereséget egyéb befektetési bevételként kell kimutatni a teljes atfogd
eredménykimutatasban. A Cordia International SE  szamviteli politikdja szerint a leanyvallalat
nyereségébdl/veszteségébdl szarmazo barmely késébbi részesedést a teljes atfogd eredménykimutatason keresztil kell
elszdmolni. Ez azt jelenti, hogy az egyéb befektetési bevételként elszamolt 6sszeg nem befolyasolja a Tarsasag altal a
kés6bbi idGszakokban a leanyvallalat eredményébdl elszamolt részesedés 0sszegét.

A t6ékemddszer alkalmazdsat kovet6en a gazddlkodd egység az IAS 36 standard elGirdsait alkalmazza annak
megdllapitdsara, hogy sziikséges-e tovabbi értékvesztést elszamolni a lednyvallalatba, tarsult vallalkozdsba vagy kdzds
vallalkozasba fektetett nettd érdekeltségével kapcsolatban. Ha értékvesztésre utald jelek meriilnek fel, az 6sszeget az
IAS 36 ,Eszkozok értékvesztése” standard alapjan kell kiszamitani. A befektetés teljes konyv szerinti értékét egyetlen
eszkozként kell értékvesztés szempontjabdl vizsgalni, azaz a goodwillt nem vizsgaljak kilon. A tarsult véllalkozasba vagy
vallalkozas esetében kiilon kell értékelni, kivéve, ha a leanyvallalat, a tarsult vallalkozas vagy a k6zos vallalkozas 6nalléan
nem generdl cash flow-t.

A korabban emlitettek szerint a Tarsasdg olyan visszavalthaté pénzugyi instrumentumokkal rendelkezik lednyvallalatnak
minGsilé befektetési alapban, amely nem felelnek meg az IAS 32 16A-16B bekezdéseiben meghatarozott
kovetelményeknek. Az ilyen instrumentumokat a Tarsasag az IFRS 9 elGirdasainak megfelel6en az eredménnyel szemben
valds értéken (FVTPL) értékeli. Ezen instrumentumok valds értékének valtozasa az eredménykimutatds és az egyéb
atfogo jovedelem kimutatdsa kiilon sordban kertl bemutatasra.

h. Targyévi nyereségado

A targyévi nyereségado-raforditast a pénziigyi helyzetrél szl kimutatas napjan hatdlyos vagy lényegileg hatdlyos
adotorvények szerint szamitjak ki. A vezet6ség rendszeresen értékeli az addbevalldasokban szereplé allaspontokat
azokban az esetekben, amikor az alkalmazandd addjogszabdlyok értelmezése bizonytalansagot hordoz, és adott
esetben céltartalékot képez a hatdsagoknak varhatéan fizetendd Osszegek alapjan. Mivel az osztalékjovedelem
addmentes, a Tarsasdgnak nincs jelent6s nyereségadd-kotelezettsége. A gazdalkodd egység és a Csoport nem tartozik
az OECD 4ltal meghatarozott globalis minimalis addszabalyok hatalya ala.

Az eszk6zokbdl és kotelezettségekbdl szarmazd halasztott adok teljesen elhanyagolhatdak, a lednyvallalatokba torténé
befektetések kivételével. A befektetésekkel kapcsolatos adokovetkezmények csak akkor meriilhetnek fel, ha a Tarsasag
eladja a befektetéseket. A Tarsasag valamennyi jelentds befektetése azonban be van jelentve a magyar adéhatdsagnal,
ami azt jelenti, hogy az eladdsbdl sziarmazd nyereség vagy veszteség addsemleges. Az osztalékok és a téke-
visszatéritésbdl szarmazé jovedelem Magyarorszagon adémentes.

Ezen sajatossdagok mellett az IAS 12.39 tovabba kifejti, hogy a lednyvallalatokba torténd befektetések esetében nem kell
halasztott adét elszamolni, mivel a Tarsasag képes iranyitani az ideiglenes kiilonbdzet visszaforditdsanak (azaz
eladasanak) id6zitését, és valdszinli, hogy az ideiglenes kilonbozet a belathaté jovében nem fog visszafordulni.
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5. Toékegazdalkodas

A t6ke kezelése soran a Tarsasag célja annak biztositasa, hogy a vallalkozas folytatdsanak elvével 6sszhangban tovabbra
is miikod6képes maradjon, ezaltal hozamot biztositson a részvényesek szamara, valamint értéket teremtsen egyéb
érdekelt felek részére, tovabba fenntartsa az optimalis t6keszerkezetet a t6kekdltség csokkentése érdekében. A
t6keszerkezet fenntartdsa vagy mdédositasa érdekében a Tarsasag modosithatja az eredmény felosztasat, tékét juttathat
vissza a részvényeseknek, Uj részvényeket bocsathat ki, illetve eszk6zoket értékesithet az addssagallomany csokkentése
céljabol.

A targyiddszakban a Tarsasag t6kegazdalkodasi gyakorlatdban nem tértént valtozas.
A kibocsatott kotvények feltételrendszere a Tarsasag szamara nem hataroz meg pénzligyi mutatdk teljesitésére

vonatkozé kotelezettségvallalasokat. A Tdrsasag és a Csoport altal véllalt kotelezettségekhez kapcsolddd pénziigyi
mutatok szamitasanak részleteit a 6.d megjegyzés ismerteti.
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6. Pénziigyi eszk6z0k és pénziigyi kotelezettségek

Ez a megjegyzés a Tarsasag pénzligyi instrumentumairdl nyujt tajékoztatast, kivéve azokat a befektetéseket, amelyeket
az IAS 28 szerint a t6kemaddszerrel szamolnak el, beleértve

- agazdalkodd egység altal tartott valamennyi pénziigyi instrumentum attekintését

- az egyes pénzlgyi instrumentumok tipusaira vonatkozo konkrét informdacidkat.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k

Millié forintban (MHUF) Megjegyzések 2025.12.31 2024.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 6(a) 144 182 82533
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 6(c) 3000 24149
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 147 182 106 682

Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Millié forintban (MHUF) Megjegyzések 2025.12.31 2024.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 6(a) 669 847
Hosszu lejaratu pénzligyi eszk6zok 6(a) 46 410 14 382
Rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok 6(f) 11745 250
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések 7,11 119977 103 254
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek 6(c) 3392 29541
A valoés értéken értékelt pénziigyi eszkoz6k 6sszesen 182193 148 274

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések a mérlegben a Lednyvallalatokba térténd befektetések
mérlegsoron szerepelnek. Ezen pénziigyi eszk6zdk valds értékét a részalapok alapjaul szolgald eszkézok értéke alapjan
hatdrozzdak meg. A részalapok altal tartott alapul szolgdléd eszkozok valds értékét kulsé, flggetlen, szakmai
ingatlanértékel6 cégek hatarozzak meg. Az értékelés a valdsérték-hierarchia 3. szintjébe sorolt inputadatok
felhaszndlasaval torténik. A targyidGszakban nem tortént valtozas az értékelési modszerben és a hierarchia szintjei
kozott. Tovabbi informacié a 7. megjegyzésben talalhatd.

A kapcsolt felektdl szarmazo, valds értéken értékelt kovetelések a lednyvallalatoknak adott potbefizetésbdl szarmazé
kovetelés. A kdvetelés valds értékét a 3. szintli input adatok alapjan, diszkontalt cash flow mddszerrel hataroztdk meg.

A hosszU lejaratu pénziigyi eszk6zok tobbségét befektetési eszkozokben [évé részesedések teszik ki. Az egyik befektetés
33,6 milliard HUF értéket képvisel, aminek az értékelése eredménnyel szemben valds értéken torténik. A Tarsasag 11,6
millidard HUF értékben rendelkezik egy kulfoldi befektetési alapban |évS részesedéssel. A befektetés értékelése
eredménnyel szemben valds értéken torténik.

A hosszu lejaratu pénzigyi eszkdzdk egyenlege tartalmazza a kezességi dijhoz kapcsolodd kovetelések hosszu lejaratu
részét, amelynek 6sszege 125 millié HUF. 58 millié HUF szerz6déses eszkdzokbdl és hataridds devizaszerz6désekbdl all.

A Tarsasag rovid lejaratu pénzigyi eszkdzei kdzott egy befektetési részalap befektetési jegyeit mutatja ki, 6,2 milliard
HUF értékben. A befektetést eredménnyel szemben valds értéken értékelik. Az eredménnyel szemben valds értéken
értékelt, 527 milli6 HUF 06sszegl rovid lejaratl pénzigyi eszkdzok szerz6déses eszkozokbdl és hataridds
devizaszerz6désekbdl allnak. Az dllampapirok valds értéke az id6szak végén 4,9 millidard HUF volt. A fennmaradé 63
millié HUF a kezességvallalassal kapcsolatos szerz6déses eszkdzok rovid lejaratu része.

A valds érték meghatdrozasahoz haszndlt bemeneti adatok tekintetében a targyidGszakban — a befektetési eszkoz
kivételével — nem tortént atcsoportositds a valods érték hierarchia 1., 2. és 3. szintje kozott.

Az ismétl6dé valds értéken torténd értékelések olyan értékelések, amelyeket mas IFRS-ek elGirnak vagy engedélyeznek
a pénzlgyi helyzetre vonatkozé kimutatasban minden egyes beszamolasi idGszak végén.
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A valds érték-hierarchiaban az ismétl6dé valds értéken torténd értékelések a kovetkezd szintekbe sorolhatdak:

2025 2024

Millié forintban (MHUF) 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen
Allamké&tvények 4907 0 0 4907 0 0 0 0
Hosszd lejaratd pénzligyi 0 0 46226 46226 0 0 14183 14183
befektetések
Rovid lejaratu pénzigyi
befektetések 0 0 6249 6249 0 0 0 0
A kezességvallalashoz

e . 0 0 188 188 0 0 264 264
kapcsolddo pénziigyi eszkoz
Hos-szuulejaratu hataridds 0 58 0 58 0 0 0
devizalgyletek
Rovid lejaratu hatdridds 0 527 0 527 0 185 0 185
devizalgyletek
KapE:soIt..feIekt'oI szarmazd 0 0 669 669 0 0 847 847
egyéb kovetelések
Az eredménnyel szemben valds
értéken értékelt befektetések 0 0 119977 119977 0 0 103254 103254
Valds értéken értékelt 4907 585 173309 178801 0 185 118548 118733

pénziigyi eszkdozok dsszesen
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Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi ktelezettségek

Millié forintban (MHUF) Megjegyzések  2025.12.31 2024.12.31
Kotvények 6(d) 139592 96 344
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 6(b) 322 264
A.r_'nortlzalt ’beke_r_ule5| értéken kimutatott hosszu lejaratu pénziigyi 139 914 96 608
kotelezettségek 6sszesen
Millié forintban (MHUF) Megjegyzések  2025.12.31 2024.12.31
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 17 11
Kotvények 6(d) 14 905 14 887
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 6(b) 28 017 91280
A.r.'nortlzalt ’beke"rule5| értéken kimutatott révid lejarata pénziigyi 42 939 24178
kotelezettségek 6sszesen
emortlzalt bekeriilési értéken kimutatott pénziigyi kotelezettségek 182 853 120 786
Osszesen
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi ktelezettségek
Millié intb MHUF, 12, 12,
illié forintban (| ) Megjegyzések 2025.12.31 2024.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 6(b) 69 84
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek 217 526
A valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek G6sszesen 286 610

A Cordia International SE kezességet vallalt a B sorozatu kotvénykibocsatdssal kapcsolatban; amirdl bévebben a 6. (d)
megjegyzés tartalmaz informdciot. A pénziigyi kotelezettség valds értéken, 286 milli6 HUF Osszegben kerilt
megjelenitésre. A pénzlgyi kotelezettséget a kezességvdllalas id6tartama alatt amortizaljdk, ezt kovetSen pedig a
kezdeti megjelenitéskor elszamolt 6sszegnek a halmozott amortizdcidval csokkentett 6sszege és a varhatd hitelezési
veszteségre képzett értékvesztés Gsszege kozil a magasabb értéken értékelik. A pénzlgyi kotelezettség értéke a
fordulénapon 188 millié HUF. A kezességvallaldssal kapcsolatban pénziigyi eszkoz is kimutatdsra kertl a Cordia Polska

Finance z.0.0.-tdl nyUjtott garancia fejében jard ellenérték 6sszegében.

A rovid lejaratd pénzigyi kotelezettségek kozott szerepel tovabbd a pénzintézettel kotott hataridGs devizalgyletek

értéke is, 69 millid HUF 0sszegben.

A valds értéken értékelt, kapcsolt felekkel szemben fennalld kotelezettségek EUR vételére és HUF eladasara vonatkozo

hataridGs devizatgyletekbdl szarmaznak.

2025
Millié forintban (MHUF) 1.szint 2.szint 3.szint Osszesen 1. szint

2024
2. szint

3.szint Osszesen

Kapcsolt felekkel szembeni

kotelezettségek hatdridés 0 69 0 69 0 84 0 84
devizaiigyletekbdl

Rov_|d I.gjaratu hatdridds 0 29 0 29 0 262 0 262
devizaligyletek

A ’kez“ess.eg.\./allalassallka pcsolatos 0 0 188 188 0 0 264 264
pénzlgyi kotelezettség

A valds értéken értékelt pénziigyi 0 08 188 286 0 346 264 610

kotelezettségek 6sszesen
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6 (a) Kapcsolt felektdl szarmazé kovetelések

A kapcsolt felektdl szdrmazo kovetelések valds értéken keriilnek megjelenitésre. A kapcsolt felekt6l szarmazé
kovetelések tobbsége ezt kovetGen az effektiv kamatldb alapjan szamitott amortizalt bekerilési értéken, az
értékvesztéssel csokkentve keril értékelésre. Az adott potbefizetés értékelése a megjelenitést kovetéen eredménnyel
szemben valds értéken torténik. A kapcsolt felekt8l szarmazé koveteléseket forgdeszkdzként soroljak be, ha a fizetési
hatarid6 12 honapnal révidebb, ellenkez6 esetben befektetett eszkozként.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kolcsénkovetelések 103 759 63228
Hosszu lejaratu kévetelések — kapcsolt felek 103 759 63 228
Kolcsonkovetelések 31247 8703
Felhalmozott kamatkdvetelések 8429 9793
Pénzigyi eszkoz 34 36
Egyéb kovetelések 1382 1620
Rovid lejaratu kovetelések — kapcsolt felek 41 092 20 152
Kapcsolt felektdl szarmazé kovetelések 6sszesen 144 851 83 380

Az egyéb kovetelések egyenlege tartalmazza a magyar lednyvdllalatnak befizetett 669 millid HUF 0sszeg( potbefizetést.
2023-ban a Cordia International SE a magyar Polgari Torvénykdonyv rendelkezéseinek megfelel6en nyujtott
potbefizetést. E kovetelések szerz6déses pénzaramldsai nem feleltek meg a kizérdlag t6ke- és kamatfizetésekre
vonatkozé kritériumnak (SPPI-kritérium), ezért ezek a kovetelések eredménnyel szemben valds értéken keriilnek
értékelésre. A kovetelések megjelenitésekor a valds értéket diszkontdlt cash flow modellel hataroztak meg. Az
alkalmazott diszkontratat benchmark hozam madszerrel hataroztak meg.

Az egyéb kovetelések egyenlege tartalmaz tovabba egy 736 millio HUF 6sszegl, a WWA Development S.A.-t6l szarmazo
osztalékkovetelést is.

A potbefizetés valtozasa:

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
A potbefizetésbdl szarmazé kovetelések nyitéegyenlege 847 15 156
Visszafizetett potbefizetés (176) (16 225)
A kovetelések valds értékének valtozasa (2) 1916
A potbefizetésbdl szarmazé kovetelések zaréegyenlege 669 847

Az aldbbi tablazat a kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsonok alakulasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitdegyenleg 71931 70870
Folyodsitott kdlcsondk 157 285 33578
Visszafizetett kdlcsonok (91 979) (40 625)
T6késitett kamatok 3261 2 899
Atértékelés (arfolyamkiilonbozet) (5 492) 5209
Zardegyenleg 135 006 71931

A csoport lednyvallalatainak nyujtott 6sszes kdlcson fedezetlen. A kdlcsondk kiilonbdzé devizanemekben denominaltak.
A Tarsasag dinamikusan reagdl lednyvallalatai finanszirozasi igényeire, és sziilkség szerint folyamatosan atcsoportositja
a kolcsonoket. Mivel a Tarsasag holdingtarsasagként miikodik, a vezet&ség megitélése szerint a lednyvallalatok
finanszirozasaban kozvetit6 szerepet tolt be, amely a szokdsos m(ikodési tevékenységének részét képzi. Ennek
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megfeleléen a kapcsolt felekkel

szembeni kolcsonkovetelésekhez

tevékenységbdl szarmazo pénzaramlasok kozott kertilnek bemutatdsra.

Az aldbbi tablazat a legjelent8sebb, kapcsolt felekkel kdtott kdlcsonmegallapodasok feltételeit mutatja be:

2025.12.31-én

kapcsolddd pénzaramldsok a miikodési

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab Kamat
HUF 757 8,61% Viltozd
EUR 27 119 5,20% Viltozd
EUR 5394 4,22% Viltozd
EUR 23509 1,50% Viltozd
PLN 46 248 8,04% Viltozd
PLN 1586 6,83% Viltozd
GBP 24910 11,04% Valtozé
GBP 2332 7,16% Valtozé
GBP 459 6,83% Viltozd
GBP 2381 6,13% Viltozd
GBP 27 5,69% Viltozd
usb 284 7,05% Viltozd
Zardegyenleg 135 006

25,7 millidard HUF azonnal esedékes, mig 5,5 milliard HUF egy éven beliil esedékes. Az alabbiakban bemutatasra kertlnek
a fennmarado kolcsonok 6sszegeire és lejarati idGpontjaira vonatkozé részletek: 50 milliard HUF 2027-ben, 3,7 milliard

HUF 2028-ban, 27 milliard HUF 2029-ben, 18,8 millidrd HUF 2030-ban és 2,7 millidrd HUF 2040-ben.

2024.12.31-én

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab Kamat
HUF 7053 9,65% Vialtozo
HUF 2051 8,55% Vialtozo
EUR 20202 5,32% Vialtozo
EUR 6 506 521% Valtozo
EUR 146 Kamatmentes fix
PLN 9246 8,35% Valtozo
GBP 24 906 11,73% Valtozé
GBP 1821 6,87% Valtozé
Zaréegyenleg 71931

A kapcsolat jellegétél fugg6en a Tarsasagnak a kovetkezd kapcsolt felekkel fennallé kélcsonegyenlegei vannak a

mérlegfordulénapon:
2025.12.31-én
A kapcsolat jellege

Partner

Egyenleg MHUF-ben

Kdlcsonkovetelések
Kdlcsonkovetelések

2024.12.31-én
A kapcsolat jellege

Leanyvallalat

Egyéb kapcsolt vallalkozas

Partner

134722

284

Egyenleg MHUF-ben

Kolcsonkovetelés

Leanyvallalat

71931
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6 (b) Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

A kotelezettségeket rovid lejaratu kotelezettségként soroljuk be, kivéve, ha a Tarsasagnak feltétel nélkili joga van a
kotelezettség rendezését a beszdmolasi id6szakot kovetSen legaldbb 12 hénappal elhalasztani.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Ko6lcsonok 322 338
Szerz6désbdl eredd pénziigyi kdtelezettség 69 0
Kapcsolt felekkel szembeni hosszu lejaratu kotelezettségek 391 338
Osszesen

Ko6lcsonok 0 9 000
Egyéb kotelezettségek 27 813 8
Szerz6désbdl eredd pénziigyi kdtelezettség 0 84
Elhatdrolt raforditasok 204 198
Kfpcsolt feI’ekkeI"szemben fennalld rovid lejaratu 28017 9290
kotelezettségek 6sszesen

Kapcsolt felekkel szemben fennallé kotelezettségek 28 408 9628

osszesen

A csoport leanyvallalataitol felvett kolcsonok fedezet nélkiliek. Mivel a Tarsasag holdingtarsasag, a vezet&ség ugy véli,
hogy mikodési tevékenysége magaban foglalja a lednyvallalatai szamara nyujtott pénzigyi kozvetitsi tevékenységet is,
ezért a kapcsolt felekkel szemben fennalld kolcsonkotelezettségekhez kapcsolédd cash flow-kat a mikodési
tevékenységhdl szarmazé cash flow-k kozott mutatjak ki.

Az egyéb kotelezettségek egyenlege az egyik leanyvallalattél kapott osztalékelGleget tartalmazza. A magyar
jogszabdlyok szerint az osztalékelGleg a pénziigyi év lezdrasat kovetben, az éves pénziigyi kimutatdsok jovahagyasaval
és az adozott eredmény felhasznalasardl sz616 hatarozat elfogadasaval vélik véglegessé.

Az aldbbi tablazat a kélcsonok feltételeit mutatja be:

2025.12.31-én
A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab

PLN 322 8,04%

2024.12.31-én

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab
PLN 338 8,35%
HUF 9 000 8,55%

Az aldbbi tablazat a kapcsolt felektél nydjtott kdlcsondk alakuldsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 9338 311
Kolcsonnyujtas 0 9 000
Visszafizetett kdlcsonok (9 000) 0
Atértékelés (arfolyamkiilonbozet) (16) 27
Zardegyenleg 322 9338
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6 (c) Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek a banki betéteket, a készpénzt, a rovid lejaratu betéteket, illetve az
egyéb, a Tdarsasdg szamara szabadon felhasznalhatd, magas likviditdsu rovid lejaratu pénziigyi eszkdzoket foglaljak
magukban. A banki betétekre a napi banki betéti kamatlabak alapjan valtozé kamatlabat fizetnek.

A Tarsasag pénzeszkozeit és pénzlgyi befektetéseit azzal a konkrét Uzleti céllal kezeli, hogy biztositsa
addssagkotelezettségeinek teljesitését. Ennek érdekében kiemelt hangsulyt kapott olyan kétvénytartalékok kialakitasa,
amelyek a kotvénytorlesztések finanszirozasara felhasznalhatdk. A jelent8s hosszu lejaratu, tobbek kozott 15 éves
futamidejd kotvénykotelezettségekre tekintettel a Tarsasag rovid, kozép- és hosszu tavu befektetési id6tavot lefedd
befektetési termékeket alkalmaz.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Banki egyenleg 146 1607
Diszkont kincstarjegy 1998 20971
Pénzpiaci alap 1394 8570
Bankbetét 2 854 22 542
Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek 6sszesen 6392 53 690

A Tdarsasag egyhetes lejaratu bankbetéteket helyezett el. A pénzpiaci alapba térténd befektetés rovid lejaratd, magas
likviditasu befektetés, amely kdnnyen atvalthatd ismert 6sszegli pénzeszkozre, és értékének valtozasaval kapcsolatos
kockazata elhanyagolhaté.

A Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek teljes 6sszege a kbvetkezé pénznemekben volt denominalva:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
EUR 2017 14775
PLN 2 306 11602
HUF 2046 27 300
RON 10 0
ILS 3 3
usD 1 5
GBP 9 5
Z::zzeis;z:ozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 6392 <3 690
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A Tarsasag hitelkockazatat
pénzintézetekben tartja*:

ugy minimalizalja,

hogy pénzeszkozeit az alabbi

hitelmindsitéssel

rendelkezé

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A 0 0
A+ 7 11 606
A- 647 1478
AA- 1394 8570
AAA 0 0
BBB+ 12 6 026
BBB 0 7
BBB- 1998 20971
BAA2 0 1
ba3 2 0
Nyilvanos értékelés nem elérhetd 2332 5031
Készpénzallomany 0 0
Pénzeszkoz6k és pénzeszkdz-egyenértékesek 6392 53 690

osszesen

*A bemutatott hitelmindsitések az S&P vagy a Moody’s hosszu tavd mindsitésein alapulnak.

Bar nem all rendelkezésre nyilvanos hitelminésités minden pénzintézetrdl, a kordbbi tranzakciok és a rajuk vonatkozé

pillérkdvetelmények alapjan e bankok hitelkockazata nem tekinthetd jelent&snek.
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6 (d) Kotvények

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A zaréegyenleg a kdvetkezdket tartalmazza:

Rovid lejaratu kotelezettségek 14 905 14 887

Hosszu lejaratu kotelezettségek 139592 96 344
Zardegyenleg 6sszesen 154 497 111 231
Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 111 231 85 552
Kotvénykibocsatasbdl szarmazd bevételek 58 501 39961
Kotvénykotelezettség visszafizetése (14 667) (14 667)
Effektiv kamat 6 653 5450
Kamatfizetés (6 425) (5 065)
Devizaatértékelési kulonbozet (796) 0
Zardegyenleg 154 497 111 231
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
HUF 96 345 111231
EUR 58 152 0
Kétvények dsszesen 154 497 111 231

A Cordia International 2019. november 5-én sikeres kotvénykibocsatast hajtott végre a ,Cordia 2026/1” elnevezés(
kotvénysorozattal.

2020-ban a Cordia International 2020. julius 27-én sikeresen kibocsatott egy uj, ,,CORDIA2030/1 HUF” nev(i
kotvénysorozatot. 2020. December 10-én a,,CORDIA2030/1 HUF” nevd kétvénysorozatra azonos feltételekkel kiegészit6
kibocsatdsra keriilt sor.

2024. majus 6-an a Tarsasag zartkord kibocsatdst hajtott végre a Cordia Green Finance Framework keretében. A
kotvényeket a Tarsasag onkéntesen visszavalthatja, torolheti, el6torlesztheti vagy visszavasarolhatja.

A kotvényeket kezdetben a felmerilt tranzakcids koltségekkel csdkkentett valds értéken, valamint a kapott prémium
Osszegével névelten mutatjdk ki. A kdtvényeket ezt kovetSen amortizalt bekeriilési értéken értékelik. A nettd befolyt
ellenérték és a visszafizetendd 6sszeg kozotti kiilonbozet a kotvények futamideje alatt az eredménykimutatasban kerdl
elszdmoldsra az effektivkamatlab-maddszer alkalmazasaval.

A kotvények kibocsatdskori valds értéke a kereskedelmi befektetSk altal a kotvényekért fizetett atlagar alapjan kerul

meghatadrozasra. Ez az IFRS 13 szerint 1. szint( valds érték inputnak mindsil. A valds értékhez térténd kiigazitast a
kotvény effektiv kamatlabanak alkalmazasaval amortizaljak.
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A kotvények feltételei:

Kérjik, tekintse meg az alabbiakban a kotvényfeltételek 6sszefoglalasat.

Kétvénysorozat Cordia 2026/ Cordia 2030/1 Cordia Green Bond 1 CORDIA 2040
ISIN-kod HUO0000359211 HUO0000359773 HUO0000363676 HU0000365747
Kibocsatas datuma 2019. november 7. 2020. julius 27. 2024. mdjus 8. 2025. oktéber 17.
Lejarat 2026. november 7. 2030. julius 27. 2039. m3jus 8. 2040. oktéber 17.
Névérték 44 000 000 000 HUF 40 000 000 000 HUF 40 000 000 000 HUF 150 000 000 EUR
SKZ'Z:::“O“ kotvények 880 800 400 1500
Névérték/kotvény 50 000 000 HUF 50 000 000 HUF 100 000 000 HUF 100 000 EUR
Kamat* Fix 4% Fix 3% BUBOR 6M + 4% Fix 4,3%
Z\ZT(Z?::;SI Félévente Félévente Félévente Félévente
Kamatfizetési datum november 7., januar 27., majus 8., oktéber 17.,

majus 8. jalius 27. november 8. aprilis 17.

*A kuponkamat és az egyéb rendszeres dijak egylittesen, a kétvény névértékének szdzalékdban kifejezve.
A Cordia 2026/1 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatoé 8 333 333 HUF (kotvényenként) Gsszegben fizet vissza, amely félévente esedékes az utolséd
ot (5) kamatfizetési napon, azaz 2024. majus 7-én, 2024. november 7-én, 2025. majus 7., 2025. november 7. és 2026.
majus 7., valamint 8 333 335 HUF (kotvényenként) 6sszegli végsd visszavaltasi Osszeg esedékes és fizetends 2026.
november 7-én, amely az utolsé kamatfizetési nap és egyben a lejarat napja is.

A Cordia 2030/1 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatéd 5 000 000 HUF (kotvényenként) Gsszegben fizet vissza, félévente, az utolsé hat (6)
kamatfizetési napon, azaz 2027. julius 27-én, 2028. januar 27-én, 2028. julius 27., 2029. januar 27., 2029. julius 27.,
2030. januar 27., valamint a végsé visszavaltasi 6sszeg 20 000 000 HUF, amely 2030. julius 27-én, az utolsé kamatfizetési
napon, egyben a lejarat napjan esedékes és fizetendé.

A Cordia Green Bond 1 kotvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 15 000 000 HUF-ért (kotvényenként) torleszt, amely 6sszeg 2034-t6l kezd6d6en évente
fizetend6 a kamatfizetési napokon, azaz 2034. mdjus 8-an, 2035. majus 8-an, 2036. majus 8-an és 2037. majus 8-an. 20
000 000 HUF fizetend6 2038. majus 8-an, tovabba 20 millid HUF végsd visszavaltasi 6sszeg esedékes és fizetendd 2039.
majus 8-an, amely az utolsé kamatfizetési nap, egyben a lejarat napja is.

A Cordia 2040 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 100 000 eurd (kétvényenként) 6sszegben fizet vissza, évente a kamatfizetési napokon,
azaz 2035. oktdber 17-én, 2036. oktdber 17-én, 2037. oktdber 17-én, 2038. oktdber 17-én, 2039. oktdber 17-én és
2040. oktéber 17-én. 2040. oktéber 17. az utolsé kamatfizetési nap, amely egyben a lejarat napja is. Az els6 négy (4)
részletben kdtvényenként 15 000 eurd, az utolsé két (2) részletben pedig kotvényenként 20 000 eurd fizetendd.
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A Cordia Polska B sorozatu kétvényekhez kapcsol6do kezességvallalas:

2024. junius 18-an a Tarsasag 100%-os tulajdonu lednyvallalata, a Cordia Polska Finance z.0.0. sikeresen lezarta masodik
kotvénykibocsatasi programjat, a B sorozatot, amelynek teljes névértéke 120 390 000 PLN (11 milliard HUF) volt. A
kibocsatasi feltételek szerint a B sorozatu kotvény valtozd kamatozdsu, a kamatlab a WIBOR 6M + 4,5%-os feldr alapjan
keril meghatarozdsra, a visszavaltasi datum pedig 2027. december 18-a. A kotvényekkel az ATS Catalyst piacon
kereskednek. A kibocsaté vételi (call) opcidval rendelkezik az utolsé két kamatperiddusban.

A ,B” sorozatu kotvénykibocsatas vonatkozdsaban a Cordia International SE legkés6bb 2028. december 31-ig terjedd
id6tartamra készfizetd kezességet vallalt, valamint dnkéntesen aldvetette magat a végrehajtasnak a kotvényekbdl
eredé fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositasa érdekében, legfeljebb 150 487 500 PLN (13,7 milliard HUF)
Osszegig.

Az egyes kotvénysorozatokra vonatkozo kibocsatoi kotelezettségvallalasok kozott kisebb eltérések vannak; a részletes
informacidk a kdvetkezé oldalakon talalhatok.
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A kovetkez6 kétvénysorozatokra vonatkozo kibocsatoi kotelezettségvallalasok:
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsato legutobb kozzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott aldbbi feltételek barmelyikének nem teljesiilése
esetén nem keriilhet sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:

(i) a konszolidalt t6kedttételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(ii) a kibocsaté nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A konszolidalt tékeattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6keattételi mutatd = (nettd konszolidalt adossag) / (0sszes konszolidalt eszkdz a pénzeszk6zok és a vevdi
el6legek nélkiil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC

A konszolidalt teljes eszkdzallomany, a pénzeszkdz és a veviktdl kapott el6legek nélkil = TA—-CA - C—-RC

CD = Konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felektdl szarmazo kolcsonok és hitelek, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben
tulajdondban 1év6) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb
felel6sségvallaldsi megdllapoddsbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékok, de nem tartalmazza a
Kotvényekhez alarendelt adéssdgokat;
C = Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek;
RC = Korlatozott pénzeszkoz, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé Ugyfelek altal letétbe helyezett korlatozott
felhasznalasu pénzeszkoz, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositasara dvadékba helyezett, korlatozott pénzeszkdzok (a
fenti (i) pont szerinti pénzeszkdzok kivételével);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt teljes eszkdzallomanya, csékkentve (i) az eszkdzhasznalati joggal
rendelkezd eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = Vevéi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott elSlegek teljes Osszegét jelenti az eszkdzok
értékesitésével kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 204 732 136 401
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 125471 84 527
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 14 744 5130
Nettd konszolidalt addssag 64 517 46 744
Osszes eszkodz (TA) 450 809 341595
Vevéi el6legek (CA) 40 509 26123
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 125471 84 527
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 14 744 5130
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszk6zok és vevéi ellegek nélkiil 270 085 225 815
Konszolidalt t6keattételi mutatoé 23,89% 20,70%

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatéi kotelezettségvallalasok mind a jelenlegi fordulonapon, mind az el6z6
idészakokban teljesiiltek a kévetkezé kotvénysorozatok esetében: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B
sorozat.

30



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszeadllitott egyedi pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

A kovetkez6 kétvénysorozatokra vonatkozo kibocsatoi kotelezettségvallalasok (folytatas):
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

(ii) A kibocsaté netté addssag/sajat téke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)
A kibocsatd nettd addssag/sajat t6ke ardnya = (a kibocsatd nettd adodssaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kivili szervezetektdl felvett kdlcsénoket és hiteleket értjlk,
beleértve a banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozo garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekhez kapcsolddo céltartalékokat, de nem tartalmazza a kétvényekhez alarendelt
addssagokat.

Az aldrendelt részvényesi kdlcsonok alatt a Kibocsato altal az iranyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitél felvett,
a Kétvényekhez teljes mértékben alarendelt addssagokat értjik.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsato teljes sajat tékéjét (a kibocsato egyedi pénziigyi kimutatdsai szerint) és az alarendelt
részvényesi kdlcsonoket jelenti;

A kibocsato nettd addssaga a kibocsato addssagat (amint azt a kibocsatd egyedi pénzligyi kimutatasai igazoljak) jelenti,
csokkentve (i) a kibocsatd pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kilonleges korlatozott
pénzeszkdzokkel;

A kiilénleges korlatozott pénzeszkoz a Kibocsatd addssagat biztositd, korlatozott pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsatd pénzeszkozeit és pénzeszkoz-egyenértékes
eszkozeit jelenti.

Az aldbbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18 014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 3334 5659
Felhalmozott eredmény 156 478 137 525
Kibocsatoéi sajat téke 191 287 174 659
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 139 592 96 344
Kotvények (révid lejaratu) 14 905 14 887
Kibocsatoi addssag 154 497 111 231
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 6392 53 690
Kibocsato netté addssaga 148 105 57 541
Kibocsaté netté addssag/sajat téke aranya 0,77 0,33

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoi kotelezettségvallalasok mind a jelenlegi forduléonapon, mind a korabbi
idGszakokban teljesiiltek a kovetkezé kdtvénysorozatok esetében is: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B
sorozat.
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Cordia Green Bond 1 kibocsatéi kotelezettségvallalasok:

A kibocsatod legutdbb kdzzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott alabbi feltételek barmelyikének nem teljesiilése
esetén nem keril sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:

(i) a Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsaté altal a Kibocsaté minGsitésére
kivalasztott mds hitelmingsitd intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl mindsités ala esik, és ez nem
keril orvoslasra.

(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A kibocsaté Scope Ratings GmbH szerinti minGsitése
A 2025. december 8-an elvégzett legutdbbi értékelés alapjan a Kibocsatd minésitése BB-, kilatasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6kedttételi mutatd = (nettd konszolidélt addsség) / (6sszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkdzok és a vevéi
el6legek nélkiil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC

A konszolidalt teljes eszkézallomany, a pénzeszkoz és a vevoktdl kapott elSlegek nélkiil = TA—-CA-C—RC

CD = konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazo kolcsonok és hitelek, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben
tulajdondban 1év6) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb
felel6sségvallaldasi megdllapoddsbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékok, de nem tartalmazza a
Kotvényekhez alarendelt adéssdgokat;
C = Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a pénzeszkdzbetéteket (az RC-ben Iévé betétek kivételével),
a pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba torténé kozvetlen és kozvetett befektetéseket
RC = korlatozott pénzeszkoz, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé Ugyfelek altal letétbe helyezett korlatozott
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositdsdra letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkdzok és
pénzeszkoz-egyenértékesek (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkoz kivételével);

TA = Teljes eszkozallomany, azaz a Cordia Csoport konszolidalt teljes eszkdzdllomdanya, csokkentve (i) az
eszkézhasznalati joggal rendelkezd eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = Vevéi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott elSlegek teljes Osszegét jelenti az eszkdzok
értékesitésével kapcsolatban, amelyeket még nem szdmoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 204 732 136 401
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378 86 070

IFRS szerinti Pénzeszkdzok és pénzeszkéz-egyenértékesek 125471 84527

Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907 1543
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 14 744 5130
Nettd konszolidalt adéssag 59 610 45 201
Osszes eszkoz (TA) 450 809 341595
Vevdi el6legek (CA) 40509 26123
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378 86 070

IFRS szerinti Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek 125471 84527

Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907 1543
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 14 744 5130
Konszolidalt eszk6z0k 6sszesen, pénzeszkéz és vevai eldlegek nélkiil 265 178 224 272
Konszolidalt t6keattételi mutatoé 22,48% 20,15%

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolddé kotvénykibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia Green Bond 1 kibocsatoéi kotelezettségvallalasainak (folytatas):

(iii) A kibocsato nett6 adéssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke aranya = (a kibocsatd nettd addsséaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsatoéi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kiviili szervezetektdl felvett kdlcsonoket és hiteleket értjlk,
beleértve a banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozo garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekhez kapcsolddo céltartalékokat, de nem tartalmazza a kétvényekhez alarendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kolcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitdl felvett,
a kotvényekhez teljes mértékben alarendelt addssagokat értjuk.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsato teljes sajat t6kéjét (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatasai szerint), valamint az
alarendelt részvényesi kdlcsdnodket jelenti;

A kibocsato nettd addssaga a kibocsatd adossagat (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatdsai szerint) jelenti, csokkentve
(i) a kibocsato pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kiillonleges korlatozott pénzeszkdzokkel,

A kiilonleges, korlatozott felhasznalasu pénzeszkéz a kibocsatdi addssagot biztositd, korlatozott felhasznalasu
pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszk6z6k és pénzeszkoz-egyenértékesek a Kibocsatd pénzeszkdzét és pénzeszkdz-egyenértékes eszkozeit
jelentik, beleértve a pénzeszkozbetéteket, a pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba térténd
kdzvetlen és kozvetett befektetéseket

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18 014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 3334 5659
Felhalmozott eredmény 156 478 137 525
Kibocsatoi sajat téke 191 287 174 659
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kotvények (hosszu lejaratua) 139592 96 344
Kotvények (rovid lejaratu) 14 905 14 887
Kibocsatoéi addssag 154 497 111231
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 11299 53690

IFRS szerinti Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek 6392 53690

Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907 0
Kibocsatoé netté addssaga 143 198 57 541
Kibocsato netté addssag/sajat téke aranya 0,75 0,33

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolddé kotvénykibocsatodi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai:

A kibocsato legutobb kdzzétett pénzigyi kimutatasai alapjan szamitott eredmények alapjan nem kerl sor részvényesi
kifizetésre, amennyiben az aldbbi feltételek barmelyike nem teljesil:

(i) a Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsaté altal a Kibocsaté minGsitésére
kivalasztott mas hitelmindsitd intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl minGsités ala esik, és ez nem
keril orvoslasra.

(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A kibocsaté Scope Ratings GmbH szerinti minGsitése
A 2025. december 8-an elvégzett legutdbbi értékelés alapjan a Kibocsatd mingsitése BB-, kildtasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6kedttételi mutatd = (nettd konszolidélt addsség) / (6sszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkdzok és a vevéi
el6legek nélkal)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC - LA

Osszes konszolidalt eszkdz a pénzeszkdzok és a vevéi elblegek nélkiil = TA— CA—C—RC- LA

CD = konszolidalt addssdg, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazd kolcsonok és hitelek, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben
tulajdondban 1év6) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozdé garancia, kezességvallalas vagy egyéb
felel6sségvallalasi megallapodasbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékok, de nem tartalmazza a
Kotvényekhez alarendelt adéssagokat;

C = Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a készpénzt, a betéteket (kivéve az RC-ben elhelyezett
betéteket), valamint a pénzpiaci és likvid kétvényalapok, a kincstarjegyekbe és allampapirokba térténé kézvetlen és
kdzvetett befektetéseket;

RC = korlatozott pénzeszkoz, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé ugyfelek altal letétbe helyezett korlatozott
pénzeszkdz és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositasara ovadékba helyezett korlatozott pénzeszkoz és
pénzeszkoz-egyenértéki eszkdzok (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkoz kivételével);

LA = a likviditaskezelés szabalyai szerint kezelt likvid eszk6zok (az egyéb hosszu és rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok
kozott szerepel);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt &sszes eszkdze, csdkkentve (i) a hasznalati joggal rendelkez6
eszkozoket (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = vevdéi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vevéktsl kapott el6legek teljes Gsszegét jelenti az eszkozok
értékesitésével kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

2025.12.31

Millié forintban (MHUF)
Konszolidalt addssag (CD) 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130 378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 14 744
Likvid eszkozok (LA) 88 994
Kétvénylikviditdsi tartalék 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 6249
Nett6 konszolidalt adéssag (29 384)
Osszes eszkodz (TA) 450 809
Vevdi el6legek (CA) 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 4907
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 14 744
Likvid eszk6zok (LA) 88994
Kétvénylikviditdsi tartalék 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 6 249
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszkoz és vevai elélegek nélkiil 176 184
Konszolidalt tékeattételi mutaté (16,68%)

A Cordia 2040 kétvényhez kapcsolddé kibocsatéi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.

(iii) A kibocsato nett6 addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat t6ke ardnya = (a kibocsatd nettd adossaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsato nettd addssag/sajat téke aranyat a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja,
valamint a befektetési tarsasagok legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja alapjan kell kiszamitani, a
konszolidalt tékeattételi mutatdt a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves konszolidalt auditalt beszdmoldja alapjan kell
kiszamitani.

A kibocsatoi adossag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kiviili szervezetektél felvett kdlcsdnei és hitelei, beleértve a
banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben nem
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd bdarmely garancia, kezességvillalas vagy egyéb
felel6sségvallalasi megéllapodasbdl ered6 kotelezettségekkel kapcsolatos céltartalékokat, de nem tartalmazza a
kotvényekhez aldrendelt addssagokat.

Alarendelt részvényesi kélcsonok: a Kibocsato altal felvett, a Kotvényekhez képest teljes mértékben alarendelt addssag.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsatd teljes sajat t6kéje (a kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi
beszamoldjaban kimutatottak szerint), valamint az aldrendelt részvényesi kdlcsonok;

A kibocsaté nettd addssaga a kibocsatd addssaga (a kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi
beszamoldjaban kimutatottak szerint), csokkentve (i) a kibocsato pénzeszkozeivel és pénzeszkdz-egyenértékeseivel, (ii)

a kulénleges korlatozott felhasznalasu pénzeszkozokkel, valamint (iii) a kotvénytartalékokkal.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

A kiilonleges korlatozott pénzeszkozék a Kibocsatd korlatozott pénzeszkozei és pénzeszkdzok-egyenértékesei,
valamint a Kibocsat6 addssagat biztositd Befektetési Tarsasagok pénzeszkdzei és pénzeszkdzok-egyenértékesei.

A Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsatd pénzeszkozeit és pénzeszkdzok-egyenértékeseit,
valamint a Befektetési Tdrsasdagok pénzeszkdzei és pénzeszkdzok-egyenértékesei, tovabba a pénzpiaci és likvid
kotvényalapok eszkdzei, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba torténé kozvetlen és kdzvetett befektetések.

A kotvénytartalékok a Kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak és a Befektetési
Tarsasagok legutdbbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak kiegészité mellékletei kozott ekként megjeldlt
és bemutatott, pénzeszkdzokben, pénzeszkdzok-egyenértékes eszkdzokben, valamint megfelelSen likvid és diverzifikalt
befektetési alapokban és diverzifikdlt t6zsdén jegyzett értékpapirokban kezelt &sszegek, amelyeket még nem
szamitottak be a pénzeszkdzok és pénzeszkdzok-egyenértékes eszkozok vagy a kiilonleges korlatozott felhasznalasu
pénzeszkodz kozé.

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain, valamint a Befektetési
Tdrsasdgok IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31
Jegyzett t6ke 18014
T6ketartalék 13 461
Deviza-atszamitasi tartalék 3334
Felhalmozott eredmény 156 478
Kibocsatéi sajat toke 191 287
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 14 905
Kibocsatoi addssag 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 38 286
A kibocsdto IFRS szerinti Pénzeszkézei és pénzeszkbz-egyenértékesei 6392
A kibocsdto kincstdrjegyei és dllampapirjai 4907
Befektetési Tdarsasdgok IFRS szerinti pénzeszkézei és pénzeszk6z-egyenértékesei 26 987
Befektetési Tarsasdgok kincstdrjegyei és allampapirjai 0
Kotvénytartalékok 17 819
Kibocsatoi kétvénylikviditdsi tartalék 11571
Befektetési Tarsasdgok kétvénylikviditdsi tartaléka 0
Kibocsato révid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 6248
Befektetési Tdarsasdgok révid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 0
Kibocsatoé netté addssaga 98 392
A kibocsaté netto addssaganak és sajat tékéjének aranya 0,51

A Cordia 2040 kotvényhez kapcsolodé kibocsatdi kotelezettségvallalasok teljesultek.
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6 (e) Koélcsonkovetelések

A Tarsasag rovid lejaratu, kamatmentes kdlcsonkeretet biztositott a Pedrano Homes Kft. és a Pedrano Hazépit6 Kft.
szamara, amelyek szdmos magyarorszagi projekt févallalkozoi, és stratégiai partnereknek mindsiilnek. A biztositott
O0sszeg nem haladhatja meg a Csoport Pedrano felé fennallé konszolidalt kotelezettségét, ezért teljes mértékben
behajthaténak mindsiil, igy a Tarsasag nem szamolt el értékvesztést. A kdlcsont a kdlcsdnfelvevs rendszeresen torleszti
a leadnyvdllalatok kotelezettségeinek rendezésével parhuzamosan. A kdlcsonkeretek 15 napos felmondasi idével

igénybe vehetbk és kamatmentesek.

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Nyitéegyenleg 0 0
Kolcsonfolydsitds 8839 6392
Kolcsonok visszafizetése (8 839) (6392)
Zardoegyenleg 0 0

6 (f) Egyéb pénziigyi eszk6z6k

Az aldbbi tablazatban szerepl6 pénziigyi eszkbzoket eredménnyel szemben valds értéken értékeljuk.
A Tarsasag eurdban denominalt befektetésekkel, magyar allampapirokkal, valamint a kezességvallaldshoz kapcsolédd
pénzlgyi eszkozokkel rendelkezik. A valds értéken értékelt fennmaradd eszk6zok a hataridds devizaligyletekhez

kapcsolddé szerz6déses eszkdzok.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Hosszu lejaratu szarmaztatott eszkoz 58 0
A kezességvillalashoz kapcsolddd pénziigyi eszkdz 125 198
Kotvénylikviditdsi tartalék 11571 0
Hosszu lejaratu pénziigyi befektetések 34 656 14 184
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok dsszesen 46 410 14 382
Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Rovid lejaratu szdrmaztatott eszkdz 527 184
A kezességvallaldshoz kapcsolddd pénziigyi eszkdz 63 66
Rovid lejaratu kotvényekbdl szarmazé likviditasi tartalék 6248 0
Allamkétvények 4907 0
Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkozok 6sszesen 11745 250
Egyéb pénziigyi eszk6zok dsszesen 58 155 14 632

Kotvénytartalék

A kotvénylikviditdsi tartalékot és a hosszu lejaratu kdtvénytartalékot pénzeszkdzben és pénzeszkdz-egyenértékesekben,
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokban, diverzifikalt befektetési alapokban, valamint diverzifikalt t6zsdén jegyzett

értékpapirokban kell tartani, az alabbi korlatozasok figyelembevételével:

1. A portfdlidt részben vagy egészben a Futureal Csoporttal kapcsolatban allé alapkezel vagy a Finext Befektetési

Alapkezel§ Zrt. kezelheti, adott esetben célzott befektetési eszkdzokben vagy alapokban, azonban:

1.1. az alapul szolgalod befektetési alapoknak és értékpapiroknak fliggetlennek kell lennitik a Futureal és a Cordia

Csoporttdl, valamint azok kapcsolt feleitdl

1.2. a portfdliéban szerepl6 befektetési alapokat (azaz az alapul szolgald befektetési alapokat) olyan, harmadik
félnek minGsiild alapkezeldk, altalanos partnerek vagy befektetési tanacsaddk kezelhetik vagy tanacsolhatjak,
akik az OECD-tagallamok (ideértve az Egyesiilt Allamokat, az Eurépai Unidt és Svéjcot is) szabalyozasi

elGirasainak megfelel6en miikédnek és felligyelet alatt allnak.

2. A portfdlié tekintetében az aldbbi diverzifikacids limitek elérése a cél:

2.1. egyes befektetési alapok —a portfélioé legfeljebb 20%-a (a pénzpiaci alapok kivételével)
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2.2. minden t6zsdén jegyzett értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz (a fent emlitettek kivételével) —a
portfélio legfeljebb 5%-a (az OECD-orszagok allampapirjainak kivételével).

A kotvénylikviditasi tartalék és a hosszu lejaratu kdtvénytartalék a mérlegben az ,,Hosszu lejaratu pénzigyi eszkdzok”
soron 6sszesen 11,6 millidrd HUF 6sszegben, valamint az ,,Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok” mérlegsoron 6,2
millidrd HUF 6sszegben szerepel.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Kotvénylikviditasi tartalék 11571 0
Hosszu lejaratu kotvénytartalék 0 14 184
Kétvénytartalékok az ,,Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k” kozott 11571 14 184
Rovid lejaratu kotvénylikviditasi tartalék 6248 0
Koétvénytartalékok az ,Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszk6z6k” kozott 6248 0
Kétvénytartalékok 6sszesen 17 819 14 184
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7. Befektetések lednyvallalatokba

Leanyvallalatnak minGsil minden olyan gazddlkodé egység, amely felett a Tarsasag kozvetlen vagy kozvetett ellenbrzést
gyakorol. A Tarsasag akkor gyakorol kozvetlen vagy kdzvetett ellenérzést egy gazdalkodd egység felett, ha a Tarsasagnak
az adott gazdalkodd egységgel fenndllé kapcsolatabdl valtozé hozamokhoz vald kitettsége vagy jogai vannak, és a
Tarsasag a gazdalkodd egység tevékenységének irdnyitasara vonatkozoé hatdskorén keresztil képes befolydsolni ezeket
a hozamokat.

A leanyvallalatokba torténé befektetéseket bekerilési értéken veszik fel, és az IAS 28-nak megfelelGen a t6kemddszer
alkalmazasaval kerilnek értékelésre. Az értékvesztett eszkozok értékvesztéssel csokkentett értéken kertilnek
értékelésre, az értékvesztés az eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Az IAS 28.27. pontja alapjan, ha a befektetés targya maga is egy csoport, akkor a t6kemddszer alkalmazasa céljabol
figyelembe vett nettd eszkdzok, nyereség vagy veszteség, valamint egyéb atfogd jovedelem azok, amelyeket a
befektetés targyanak sajat konszolidalt pénzligyi kimutatdsaiban mutatnak ki, a gazdalkodd egység szamviteli
politikdjanak érvényesitéséhez sziikséges kiigazitasok elvégzése utan.

A t6kemddszer alkalmazdsakor a lednyvallalatba, tarsult vallalkozasba vagy kozos vallalkozasba torténd befektetést az
elsé megjelenitéskor bekerilési értéken kell kimutatni, és a befektetés konyv szerinti értéke ezt kovetSen ndvekszik
vagy csokken annak érdekében, hogy tlkrozze a befektets részesedését a befektetést befogadd vallalkozas akvizicié
id6pontjat kovetGen keletkezett eredményébdl vagy veszteségébdl

A Cordia Internationalnak a befektetett vallalkozdas eredményébdl vald részesedése a befektetd
eredménykimutatasaban keril elszdmolasra. A befektetett vallalkozastdl kapott osztalékok és egyéb felosztasok a
befektetés konyv szerinti értékét csdkkentik. A konyv szerinti érték kiigazitdsara akkor is szlikség lehet, ha a befektetett
véllalkozas egyéb atfogd eredményében bekdvetkez6 véltozasok miatt a befektetd ardnyos részesedése a befektetett
véllalkozasban megvaltozik.

Ha a Cordia International részesedése egy leanyvallalat, tarsult vallalkozas vagy koézos vaéllalkozas veszteségébdl
megegyezik vagy meghaladja a ledanyvallalatban, tarsult vallalkozasban vagy k6zo6s vallalkozasban fennalld részesedését,
a Cordia International megsziinteti a tovabbi veszteségekben vald részesedésének elszamolasat. A leanyvallalatban,
tarsult véllalkozasban vagy kdzos vallalkozasban fennalld részesedés a leanyvallalatba, tarsult vallalkozasba vagy kdzos
vallalkozasba torténd befektetés t6kemoddszer szerinti kdnyv szerinti értéke, valamint minden olyan hosszu tavu
részesedés, amely lényegében a Cordia International lednyvallalatba, tarsult vallalkozdsba vagy kozos vallalkozasba
torténd nettod befektetésének részét képezi. Miutan a Cordia International részesedése nullara csokken, kotelezettséget
csak annyiban ismernek el, amennyiben a Cordia International jogi vagy vélelmezett kotelezettségeket vallalt, vagy
kifizetéseket teljesitett a lednyvallalat vagy tarsult véllalkozas nevében. Ha a leanyvallalat, tarsult vallalkozas vagy k6zos
vallalkozas ezt kovetSen nyereséget jelent, a Cordia International csak akkor ismeri el a nyereséghdl ra esé részesedését,
ha az megegyezik a még el nem szamolt veszteségbdl ra esd részesedéssel.

El6fordulhat, hogy egy tarsult vallalkozas, lednyvallalat vagy kézos véllalkozas olyan osztalékot fizet, amely meghaladja
a befektetés konyv szerinti értékét a Tarsasag kdnyveiben. A kényv szerinti érték ebben az esetben nulldra csdkken, de
nem fordul negativba. Ha a Tdarsasdgnak nincs jogi vagy vélelmezett kotelezettsége arra, hogy a tarsult vallalkozas,
lednyvallalat vagy kozos vallalkozas nevében kifizetéseket teljesitsen, a fennmaradd osztalék utan nyereséget szdmolnak
el az eredményben. Ezt a nyereséget egyéb befektetési bevételként mutatjdk ki a teljes atfogd jovedelem
kimutatasaban. A Cordia International SE szamviteli politikdja szerint a leanyvallalat nyereségébdl/veszteségébdl
szarmazd barmely kés6bbi részesedést a teljes atfogd eredménykimutatdson keresztil kell elszdmolni. Ez azt jelenti,
hogy az egyéb befektetési bevételként elszamolt 6sszeg nem befolydsolja a Tarsasag altal a késébbi id&szakokban a
lednyvallalat eredményébdl elszamolt részesedés dsszegét.

A t6kemddszer alkalmazasat kbvet6en a gazdalkodd egység az IAS 36 standardot alkalmazza annak megallapitdsara,
hogy sziikséges-e tovabbi értékvesztést elszamolni a leanyvallalatba, tarsult vallalkozasba vagy kozos vallalkozasba
fektetett nettd befektetése tekintetében. Ha értékvesztésre utald jelek meriilnek fel, az 6sszeget az IAS 36 ,Eszkozok
értékvesztése” standard alapjan kell kiszamitani. A befektetés teljes konyv szerinti értékét egyetlen eszkozként kell
értékvesztés szempontjabdl vizsgalni, vagyis a goodwillt nem kilon vizsgaljak értékvesztés szempontjabdl. A tarsult
vallalkozasba vagy ledanyvallalatba torténd befektetés megtérilési értékét minden egyes leanyvallalat, tarsult vallalkozas
vagy kozos vallalkozas esetében kiilon-kilon kell értékelni, kivéve, ha a lednyvdllalat, a tarsult vallalkozas vagy a kdzos
vallalkozas 6nalléan nem general cash flow-t. Nem azonositottak olyan koértilményt, amely arra utalna, hogy barmely
befektetésre tovabbi értékvesztés lenne sziikséges.
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Az aldbbi tablazat a leanyvallalatokba torténé befektetések alakulasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
Nyitéegyenleg 139 855 101 666
Uj részesedések 19 127 24989
Eladds (54) (2794)
Részesedés a t6kemddszerrel elszamolt befektetések netté eredményébdl (1674) 5589
A t6kemddszerrel értékelt befektetések értékvesztésének visszairdsa 2200 0
A t6kemddszerrel értékelt befektetéseknél elszamolt értékvesztés (9 091) (2 456)
é;fonze:génnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok valds értékének 31973 13578
Kapott osztalék (15 250) (2912)
Devizaarfolyam-atértékelési kilonbozet (1528) 2195
Leanyvallalatokba torténd befektetések dsszesen 165 558 139 855

Az ,Uj részesedések” sor a négy lednyvallalatba fennallé befektetések névekedését, valamint harom Gj magyarorszagi
és egy romaniai tarsasag alapitdsat tartalmazza. A Tarsasag emellett a csoportszerkezet-atalakitdas eredményeként négy
Uj befektetést vasarolt ledanyvallalataitol.

A pénzigyi eszkozok valds értékének valtozasa az IFRS 9 szerint az eredménnyel szemben valds értéken értékelt
visszavalthato részvények értékének névekedését jelenti.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A t6kemddszerrel értékelt ledanyvallalati befektetések 45581 36 601
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések 119977 103 254
Leanyvallalatokba torténd befektetések dsszesen 165 558 139 855

A pénzligyi eszk6zok valds értékét a részalapok alapjaul szolgald érték alapjan hatarozzak meg. A részalapok altal tartott
alapul szolgald eszkozok valds értékét kiilsg, fuggetlen, szakmai ingatlanértékel6 cégek hatarozzak meg.

A befektetések valds értékének érzékenységvizsgdlatat az aldbbi tablazat tartalmazza. Az aldbbi tablazat azt mutatja be,
hogyan véltozna az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések valds értéke, amennyiben az ligyfelekkel
még le nem szerz6dott készletek alapjaul szolgdld eszkdzok becsiilt nettd értéke 5 szazalékponttal alacsonyabb vagy
magasabb lenne.

Millié forintban (MHUF) A még nem értékesitett készletek A nett6 értékelési ar érzékenysége
(alapul szolgalé eszk6z6k) valos
Szegmens értéke (5%) pont 5%-pont
Magyarorszag 94 353 (4 462) 4462
illi6 fori A dmé | b 16
Millié ferintban (MHUF) , ,z ere’ m,e ninyes szem ?n va os’ A befektetés varhato valds értéke a fenti
értéken értékelt befektetések valés érzékenvséei elemzés alabian
Szegmens értéke yseg (Y]
Magyarorszag 119977 115615 124 339

A kiilsG értékeld szakért6 altal készitett jelentésekbdl megallapithatd atlagarak a kovetkez6k:

Szegmens Intervallumok
Magyarorszag (MHUF/m?) 1,2-1,9
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8. Sajat toke

Jegyzett toke és TGketartalék

A Cordia International SE magyar szamviteli szabalyok szerint 6sszeallitott pénziigyi kimutatasa az atalakulast koveten
eurdban (EUR) keriilnek 6sszeallitasra. Egy részvény névértéke 2,5 eurd.

Részvények "
Millié forintban (MHUF) eszv:zr;\:'e‘a Jegyzett t6ke T6ketartalék Osszesen
Zardegyenleg 2025.12.31 18 013 760 18 014 13 461 31475
Millié forintban (MHUF) Reszv:zr;\::la( Jegyzett téke T6ketartalék Osszesen
Zardegyenleg 2024.12.31. 18 013 760 18014 13 461 31475
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9. Kamatbevétel és kamatraforditas

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Kamatbevétel 6701 6321
Kamatraforditas (6 695) (5479)
Netté kamatnyereség / (veszteség) 6 842

A kamatbevételt az effektivkamatlab-maddszerével szamitjak ki. A kamatbevétel a banki egyenlegek és a rovid lejaratu
betétek utan kapott kamat, valamint az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszk6z6khoz tartozo, nyujtott
koélcsonokbdl szarmazé kamatbevétel. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzokb8l szarmazo
kamatbevétel ezen eszkdzok valdsérték-valtozasanak nyereségében keril elszamoldsra. Az egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt instrumentumok tekintetében kamatbevétel nem keletkezett.

A kamatbevételek jelentds része a kapcsolt feleknek nyujtott kolcsondkbdl szarmazik, amelyekre vonatkozdan tovabbi
informacidkat a 6. a) megjegyzés tartalmaz. A kamatraforditasok elsésorban a kibocsatott kotvényekhez kapcsolddnak,
amik a 6. d) megjegyzésben szerepelnek.

10. Egyéb bevételek

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Egyéb bevételek 0 19
Miikodési bevételek dsszesen 0 19

11. Egyéb raforditasok

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Egyéb raforditasok (31) (2 566)
Miikodési raforditasok 6sszesen (31) (2 566)

12. A tékemodszerrel elszamolt befektetések netto értékvesztése

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Ertékvesztés visszairasa 2200 0
Ertékvesztés (9091) 0
A t6kemodszerrel elszamolt befektetések nettd értékvesztése (6 891) 0

A t6kemddszerrel elszamolt befektetéseknél 2,2 millidard HUF értékvesztés-visszairas kerilt elszamolasra. 2024-ben az
ezzel a visszairassal kapcsolatos teljes elszamolt értékvesztés 2,5 milliard HUF volt.

A beszamolasi id&szak alatt két t6kemddszerrel értékelt befektetés vonatkozasdban 9,1 millidrd HUF 6sszegl
értékvesztés kertlt elszamolasra.

2024-ben az értékvesztést az egyéb raforditasok kozott mutattdk ki. A vezetGség ugy itélte meg, hogy a 2024-es

értékvesztés nem volt jelentds. 2025-ben azonban mar jelentGsnek mingsiil, ezért az értékvesztés visszairdsa és az
értékvesztés kilon soron keril bemutatdsra az egyedi eredmény és egyéb atfogd jovedelem kimutatasban.

42



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszeadllitott egyedi pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-én végz6dé
Gzleti évre vonatkozdan

13. Egyéb pénziigyi eredmény

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Egyéb pénziigyi bevételek 11442 4955
Egyéb pénziligyi raforditasok (1 404) (2 105)
Egyéb pe’nzugyl nyereség / 10038 2 850
(veszteség)

Az egyéb pénziigyi eredmény tartalmazza a pénziigyi eszkozok és kotelezettségek valds értékelésébdl szarmazd
nyereségeket és veszteségeket, valamint az idGszakban ezekkel az eszkozokkel és kotelezettségekkel kapcsolatos
lgyletek eredményét.

Az dllampapirokkal kapcsolatban 299 millio HUF pénziigyi nyereséget szamoltak el.

A Tdrsasdg a Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott diszkontkincstarjegyeket vasarolt és valtott vissza, ami 464 millid
HUF nyereséget eredményezett.

A pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek kozott szerepl pénzpiaci alapok egy részét 177 millié HUF nyereséggel
valtottak vissza, a forduldnapon fennalld valds érték kilonbozet 7 millié HUF.

A befektetési eszkdzok valds értékelése soran 2,1 milliard HUF pénzligyi nyereséget szamoltak el.

A hatdridés devizalgyletekhez kapcsolddd szerzdéses eszkdzok tekintetében 7,4 millidrd HUF nyereséget szamoltak el.

A Tarsasag mar nem gyakorol jelent6s befolydst az Argo Properties N.V.-re, mivel mar nem delegal tagot az Argo
igazgatdsagaba. Ennek kovetkeztében a Tarsasdg megsziintette a t6kemddszer szerinti elszamolast, és az egyéb atfogd
jovedelemben (OCI) elszamolt arfolyamkilonbozeteket 799 millid HUF 6sszegben atcsoportositotta az eredménybe.

A pénzigyi veszteség a pénzpiaci alap eladasabdl szarmazd 435 millié HUF-os valds érték veszteséghdl, egy befektetési
eszkdzben lévé részvények visszavaltasabol szarmazd 163 millio HUF-os valdsérték veszteséghdl, valamint a hataridds
devizaligyletekhez kapcsolodo szerzédéses kotelezettségekbdl ered6 803 millié HUF-os veszteséghdl all.

14. Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt instrumentumok valés értékének valtozasa

Az eredménykimutatasban elszamolt nyereség a hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok valds értékének
névekedésébdl.

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozéan
Millié forintban (MHUF) 2025 2024

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok

valods értékének valtozasa 31973 13578

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok
zc?e’d ’e’ye S%e b’e valés értéken értékelt instrumentumo 31973 13578
valos értékének valtozasa

A csoporton beliil 2020-ban végrehajtott atstrukturalas miatt egyes befektetéseket az IFRS 9 Pénzligyi instrumentumok
standardnak megfelelGen hitelviszonyt megtestesitd instrumentumokként soroltdk at, ezért azokat valds értéken
értékelik.

15. Devizaarfolyam-nyereség/(veszteség)

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Devizaarfolyam-nyereség 3583 8122
Devizaarfolyam-veszteség (9 843) (1 100)
Nettd6 devizaarfolyam-nyereség / (veszteség) (6 260) 7 022

A Tarsasagnak lényegesen tobb eurd-, zloty- és font-denominalt eszkdze van, mint kotelezettsége.
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A HUF ellenében EUR vasarlasara vonatkozo szerz6déses eszkdzok és szerzédéses kotelezettségek nem realizalt
eredménye, a szerz6désben rogzitett arfolyam alkalmazasaval, az eredménykimutatasban egyéb pénzigyi
bevételként, illetve egyéb pénzigyi raforditasként keriil bemutatasra.
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16. Nyereségado-raforditas

A nyereségado-raforditds az addzas el6tti eredménybdl keril kiszamitasra a ,,2000. évi C. szamu szamviteli torvény” és
a helyi addészabalyozas alapjan. Tovabbi informacidk a 4. h) megjegyzés , Targyévi nyereségadd” cim( részében
talalhatok.

Az eszkdzok és kotelezettségek valds értékének valtozasai, valamint az IFRS szerinti eredménykimutatasban és az egyéb
atfogd jovedelemben szerepld, t6kemddszerrel elszdmolt befektetések nettd eredményébdl vald részesedés nem
szerepel a ,2000. évi C. szamu szamviteli toérvény” szerint kiszamitott addalapban. Ennek kovetkeztében a bemutatott
IFRS szerinti eredmény nagy része nem adokoteles. A magyar addhatdsagnal nyilvantartasba vett befektetések
eladasabdl szarmazod nyereség vagy veszteség addsemleges. Az osztalékok és a téke-visszatéritésbél szarmazé bevétel
Magyarorszagon addémentes.

Az adoraforditds Osszegének az el6z6 évhez viszonyitott eltérésének f6 oka a kamatbevételekbdl és
kamatraforditasokbdl szarmazé netté eredmény csékkenése.

A december 31-ével végz6dé évre vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Targyid6szaki ado

Targyid&szak 758 60
Jelenlegi adéraforditas / (adéelény) 6sszesen 758 60

A tényleges addkulcs levezetése

A december 31-ével végz6d6 évre vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Eves nyereség / (veszteség) 26234 27 147
Nyereségado-raforditds / (addkedvezmény) Gsszesen 758 60
Nyereségado el6tti nyereség / (veszteség) 26 992 27 207
A magyar addkulcs (9%) alapjan varhaté nyereségadd 2429 2449
Addhatads:

Nem addkoteles nyereség (1770) (2392)
Egyéb eltérések 99 3
Az id6szak addraforditasa 758 60
Tényleges addkulcs 2,8% 0,2%
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17. Kapcsolt felek
Az anyavdllalattal folytatott ligyletek

A Tarsasag osztalékot fizetett az anyavallalatoknak a targyévben.

A testvérvallalatokkal folytatott ligyletek

A testvérvallalatok 15 millié HUF értékben nyudjtottak adminisztrativ szolgaltatasokat a Tarsasagnak.
A Tarsasadg négy lednyvallalatot értékesitett testvérvallalatoknak, és a nyujtott kdlcsondk utan 322 millié HUF
kamatbevételt realizalt.

Lednyvallalatokkal folytatott ligyletek

A kapcsolt felekkel folytatott lgyletek tobbsége nyujtott és kapott kdlcsénokhoz kapcsolddik. A kolcsonok és azok
kondicidi a 6. megjegyzésben szerepelnek. A lengyel kotvénykibocsatassal kapcsolatban a Cordia kezességet vdllalt, és
cserébe kezességi dijat kap, amelyet egyéb bevételként mutat be. A kozvetlen leanyvallalatok listajat a 2. megjegyzés
tartalmazza.

A tarsasagnak részalapokkal kotott hatdridGs devizaligyletei vannak, amelyeket valds értéken értékelnek. Az
allampapirokat ledanyvallalatoktdl vasaroltak.

A lednyvdllalatokkal folytatott Ugyletekb8l szdrmazd kovetkez6  Osszegek kerililtek elszamolasra az
eredménykimutatasban.

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Kamatbevétel 5755 5617
Befektetési bevételek 6sszesen 5755 5617
Egyéb bevételek 0 18
Miikodési eredmény Osszesen 0 18
Igazgatdsi koltségek (15) (9)
Kamatraforditas (42) (29)
Miikodési koltségek dsszesen (57) (38)
Egyéb pénziigyi bevételek 69 123
Egyéb pénzigyi raforditds (293) 0
Egyéb pénziigyi eredmény (224) 123

A targyidGszakban a Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF 15,25 milliard HUF osztalékot fizetett. A Cordia
Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF-ban |évé befektetés valds értékének valtozdsa 31,97 millidrd HUF.

2025-ben és 2024-ben egy-egy kamatmentes kolcsonnyujtasra kerdlt sor a ledanyvdéllalatoknak. Ha ezt a kdlcsont piaci
kamatlabak mellett kototték volna meg, a kapott kamat magasabb lett volna, amit az alabbi tablazat szemléltet:

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozéan
Millié forintban (MHUF) 2025 2024

Bejové kamat 27 29
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Tranzakcidk a kulcspozicidban Iévé vezet6kkel

A Finext Consultants Limited a targyid6szakban a Cordia International SE-ben birtokolt részvényeinek egy részét
maganszemélyeknek értékesitette.

e

A kulcspozicidoban lévé vezetSk javadalmazasa

Az alabbiakban felsorolt javadalmazason kiviil 2025-ben a kulcspozicidban 1évé vezetSk részére nem nyujtottak tovabbi
juttatasokat, beleértve a részvényalapu kifizetéseket sem. A kulcspoziciéban 1évé vezetGi szolgaltatdsokat a Cordia
Management Kft. nyujtja. A szolgaltatasok ellenértékeként a tdrsasag az aranyos személyi jelleg(i raforditasokat tovabb
szamldzza. A kulcspozicidban lévé vezetSk javadalmazasi strukturajat alabbi tablazat bemutatja konszolidalt szinten:

A december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) 2025 2024
Fizetés és egyéb rovid tavu juttatasok 119 112
Pénziigyi eredményekhez kotott 6sztdnz6 juttatdsi program 782 171
A Cordia International SE-t6l kapott osztalék 69 0
Rovid lejarati munkavallaléi juttatasok 6sszesen 970 283
Pénzigyi eredményekhez kotott 6sztonz6 juttatdsi program 285 33
Hosszu tava munkavallaléi juttatasok dsszesen 285 33
Munkavallaléi juttatasok 6sszesen 1255 316
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18. Pénziigyi eszkozok és kotelezettségek valds értékének becslése

Az alapokba torténé befektetéseket hitelviszonyt megtestesit6 instrumentumként szamoljak el. A Tarsasag az alapokba
torténd kozvetlen befektetéseit az IFRS 9 alapjan eredménnyel szemben valds értéken értékeli. A valds értéket az
alapkezel6 dltal készitett fliggetlen értékelési jelentés alapjan hatarozzak meg. Tovabbi részletek a 11. megjegyzésben.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolddd, az eredménykimutatasban
elszdmolt 6sszegek részleteirél a 9. megjegyzés tartalmaz tovabbi informaciot.

A Tarsasag devizamegallapodasokat kotott pénzintézetekkel és egyik leanyvallalatdval. Ezeket a megallapodasokat az
eredménnyel szemben valds értéken értékelik. Az atértékelés eredményét az eredménykimutatasban egyéb pénzigyi
eredményként mutatjak ki.

A kezességvallalds, az dllampapirok, a kincstarjegyek, a befektetési alapok részvényei, a befektetési részvények és a
pénzpiaci alapok szintén eredménnyel szemben valds értéken kerlilnek értékelésre.

A hdrom lednyvallalatnak nyujtott potbefizetés szintén az eredménnyel szemben valds értéken kerdl értékelésre.

A fennmaradé pénziigyi eszkdzoket és kotelezettségeket amortizalt bekerilési értéken értékelik.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek valds értéke megkozeliti a kdnyv szerinti
értékiket, mivel — a kdtvények kivételével — tébbnyire kapcsolt felekkel fenndlld révid lejaratu kolcsondkrdl van szo,
amelyek esetében a pénz idGértéke nem jelentGsen befolyasolja az értéket. A kotvények tébbsége fix kamatozdsu, ezért
a jelenlegi piaci kérnyezetben a kotvénykotelezettség valds értéke jelentGsen alacsonyabb, mint a mérlegben szereplé

érték.

A kotvényekkel kapcsolatos kotelezettségekrdl a 6. (d) megjegyzés tartalmaz magyarazatot.

Millié forintban (MHUF) 2025.12.31 2024.12.31
A mérlegben amortizalt bekertlési értéken szerepl6 kotvények 154 497 111 231
A kotvények valds értéke 146 939 99612

A kotvények valds értékét referenciaadatokon alapuld pénziigyi modell segitségével szamitottuk ki. A Cordia
International SE min@sitése alapjan a hitelkockazati felarat a hasonld feltételekkel rendelkezs, 6sszehasonlithatd
kotvények kamatlababdl szamitottuk ki, és hozzdadtuk a kockdzatmentes hozamhoz. A valds értéket a kotvény
névértékébdl és a becsiilt hozamabdl szamitottuk ki.
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19. Pénzigyi kockazatkezelés, célok és iranyelvek

A Tarsasag altal a beszdmolasi id6szak soran, illetve annak végén viselt pénziigyi kockdzatok a pénzigyi
instrumentumokbdl erednek. A pénziigyi kockdzatok kozé tartozik a piaci kockazat (ezen belll a devizakockazat, a
kamatkockazat, a cash flow kamatkockdazata és az egyéb arkockazat), a hitelkockazat, valamint a likviditdsi kockazat.

A pénziigyi kockazatkezelési program elsédleges célja a pénziigyi piacokon bekdvetkez6 varatlan vdltozadsoknak a
Tarsasag pénzlgyi tevékenységeire gyakorolt potencidlis negativ hatdsanak minimalizalasa.

A kockazatkezelési tevékenységet a kdzponti treasury részleg (Csoportszint( Treasury) latja el. A Csoportszint( Treasury
feladata a pénziigyi kockazatok azonositdsa és értékelése. Holdingtarsasagként a Tarsasagot érint6 pénziigyi kockazatok
korlatozottak.

A. Piaci kockazat

(i) Devizakockazat
A Tarsasagot a kovetkezs, devizaarfolyamokkal kapcsolatos kockazatok érintik:

o A Tarsasagnak jelent6s befektetései vannak kulfoldi leanyvallalatokban. Az érintett devizak jelentds
gyengllése hatassal lehet a leanyvallalatokba torténd befektetéseknél elszamolando értékvesztésre.
A menedzsment a forinttal szemben az eurd, a lengyel zloty és a font jelent6s gyengiilésének
valdszinliségét csekélynek tartja. Ezért ez a kockazat nem jelentés.

o Devizaban denominalt eszkdzok és kotelezettségek. A devizaban denomindlt eszkdzok nagy része

kapcsolt felektdl szarmazo kdlcsondkbdl és kovetelésekbdl all. AHUF-ban denominalt kotelezettségek
nagy része kotvényekbdl szdrmazik. Mivel a Tarsasag a devizakockdzatot csoportszinten kezeli, az
ezzel kapcsolatos kockazatot nem targyaljuk.
A kolcsonokon kiviil az egyetlen jelent8s devizaban denomindlt tétel a pénzeszkozok és pénzeszkoz-
egyenértékesek egyenlege, valamint a hataridds devizatigyletek. A vezetGség az eurd, a lengyel zloty,
a font és az amerikai dollar forinttal szembeni jelent6s gyengilésének valdszinliségét csekélynek
tartja. Ennek alapjan ez a kockazat nem jelentds.

2025. december 31-én az eurd 5%-os gyengiilése vagy er6sddése a forinttal szemben azt eredményezte volna,
hogy az év addzas utani eredménye 1 944 millié HUF-val alacsonyabb vagy magasabb lett volna.

2025. december 31-én a lengyel zloty 5%-0s gyengllése vagy er6sddése a forinttal szemben az év addzds utani
eredményét 2 931 millié HUF-val csdkkentette volna vagy novelte volna.

2025. december 31-én az angol font forinttal szembeni 5%-0s gyengiilése vagy er6sodése azt eredményezte
volna, hogy az év addzas utani nyeresége 1 178 millié HUF-val alacsonyabb vagy magasabb lett volna.

2025. december 31-én az amerikai dolldr 5%-os gyengiilése vagy erdsodése a forinttal szemben az év addzas
utani nyereségét 1 522 millié HUF-val csokkentette volna vagy névelte volna.

2024. december 31-én az eurd 5%-os gyengiilése vagy erGsddése a forinttal szemben az év addzds utani
nyereségét 2 885 millid HUF-val cs6kkentette volna vagy névelte volna.

2024. december 31-én a lengyel zloty 5%-os gyengllése vagy er6sddése a forinttal szemben az év addzds utani
nyereségét 1 665 millid HUF-val csokkentette volna vagy novelte volna.

2024. december 31-én a brit font 5%-o0s gyengiilése vagy er6sddése a forinttal szemben az év addzds utani
nyereségét 1 336 millid HUF-val csokkentette volna vagy névelte volna.
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(ii) Arkockazat

A Tarsasag darkockazatnak van kitéve a pénzpiaci alapokba, kincstarjegyekbe és allampapirokba torténd
befektetései miatt (pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint az eredménnyel szemben értékelt
rovid lejdratu pénzugyi eszkdzok). A pénzpiaci alap kilonféle pénziigyi eszkdzokbdl all, és értéke az alapul
szolgald eszkozok fliggvénye. Az dllampapirokkal és a kincstarjegyekkel szabalyozott piacokon kereskednek, és
értékiket a kibocsato, valamint a piacon kereskedett hasonld pénziigyi eszk6zok befolyasoljak.

A Tarsasag arkockazatnak van kitéve tovabba azért is, mert egy masik gazdalkodd egység részvényeit tartja
pénzligyi eszkozként. Ezen eszkoz valds értékét az alapul szolgald eszkozok piaci dranak valtozasai befolyasoljak.
Ez a pénzlgyi eszkdz nem keril kereskedésre szabalyozott piacokon. A jelenlegi piaci kornyezetet figyelembe
véve a vezetdség az alapul szolgald eszkdzok értékének rovid tdvon emelkedését vagy valtozatlansagat, hosszu
tavon pedig emelkedését varja.

(i) Cash flow és valos érték-kamatkockazatok

A Térsasag kamatkockazata elsGsorban a kapcsolt felekkel fennalld kolcsonokbdl és kotvénykotelezettségekbdl
szarmazik.

A Csoport politikaja szerint a célvéllalatoknak és leanyvallalatoknak nyujtott csoporton belili kélcsonok
kamatlabat ugy hatarozzak meg, hogy az fedezze a kdtvények és egyéb kdlcsondkkel kapcsolatos kdtelezettségek
utan felmerilé kamatot.

A menedzsment felel6s a Tarsasdg és a leanyvdllalatok cash flow-el6rejelzéseinek folyamatos nyomon
kovetéséért, ami biztositja a cash flow-kockazatok fedezését.

A Tarsasagnak fix kamatozasu kotvényei vannak, ezért ezek a kétvénysorozatok nincsenek kitéve valds érték
kamatkockazatnak. A Green Bond véltozd kamatozasu, a féléves kamat alapja a hat hénapos BUBOR.

A jelenlegi piaci kornyezetet figyelembe véve a vezet8ség rovid tdvon a kamatldbak csokkenését vagy
valtozatlansagat, hosszu tdvon pedig a kamatldbak csdkkenését vdrja. A Tarsasagnak a fizetendd
kotelezettségekhez képest magasabb 6sszeg(, kilonboz6é kamatldbu kovetelései vannak. Ezért amennyiben a
kamatlab emelkedne, az addzas el6tti eredmény is ndvekedne.

1 szézalékont Eves hatasa az ad6zas eldtti Eves hatas az ad6zas elGtti

P eredményre (millié HUF) 2025 eredményre (milli6 HUF) 2024
Kamatcsdkkenés: (169) (34)
Kamatlab-emelkedés: 169 34

Hitelkockazat

A hitelkockazat annak kockazata, hogy egy pénziigyi instrumentumban érintett fél nem teljesiti valamely
kotelezettségét, és ezaltal pénzligyi veszteséget okoz a masik félnek. A hitelkockazat a bankoknal elhelyezett
pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint a kapcsolt felekkel szembeni kdvetelésként kimutatott
kdlcsondk kapcsan merl fel. A pénzeszkdzok esetében a hitelkockazat nem mindsiil jelentésnek, mivel azokat
nagy nemzetkozi bankoknal tartjdk. Kolcsénnyujtas kizardlag kdzos iranyitas alatt allé tarsasagok részére
torténik. A kolcsondkre szamitott 12 hdnapos vdarhatd hitelezési veszteség nem jelent6s Osszegl. A
diszkontkincstarjegyekhez és dllamkotvényekhez kapcsolodd hitelkockazat szintén nem jelentds.
Osszességében a Tarsasag hitelkockazati kitettsége minimalisnak tekinthetd.
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C. Likviditasi kockazat

A cash flow-el6rejelzés az osztalék- és kamatfizetéseken alapul, mivel a Tarsasagon belil nincs mas [ényeges
tranzakcid. Az el6rejelzéseket a Tarsasdg pénzligyi osztdlya allitja 6ssze. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik
a Tarsasag pénziigyi terveit, a szerz6désekben foglalt feltételeket, a legfontosabb teljesitménymutatdkat és a
jogi kérnyezetet.

A Tarsasag hitelkockazatait azzal is minimalizalja, hogy pénzeszkdzeit magas hitelminGsitésli pénzintézetekben
tartja. A hitelmin@sitésekkel kapcsolatos részletes informacidkat a 6. megjegyzés tartalmazza.

A Tdrsasdg Osszes kotelezettsége rovid lejaratiunak mindsil, és egy éven belll esedékes, kivéve a
kotvénykotelezettséget és néhany kapcsolt felekkel szembeni kotelezettséget. A Tdarsasag likviditasi igényeit
rugalmasan lehet finanszirozni a kapcsolt felekt6l szarmazd, igény szerint lehivhatd kolcsonkovetelések és
kotelezettségek révén.

2025.12.31-én

Millié forintban (MHUF) 1 évnél rovidebb 1és5 év kozott 5 évnél hosszabb
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 28 086 322 0
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 17 0 0
Kotvények 22 642 68 890 140321
Osszesen 50 745 69 212 140 321

2024.12.31-én

Millié forintban (MHUF) 1 évnél révidebb 1 és 5 év kozott 5 évnél hosszabb
Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek 9290 338 0
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 11 0 0
Kotvények 21392 57 305 92 940
Osszesen 30693 57 643 92 940

A Tarsasag altal nyujtott garanciak ugyanilyen besoroldsat a 19. megjegyzés végén mutatjuk be.
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20. Kotelezettségvallalasok
Tokekotelezettség-vallalas

A Tarsasag jegyzési kotelezettséget vallalt a Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF befektetési alapban,
amely a Tarsasdg kozvetlen, teljes tulajdonu ledanyvallalata. A jegyzési megallapodas alapjan a Tarsasag koteles az Alap
altal meghatdrozott id6pontokban és lehivasi Gtemezés szerint befektetési jegyeket jegyezni.

A teljes t6kebefizetési kotelezettség 77,5 milliard HUF, amelybdl a fordulénapon 8,8 milliard HUF maradt fenn. A
fennalld kotelezettség mérlegen kiviili kdtelezettségvallalasként keriil bemutatasra.

A Cordia Polska B sorozatu kétvényekhez kapcsol6do kezességvallalas:

A B sorozatu kotvénykibocsatdssal kapcsolatban a Cordia International SE 2024-ben kezességet vallalt, legkés6bb 2028.
december 31-ig tarté id6tartamra, valamint onkéntes végrehajtds ala vetve a kotvényekb@l szdrmazd fizetési
kotelezettségeket, 6sszesen 150 487 500 PLN (13,7 millidrd HUF) 6sszegig.

A Tdrsasag altal nyujtott garanciak

A Tdrsasag garancidkat nyujtott egyes leanyvdllalatai szamara. Ezek tobbsége koltségtullépési garancia, amelynek
keretében az anyavallalat garantdlja, hogy t6keemelés vagy alarendelt kélcson formajaban kiegészit6é finanszirozast
nyudjt a lednyvallalatnak, amennyiben a megallapodas szerinti banki hitelfinanszirozas nem elegendé a projekt
befejezéséhez. A koltségtullépési garanciak nem felelnek meg az IFRS 9 — Pénzigyi instrumentumok standardban leirt
pénzligyi garanciaszerz6dés meghatarozasanak.

Ev végi valés

Millié forintban (MHUF) érték Névérték Lejarat
Santander Bank Polska S.A. 0,5 39 2026.10.28.
Granit Bank Zrt. 5 600 2026.04.02.
KBC Bank NV, londoni fiok 2 474 2028.03.24.
Lloyds Bank Plc 4 441 2028.02.01.
Octopus Administrative Services Limited és BridgeCo Limited 9 971 2026.07.27.
Osszesen 21 2525
Millié forintban (MHUF) Ev végi valds Névérték Lejarat
érték datuma
MBH Bank 16 1715 2028.12.15.
MBH Bank 11 1261 2029.08.07.
Santander Bank Polska S.A. 8 918 2028.06.21.
PKO Bank Polski S.A. 8 839 2027.06.30.
Alior Bank S.A. 10 1068 2027.12.15.
Alior Bank S.A. 5 576 2026.03.15.
Octopus Administrative Services Limited és BridgeCo Limited 26 2840 2026.07.27.
Osszesen 84 9217

Az el6z6 év végéhez képest az egyik hitelt a projektcég visszafizette. Ezért a kapcsolddd, 1,3 millidrd HUF névértéki

koltségtullépési garanciat megsziintették.

Az egyik magyarorszagi projektre 0j hitelmegallapodast irtak ala. Ehhez a hitelhez a Tarsasag 1,3 millidrd HUF Gsszegd

koltségtullépési garancidt nyujtott az MBH Bank Nyrt. részére.

Az egyik lengyel projektre Gj hitelmegallapodast irtak ald. Ehhez a hitelhez a Tarsasdg 1,1 millidrd HUF Gsszeg(

koltségtullépési garanciat nyujtott az Alior Bank S.A.-nak.
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Egy Egyesiilt Kiralysagbeli projekthez kapcsoldddan uj véllalati garanciat nyujtottak 441 millié HUF 6sszegben a Lloyds
Bank Plc részére, amelyrél a hitelez6 megerGsitette, hogy kizardlag koltség- és kamat tullépési garanciaként fog
mikodni.

Kérjuk, tekintse meg a Tarsasag altal a szerz8déses feltételek alapjan nyujtott garancidk névértékét.

2025.12.31-én

Millié forintban (MHUF)

1 évnél révidebb

1 és 5 év kozott

5 évnél hosszabb

Koltségtullépési garanciak 0 9217 0
Pénzigyi garanciak 600 1926 0
Kezesség 0 13721 0
Osszesen 600 24 864 (]

2024.12.31-én
Millié forintban (MHUF) 1 évnél rovidebb 1 és 5 év kozott 5 évnél hosszabb
Koltségtullépési garanciak 0 8671 0
Pénzligyi garancidk 201 2218 0
Kezesség 0 14 442 0
Osszesen 201 25331 0
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21. Fordulénap utdni események

2026. aprilisaban a Tarsasag kozgyl(ilése Ugy hatdrozott, hogy 27 020 640 eurd (részvényenként 1,5 eurd) Osszegl
osztalékot fizet ki, ami korilbeltl 10,4 millidard HUF-nak felel meg.

A Cordia Green Bond 1 sorozat feltételeit 2026 marciusaval médositottak. A valtozé kamatozasu kuponra alkalmazandé
kamatfeldrat 65 bazisponttal csokkentették, cserébe egy gyorsitott torlesztési Uitemterv bevezetéséért.

Foldi Tibor
Az igazgatdsag elndke

Budapest, 2026. dprilis 30.
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