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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A CORDIA International SE részvényeseinek
Az egyedi pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik a CORDIA International SE (,,Tarsasag”) 2025. december 31-én végzG6dott iizleti évre vonatkozo egyedi
pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amelyek a 2025. december 31-i fordulonapra elkészitett egyedi pénziigyi
helyzetre vonatkoz6 kimutatasbol — melyben az eszk6zok Osszesen, illetve a sajat t6ke és kotelezettségek Gsszesen
egyezl végosszege 375 068 millio Ft —, az ugyanezen idGponttal végz6dott iizleti évre vonatkozo6 egyedi eredmény
és egyéb atfogd jovedelem kimutatds — melyben az idGszak teljes atfogd eredménye 24 706 millié Ft nyereség —,
egyedi sajat tGke valtozasainak kimutatisabol, egyedi cash flow kimutatasbol, valamint a lényeges szamviteli
politika informaciokat és magyarazo informaciokat is tartalmazé megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint az egyedi pénziigyi kimutatdsok megbizhaté és valdés képet adnak a Tarsasag
2025. december 31-én fennalld egyedi vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6dott iizleti
évre vonatkozo egyedi jovedelmi helyzetérdl és egyedi cash flow-jar6l az Eurdpai Unid (,EU”) &ltal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennall6 felelGsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgald egyedi pénziigyi kimutatasok
konyvvizsgalataért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

MeggyGz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Fiiggetlenség

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, és a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai
Koédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fliggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az ,IJESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés
Lényegességi szint A Tarsasag konyvvizsgalata soran alkalmazott 1ényegességi szint 3 700 millio
Ft
Kulcsfontossagu A lednyvéllalatokban 1év§ befektetések és a lednyvallalatoknak nydjtott
konyvvizsgdalati kérdés hosszu lejarata kolesonok megtériilésének értékelése
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A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a 1ényegességi szintet és felmértiik az egyedi pénziigyi
kimutatasok 1ényeges hibas allitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonds tekintettel azokat a teriileteket,
amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentfs szadmviteli becsléseket, amelyek feltételezéseken és
bizonytalan jovGbeli eseményeken alapulnak. Mint minden kényvvizsgalatunk esetében, a kontrollok vezetés altali
feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott annak az értékelését, hogy
azonositottunk-e olyan, elfogultsagra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitasra utalnak.

A Téarsasag konyvvizsgalatinak hatokorét gy alakitottuk ki, hogy elegendé munkat végezziink ahhoz, hogy az
egyedi pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozdan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Tarsasag
felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az iparagat, melyben a Tarsasag miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat Ggy keriil
megtervezésre, hogy kell6 bizonyossagot nytjtson arrdl, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak
Iényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csalasbodl vagy hibabol. A hibas allitisok akkor mindsiilnek
lényegesnek, ha észszerdl lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a 1ényegességhez kapcsolddd bizonyos nagysigrendi
kiiszobértékeket, ideértve az egyedi pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozo 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezk figyelembevételének segitségével hataroztuk meg a
konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, litemezését és terjedelmét, valamint az esetleges
hibak 6nmagukban vagy egyiittesen az egyedi pénziigyi kimutatasok egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 3 700 milli6 Ft

Meghatarozas médja A mérlegf66sszeg 1%-a, aprobb modositasok figyelembevételével

Az alkalmazott viszonyitasi A lényegesség meghatarozasihoz a mérlegf6osszeget alkalmaztuk viszonyitasi
alap kivalasztasanak alapként, mivel megitélésiink szerint ez az a mutatd, amely széles korben
magyarazata elfogadott viszonyitasi alapnak mindgsiil.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagti konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyiddszaki egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az egyedi pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozd konyvvizsgalatunkkal osszefliggésben, az arra
vonatkoz6 véleménylink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon véleményt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés

A konyvvizsgalat soran a kulcsfontossagiu
konyvvizsgalati kérdés vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

A leanyvallalatokban lévé befektetések
és a leanyvallalatoknak nytjtott hosszu

legjaratic.  kolecsonok  megtériilésének
értékelése
A Tarsasag a leanyvallalatokban 1év6

befektetéseit a kiilonall6 pénziigyi kimutatas
sLeanyvallalatokban 1év6 befektetések” soran
mutatja ki, amelynek értéke 2025. december 31-
én 165 558 milli6 Ft volt. A Tarsasag a targyév
soran ezen befektetésekhez kapcsoldoddan 9 091

milli6 Ft értékvesztést szamolt el, valamint

2200 milli6 Ft kordbban elszamolt
értékvesztést irt vissza.
A leanyvallalatokban 1év6  befektetésekre

vonatkoz6 kozzétételeket a kiilonallé pénziigyi
kimutatasok kiegészité mellékletének 7. pontja
tartalmazza.

A Tarsasag a lednyvallalatok részére nyujtott
kolesonoket a kiilonalld pénziigyi kimutatas
,Hosszi lejaratt kovetelések kapcsolt felekkel
szemben” soran 103 759 milli6 Ft, valamint a
»~Rovid lejaratt kovetelések kapcsolt felekkel
szemben — kolcsonkovetelések” soran 31 247
milli6 Ft 6sszegben mutatta ki 2025. december
31-én. E kovetelések tekintetében a Tarsasag
nem szamolt el értékvesztést.

A leanyvallalatok részére nyajtott kolesonokre
vonatkoz6 kozzétételeket a kiilonallé pénziigyi
kimutatasok kiegészit6 mellékletének 6. a)
pontja tartalmazza.

Mivel a leanyvallalatokban 1év6é befektetések,
valamint a kapcsolt felekkel szembeni hosszi és
rovid lejarata kolesonkovetelések egyiittesen a
teljes eszkozallomany 80,13%-at képviselik, ezt
a teriiletet kiemelt konyvvizsgéilati kérdésnek
tekintettiik.

A Kkonyvvizsgilat soran kiemelt figyelmet forditottunk a
leanyvallalatokban 1évé befektetések, valamint a kapcsolt
vallalkozasok részére nyGjtott hosszt lejarata kolesonok
megtériillésének értékelésére. Ennek keretében az alabbi

eljarasokat hajtottuk végre:

Megismertiik a Csoport befektetéseinek bekeriilési értékét,
és egyeztettiik a targyévi novekedéseket és csokkenéseket az
azokat aldtamasztd szerz6déses dokumentacioval, beleértve
a részesedésvasarlasi szerz6déseket, kolesonszerzGdéseket és
egyéb relevans alatdmaszto dokumentumokat.
Megvizsgaltuk, hogy a konyvekben rogzitett valtozasok
megfelel6 jovahagyds mellett torténtek-e, pontosan
keriiltek-e elszdmolasra, valamint Gsszhangban allnak-e a
Csoport jovahagyott szamviteli politikajaval.

Emellett értékeltiik az érintett leanyvallalatok likviditasi
helyzetét a rendelkezésre allo aktualis pénziigyi informéaciok
attekintése alapjan, és megvizsgaltuk, hogy rendelkeznek-e
elegend6 pénziigyi forrassal a kolesonok szerz6dés szerinti
visszafizetéséhez.

A Kkolcsonkovetelések fennéllb egyenlegeinek megerGsitése
érdekében kozvetleniil a kapcsolt felekt§l szarmazd
egyenlegkozl§ nyilatkozatokat szereztiink be, majd az igazolt
egyenlegeket egyeztettiik a szamviteli nyilvantartasokkal.

Ertékeltiik a vezetés altal alkalmazott lényeges megitéléseket
és feltételezéseket annak vizsgalataval, hogy azok
Osszhangban vannak-e a Csoport szamviteli politikajaban
meghatarozott elszamolasi, értékelési és mindsitési elvekkel.
Ennek soran kiilon figyelmet forditottunk a leanyvallalatok
likviditasi helyzetének, a kolcsonok adoésainak pénziigyi
képességének, valamint a lehetséges értékvesztés
mértékének értékelésére.

Attekintettiik tovabb4 a kiilonalld pénziigyi kimutatasok
kiegészit6 mellékletének 6. a) és 7. pontjat annak értékelése
céljabol, hogy a kapcsolddo kozzétételek 6sszhangban allnak-
e az alkalmazand6 pénziigyi beszadmolédsi standardok,
kiillonosen az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok standard
elGirasaival, valamint a leanyvéllalati befektetésekre
vonatkoz6 relevans IFRS-kévetelményekkel.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2025. december 31-én végz8dott iizleti évre vonatkozo éves jelentésében szerepl6
vezetGségi jelentésbol allnak. A vezetés felelGs a vezetGségi jelentés elkészitéséért. Az egyedi pénziigyi kimutatisokra
vonatkoz6 véleményiink nem vonatkozik a vezet&ségi jelentésre és az éves jelentésre.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az egyéb
informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok 1ényegesen ellentmondanak-e
az egyedi pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informéacidk 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl jelentést tenni.

Véleményiink szerint az egyéb informaciék minden lényeges vonatkozasban Osszhangban vannak a Tarsasag
2025. december 31-én végz6dott iizleti évre vonatkozo egyedi pénziigyi kimutatasaival.

Az egyéb informacidkban mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az egyedi pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet ad6 egyedi pénziigyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-
ekben foglaltakkal Osszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetGvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes
egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az egyedi pénziigyi kimutatisok elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Téarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozés folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasaért, azt az
esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban Aall megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszerd
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo egyedi pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossigot szerezni arrol, hogy az egyedi pénziigyi kimutatisok egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibéas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossdg magas fokt bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mingsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendé és megfelel§6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an véleményt nyilvanitsunk.
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o FErtékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaloéi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatidsokban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitentink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a
konyvvizsgiloi jelentéslink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatisok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasokban
teljesiil-e az alapul szolgald iigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekr6l
észszerien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobolése
érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyidGszaki egyedi pénziigyi kimutatasok konyvvizsgilata soran a legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozis kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert észszerti varakozasok alapjan annak hatranyos koévetkezményei sdlyosabbak lennének,
mint a kommunikacié kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést eredményezd konyvvizsgalati megbizasért felelGs partner Biczo Péter.
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Budapest, 2026. aprilis 30.

Biczo6 Péter

Uzlettars

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464

Forditasi megjegyzés:

A jelen magyar nyelvii jelentés az angol nyelven elkészitett eredeti jelentés forditasa, amely az angol nyelven dsszedllitott
kiilondllé pénziigyi kimutatdsokra vonatkozik. A forditas elkészitése soran a kell6 gondossaggal jartunk el annak érdekében,
hogy az az eredeti jelentés pontos tartalmat tiikrozze. Az informaciok, megallapitasok vagy vélemények értelmezése
tekintetében azonban minden esetben az eredeti angol nyelvii jelentés rendelkezései az iranyadoék.



