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Nyilatkozat
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értelmezés esetén az angol nyelvl eredeti beszamold rendelkezései az irdnyaddak.

A 10-71. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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A 10-71. oldalon taldlhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a 2026.

junius 30-aval végz6d6 idGszakra vonatkozdan

Roviditett évkozi konszolidalt eredmény és egyéb atfogo jovedelem kimutatas

A 2026. junius 30-aval végz6dd idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026H1 2025H1
Arbevétel 4 28704 33 889
Ertékesités koltségei 5 (17 520) (21 479)
Brutto nyereség 11184 12 410
Forgalmazasi és marketingkoltségek 6 (2 261) (3 464)
Igazgatdsi koltségek 7 (2 892) (2 438)
Egyéb raforditasok 9 (994) (3734)
Egyéb bevételek 8 4528 390
Miikodési eredmény 9565 3164
Kamatbevétel 1410 1138
Egyéb pénziigyi bevételek 16 667 16 873
Pénziigyi bevételek 10 18 077 18 011
Kamatraforditas (3 284) (3 294)
Egyéb pénzlgyi raforditasok (18 173) (8 706)
Pénziigyi raforditas 10 (21 457) (12 000)
Nett6 pénziigyi bevétel/(raforditas) 10 (3 380) 6011
Reszeseldcles f tarsult valllallkc?lzasok és kozos vallalkozasok 12 (155) (58)
nyereségébdl/(veszteségébdl)

Addzas el6tti eredmény 6030 9117
Nyereségado (966) (1 082)
Halasztott add (144) 757
Nyereségado raforditas (1110) (325)
Az id6szak eredménye 4920 8792

A roviditett évkozi konszolidalt eredmény és egyéb atfogd jovedelem kimutatds a kévetkez6 oldalon folytatodik.

A 10-71. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a 2026.
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Roviditett évkozi konszolidalt eredmény és egyéb atfogo jovedelem kimutatas

(folyt.)

A 2026. junius 30-aval végz6ds idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026H1 2025H1
A kllfoldi érdekeltségek atszamitasabdl szarmazo, addzas

utani arfolyam-kilénbézet, amely utdlag atsorolhaté az (1468) 417
eredménybe

Egyéb atfogo eredmény/(veszteség) (1 468) 417
Az idGszak teljes atfogd eredménye 3452 9209
Az id6szak teljes nyeresége/(vesztesége), az alabbiakra

jutoéan:

az anyavallalat tulajdonosainak 5057 8 946
nem ellen6rzd részesedések 28 (88) 22
nem ellenérzd befektetési jegy-tulajdonosok 29 (49) (177)
Az id6szak teljes nyeresége/(vesztesége) 4920 8791
A teljes atfogo eredmény, az alabbiakra jutéan:

az anyavallalat tulajdonosainak 3589 9364
nem ellenérzd részesedések 28 (88) 22
nem ellenérzd befektetési jegy-tulajdonosok 29 (49) (177)
Az id6szak teljes atfogo eredménye 3452 9209
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A 10-71. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatas

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Eszkoz6k
Hosszu lejaratu eszkozok
Immateridlis javak 95 89
Befektetési célu ingatlanok 11 4055 4039
Ingatlanok, gépek és berendezések 1943 2233
Hosszu lejaratu kovetelések harmadik felektdl 141 211
Kapcsolt felektél szarmazoé hosszu lejaratu kovetelések 16 1434 2232
Tékemoddszerrel elszamolt befektetések 12 548 183
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok 14 82439 83061
Hosszu lejaratu szarmazékos eszkdzok 14 99 58
Hosszu lejaratu eszkdz6k 6sszesen 90 754 92 106
Forgdeszko6zok
Készletek 13 204 400 194 460
Vevikovetelés és egyéb kovetelések 17 4 663 2410
Kapcsolt felekt6l szarmazo rovid lejaratu kovetelések 16 371 421
Egyéb rovid lejaratu eszk6zok 2725 3447
Nyereségadod-kovetelések 392 1030
Kolcsdnkdvetelések 15 30 0
Rovid lejaratu afa-kovetelések 3107 6125
Korlatozott felhasznaldsu pénzeszkdzok 14 13427 14744
Egyéb pénziigyi eszkozok 14 7 351 11688
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 18 106 558 125471
Forgdeszkozok 6sszesen 343 024 359 796
Ertékesitésre tartottként mindsitett elidegenitési
csoport
Ertékesitésre tartottként mindsitett eszkdz6k 0 91
Ertékesit"ésre tartottként mindgsitett elidegenitési 0 01
csoport dsszesen
Eszk6z6k 6sszesen 433778 451 993
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A 10-71. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a 2026.
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Roviditett évkozi konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatas (folyt.)

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Sajat téke
Tulajdonosokra juté sajat t6ke
Jegyzett t6ke 27 18014 18014
T6ketartalék 27 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 1824 3292
Egyéb tartalékok 27 (242) (242)
Felhalmozott eredmény 93718 98 521
Az anyavallalat részvényeseire juto sajat téke 126 775 133 046
Nem ellendrz6 részesedés 28 (76) 12
Sajat t6ke Osszesen 126 699 133 058
A nem ellendrzé befektetési jegy-tulajdonosokra juté
net:é eiz:a:ako befektetési jegy-tulajdonosokra jutd 29 19 753 29334
Koételezettségek
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és kolcsonok 19 34078 23230
Kotvények 26 143 203 150484
Halasztott addkotelezettségek 738 660
Egyéb céltartalék 25 735 895
Lizingkotelezettségek 24 1121 1303
Garancialis visszatartasok 23 2333 2611
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 39 43
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen (a nem
ellendrzé befektetési jegy-tulajdonosokra juté netté 182 247 179 226
eszkozok nélkiil)
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitéi és egyéb kotelezettségek 22 12 433 10184
Kotvények 26 7 560 14 905
Kapcsolt felekkel szemben fenndlld révid lejaratu
kéfelezettségek : 21 667 1191
Hitelek és kolcsonok 19 13453 7579
Vev6ktdl kapott el6legek 20 40218 40 509
Lizingkotelezettségek 24 21446 24 536
Egyéb addkotelezettségek 549 2760
Egyéb céltartalék 25 7 364 7 639
Nyereségadod-kotelezettségek 538 1011
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 51 32
Rovid lejaratu szarmazékos kotelezettségek 14 800 29
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 105 079 110375
Osszes kotelezettség (a nem ellendrzé befektetési jegy-
tulajdonosokra jutégn(etté eszk6zok nélkiil) e 287326 289 601
Koételezettségek Osszesen 307 079 318935
Sajat t6ke és kotelezettségek 6sszesen 433 778 451 993
6

A 10-71. oldalon talalhatd megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 idGszakra vonatkozdan

Roviditett évkozi konszolidalt sajat téke valtozasainak kimutatasa

A 2026. junius 30-aval
végz6dé6 id6szakra

Az anyavallalat részvényeseire jutd

vonatkozéan
Deviza- . Nem i an

J_egy;Ltt Toketartalék  atszamitd Egjll?—: K W Osszesen ellenérzé M
Millid forintban (MHUF) toke sitartalek [2rACKOK  eredmeny részesedések  O°£esen
2025. januar 1-jei egyenleg 18 014 13461 2729 (242) 100 305 134 267 16 134283
Eves nyereség/(veszteség) 0 0 0 0 8 946 8 946 22 8986
Egyéb Eftfogo , 0 0 417 0 0 417 0 417
eredmény/(veszteség)
Jévéhagyott osztalék 0 0 0 0 (7 280) (7 280) 0 (7280)
Tranzaka’o a nem ellenérzé 0 0 0 0 0 0 8 8
részesedésekkel
Az idGszak teljes mozgasa 0 0 417 0 1666 2083 30 2113
2025. junius 30-i egyenleg 18 014 13461 3146 (242) 101971 136 350 46 136 396
2026. janudr 1-jei egyenleg 18014 13 461 3292 (242) 98521 133046 12 133058
Eves nyereség/(veszteség) 0 0 0 0 5057 5057 (88) 4969
Egyéb atfogo

. . 14 14 14
eredmény/(veszteség) 0 0 (1 468) 0 0 (1468) 0 (1 468)
Jévéhagyott osztalék 0 0 0 0 (9 860) (9 860) 0  (9860)
Az idGszak teljes mozgasa 0 0 (1 468) 0 (4 803) (6 271) (88) (6 359)
2026. junius 30-i egyenleg 18 014 13461 1824 (242) 93718 126 775 (76) 126 699
A fenti sajat t6ke tételekben bekovetkezett jelent8s valtozasokat a 27. megjegyzés részletesen ismerteti.
A nem ellen6rz6 részesedésekkel kapcsolatbankérjiik, olvassa el a 28. megjegyzést is.
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A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi konszolidalt cash flow kimutatas

A 2026. junius 30-aval végz6do idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026H1 2025H1
Az idGszak addzas el6tti eredménye 6 030 9117
Az adézds elétti eredmény és a miikddési tevékenységbél szarmazé/(miikédési tevékenységre

forditott) netté cash flow kéz6tti egyeztetéshez sziikséges kiigazitdsok:

Ertékcsokkenés 7 304 268
Egyéb nem pénzbeli mozgasok 937 2236
(Nyereség)/veszteség targyi és immateridlis eszk6zdk értékesitésébél 0 (73)
A% eredmférwkiryu,taté,sban sz?replé' ne,ttélpénzi]gxi (b?vétel)’/réfordités, kiigazitva a 10 2997 (6 011)
pénzeszkozokbdl és pénzeszkdz-egyenértékesekbdl szarmazo bevételekkel

A hosszu és rovid lejaratu szarmazékos eszkdzok véltozasa 10 147 19
A hosszu és rovid lejaratl szdrmazékos kotelezettségek valtozasa 10 771 (1 255)
Kovetelések értékvesztése 2 0
Készletcsokkenés/(nbvekedés) 13 (17 905) (5583)
Készletek értékvesztése 13 0 2908
Részesedés a kdzos és tarsult vallalkozasok (nyereségébdl)/veszteségébdl 12 155 58
A korlatozott felhasznalasu pénzeszkdzok csokkenése/(ndvekedése) 21 1317 (6 180)
VevGkovetelések és egyéb kovetelések, afa-kovetelések csokkenése/(ndvekedése) 17 1327 (4511)
Kapcsolt felektdl szarmazé kovetelések csokkenése/(ndvekedése) 16 289 (917)
Kapcsolt felekkel szembeni ktelezettségek (csékkenése)/ndvekedése 21 (525) (630)
Egyéb hosszu lejaratu eszkozok csokkenése/(nbvekedése) 4 2
Egyéb hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek (csokkenése)/ndvekedése 15 147
A szallitoi és egyéb kotelezettségek (csokkenése)/névekedése 22 (240) (1401)
A céltartalék névekedése/(csdkkenése) 25 (434) 17
A kapott el6legek névekedése/(cs6kkenése) 20 (1132) 6 435
Fizetett kamat 10 (6 034) (4 342)
Visszatéritett forrasadd 0 4 005
Fizetett nyereségadd (801) (1 097)
:gf:i:;iii tevékenységbdl szarmazé/(miikddési tevékenységre forditott) nettd (12 776) (6 788)

A roviditett évkozi konszolidalt cash flow kimutatds a kovetkezd oldalon folytatodik.
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A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi konszolidalt cash flow kimutatas (folyt.)

A 2026. junius 30-aval végz6dé id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026H1 2025H1
Befektetési tevékenységbél szarmazd/(befektetési tevékenységre forditott) cash flow
Akviziciokért fizetett ellenérték (34) 0
Lednyvallalatok eladasabdl szarmazé bevétel, az elidegenitett pénzeszkozok 0 936
levonasaval
Befektetési célu ingatlanok beszerzése 11 (325) (187)
Targyi és immateridlis eszkdzok beszerzése (71) (374)
Targyi és immaterialis eszk6zok értékesitése 0 122
Hosszu lejaraty pénziigyi eszkdzokbe torténd befektetés 14 (2 000) (20 700)
Rovid lejaratu pénziigyi eszk6zokbe torténd befektetés 14 (1001) (11 814)
Rovid lejaratl pénzigyi eszk6zok értékesitésébdl szarmazd bevétel 14 6 348 10 568
Nyujtott kdlcsondk (3 660) 0
Kolcsonkovetelések visszafizetésébdl szarmazo bevétel 3588 0
Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsénok visszafizetése 16 601 0
Kapott kamat 10 1171 1139
Pénzeszkdzokbdl és pénzeszkdz-egyenértékesekbdl szarmazd bevétel 18 0 460
K6z0s vallalkozastél kapott osztalék 12 31 0
Tarsult vallalkozdsban fennallo részesedés értékesitése 12 0 2430
Befektetés kdzos vallalkozasba 12 (617) 0
f::?:s:fsi tevékenységbdl szarmazé/(befektetési tevékenységre forditott) nettéd 4031 (17 420)
A finanszirozdsi tevékenységekbdl szarmazd/(felhaszndlt) cash flow
Hitelekbdl és kolcsonokbdl szdrmazd bevételek 19 25576 17 662
Hitelek és kdlcsénok visszafizetése 19 (8 436) (9 405)
Kotvények visszafizetése és visszavaltdsa 26 (7 333) (7 333)
A kolcsdnkovetelések (ndvekedése) 0 (3 256)
A kolcsonkovetelések csokkenése 0 3256
A nem ellen6rzé befektetési jegy-tulajdonosok éltal vasarolt részesedések ellenértéke 0 8 800
Nem ellenérz6 befektetési jegy-tulajdonosok részesedésének visszavaltasa 29 (9 532) 0
Lizingkotelezettség visszafizetése 24 (661) (439)
Osztalékfizetés (9 514) (7 289)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto cash flow (9 900) 1996
A pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek nettd valtozésa (18 645) (22 212)
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek az év elején 125471 84 527
Az arfolyamatértékelés hatdsa a pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékesekre (268) (40)
Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek az idGszak végén 18 106 558 62 275
9

A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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A lényeges szamviteli politikak 6sszefoglalasa és egyéb magyarazo megjegyzések

1. A Tarsasag hattere és tevékenysége

A tarsasag neve: Cordia International Ingatlanfejleszté SE Zartkorlien MUikodd Eurdpai Részvénytérsasag (,Cordia
International SE”)

Székhely: 1082 Budapest, Futd utca 4345, 2. emelet

Cégjegyzékszam: 01-20-000006

Statisztikai szam: 32410185-6420-141-01

Adészam: 32410185-2-42

A Cordia International SE (a , Tarsasdg”) jogel6djét, a Magyarorszdgon, Budapest székhellyel rendelkez§ tarsasagot a Futureal
Property Group Kft. 2016. aprilis 27-én alapitotta. A Cordia International Zrt. 2024. januar 1-jei hatallyal eurdpai
részvénytarsasagga (Societas Europaea, SE) alakult, és Cordia International SE néven miikddik tovabb.

A Csoport f6 tevékenységi kore lakdingatlanok fejlesztése, majd a lakdegységek értékesitése.

A székhely cime: Budapest, 43-45 Futd utca, Magyarorszag. A Tarsasdg (a Magyarorszagon, Lengyelorszagban,
Spanyolorszdgban, Romaniaban és az Egyesiilt Kirdlysdgban m(ikodd lednyvallalataival egyltt a ,Csoport”) tébblakasos
lakdingatlan-fejlesztési projektek keretében megvaldsuld lakdegységek, elsGsorban lakasok fejlesztésével és értékesitésével
foglalkozik egyéni vasarlok részére Magyarorszagon, Lengyelorszagban, Spanyolorszagban, Romanidban és az Egyesilt
Kirdlysagban.

2026. junius 30-an a Tarsasagnak a kovetkez6 tulajdonosai voltak:
- QEDB.V.-83,482% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited — 14,803% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi Omologites,
P.C. 1082, Nicosia, Ciprus)
- Magdnszemélyek — 1,715%

2025. december 31-én a Tarsasagnak a kovetkez6 tulajdonosai voltak:
- Cordia Holding B.V. — 98% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited —0,285% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi Omologites, P.C.
1082, Nicosia, Ciprus)
- Magdnszemélyek —1,715%

A végsé tulajdonos 2026-ban nem viéltozott. Futé Gabor Andras (tébbségi részvényesként) a budapesti székhelyl Cordia
International SE végsé tényleges tulajdonosa. A beszamolasi id6szak végén a QED Group Ltd. a végsd anyavallalat, amely a
végss konszolidalo vallalkozas szerepében a FR Group B.V.-t valtotta fel.

Azoknak a tarsasagoknak a valtozasait, amelyek pénziigyi adatait a jelen konszolidalt pénzligyi kimutatdsok tartalmazzak,
valamint a tulajdonosi és ellenGrzési viszonyok mértékét a melléklet tartalmazza.
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2. Az elkészités és az értékelés alapjai

(a) Az elkészités alapjai és a megfelel6ségi nyilatkozat

A 2026. junius 30-aval végz6d6 féléves beszamoldsi id6szakra vonatkozd jelen roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi
kimutatdsok az Eurépai Unié altal befogadott IAS 34 Evkdzi pénziigyi beszamolds standarddal ésszhangban késziiltek. A
roviditett évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasokat a Cordia International SE Igazgatdsaga 2026. szeptember 30-an hagyta
jova. A pénzigyi kimutatdsok a Cordia International SE-bél és leanyvallalataibdl allé csoportra vonatkoznak.

Az id6kozi beszamolé nem tartalmazza az éves pénzligyi beszamoldkban szokasosan szereplé valamennyi kiegészité
megjegyzést. Ennek megfelel6en a jelen beszamolét a 2025. december 31-ével végz6d6 Uzleti évre vonatkozd éves
beszdmoldval, valamint a Cordia International SE altal az id6kozi beszamoldsi id6szak soran kdzzétett nyilvanos
kozleményekkel egyitt kell értelmezni.

Az alkalmazott szamviteli politikak 6sszhangban vannak az el6z6 pénziigyi évben, valamint a megfeleld 6sszehasonlitd id6kozi
beszamolasi id6szakban alkalmazott szamviteli politikakkal.

A targyiddszakban a kévetkez6 modositasok valtak alkalmazandova:
- Apénziigyi instrumentumok besorolasdra és értékelésére vonatkozé moédositasok —az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositdsai
Az IFRS 9 és az IFRS 7 modositasai az alabbi uj kozzétételi kovetelményeket tartalmazzak:

o pontositjak egyes pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek megjelenitésének és kivezetésének id6pontjat, uj
kivételt alkalmazva az elektronikus pénzatutalasi rendszeren keresztiil rendezett egyes pénzlgyi
kotelezettségekre;

o pontositjak és kiegészitik az irdnymutatdsokat annak értékeléséhez, hogy egy pénziigyi eszkdz megfelel-e
a kizarolag t6ke- és kamatfizetésekre vonatkozo kritériumnak;

o Uj kozzétételi kovetelményeket vezetnek be bizonyos olyan instrumentumokra vonatkozdan, amelyek
szerzGdéses feltételei megvéltoztathatjak a cash flow-kat (példaul egyes, a kornyezeti, tarsadalmi és
vallalatiranyitasi célok eléréséhez kapcsoldodo jellemzékkel rendelkez6 pénzigyi instrumentumok);

o frissitiaz egyéb atfogd jovedelmen keresztil valds értéken értékelt sajat téke instrumentumokra vonatkozé
kozzétételi kovetelményeket.

- Az IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok és az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kdzzétételek mddositasai a természeti
feltételektsl fugg6 villamosenergia-szerz6désekkel kapcsolatban.

A természeti feltételektdl fliggd villamosenergia-szerz6dések segitenek a véllalatoknak biztositani villamosenergia-
ellatasukat olyan forrdsokbdl, mint a szél- és a napenergia. Az ilyen szerz6dések keretében termelt villamosenergia
mennyisége olyan ellendrizhetetlen tényezdktdl fliggben valtozhat, mint példaul az id6jarasi kérilmények. Ezeket a
modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezdddd éves beszamolasi idGszakokra kell alkalmazni. Az
IASB célzott mdédositasokat hajtott végre, amelyek a kovetkezSket tartalmazzak:

o a,sajat felhaszndldsra” vonatkozo kdvetelmények alkalmazasanak pontositasa;
o afedezeti elszamolas engedélyezése, ha ezeket a szerz6déseket fedezeti eszkdzként haszndljak; valamint
o Uj kozzétételi kovetelmények bevezetése, hogy a befektet6k megérthessék e szerz6dések hatdsat a vallalat
pénzigyi teljesitményére és cash flow-jara.
- Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései
A 2026. januar 1-jét6l hatalyba 1ép6 fejlesztések kisebb mddositasokat hajtanak végre az IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok standardban és tovabbi négy szamviteli standardban. Az IFRS 9-re vonatkozé mddositdsok a
kdvetkezbket érintik:

|II

o az IFRS 9 és az IFRS 15 ,VevGkkel kotott szerz6désekbdl szarmazd arbevétel” kozotti ellentmondast a

vevBkovetelések kezdeti értékelése tekintetében; valamint
o hogyan szamolja el a lizingbevevé az IFRS 9 23. bekezdése szerinti lizingkotelezettség kivezetését.
Az IFRS 15 szerint a vevGkovetelés olyan 6sszegben is kimutathatd, amely eltér a tranzakcids artél — pl. ha a
tranzakcids ar valtozd. Ezzel szemben az IFRS 9 elGirja, hogy a vallalatok a jelent6s finanszirozasi komponenssel nem
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rendelkezé vevGkoveteléseket kezdetben a tranzakcids aron mérjék. Az IASB mddositotta az IFRS 9-et, és elGirta,
hogy a vallalatok a jelentds finanszirozasi komponenssel nem rendelkez6 vev6koveteléseket kezdetben az IFRS 15
alkalmazdasdval meghatdrozott 6sszegben mérjék.

Ha egy lizingkotelezettséget kivezetnek a mérlegbdl, akkor a kivezetést az IFRS 9 szerint kell elszdamolni. Ha azonban
egy lizingkotelezettséget modositanak, a mddositdst az IFRS 16 Lizingek szerint kell elszamolni. Az IASB mdédositasa
kimondja, hogy amikor a lizingkdtelezettségeket az IFRS 9 szerint kivezetik a mérlegbdl, a kdnyv szerinti érték és a
fizetett ellenérték kozotti kilonbséget az eredményben kell kimutatni. A médositds azonban nem foglalkozik azzal,
hogy hogyan kell megkilonboztetni a lizingkotelezettség kivezetését és modositasat. Az IASB jelezte, hogy ezt a
kérdést egy jov6beli projekt keretében fontoldra veheti.

Az IFRS 7 elGirja a pénzigyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazd nyereséggel vagy veszteséggel kapcsolatos
kozzétételeket azokban az esetekben, amikor a gazdalkodo egység folytatdlagos érintettséggel rendelkezik az adott
pénzigyi eszkdzokben, beleértve annak bemutatasat is, hogy a valdsérték-meghatarozas tartalmazott-e ,jelentGs,
nem megfigyelhet6 inputokat”. Ez az Uj megfogalmazas a korabbi ,olyan jelent6s inputok, amelyek nem
megfigyelhetd piaci adatokon alapulnak” kifejezést véltotta fel. A mddositas célja a széhasznalat 6sszhangba hozasa
az IFRS 13 standarddal.

Az IFRS 10 mddosult annak érdekében, hogy kevésbé kategorikus megfogalmazast alkalmazzon annak megitélésére,
hogy egy gazddlkodd egység ,de facto lUgyndknek” mindsil-e, tovabba egyértelmdsitse, hogy az IFRS 10 B74
bekezdésében leirt kapcsolat csupdn egy példa azon korilmények kozll, amelyek esetében szakmai megitélés
alkalmazdsa sziikséges annak meghatdrozasahoz, hogy egy fél de facto tigynokként jar-e el.

Az IFRS-standardok mddositasai és fejlesztései nem gyakorolnak Iényeges hatast a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatasaira.

Megjelentek bizonyos Uj szamviteli standardok és értelmezések, amelyek a 2026. junius 30-i beszdmolasi id6szakra még nem
kotelez6ek, és amelyeket a Csoport nem alkalmazott el6zetesen. A Csoport jelenleg az Uj szamviteli standardok
bevezetésének folyamataban van, és a vonatkozé szamviteli irdnyelveket sziikség szerint (adott esetben) frissiti.

- Az IAS 21 médositdsa: Atszamités hiperinflciés bemutatasi pénznemre

Ezek a korldtozott hatokorli moddositdasok meghatarozzdk a hiperinflaciés gazdasag pénznemét prezentalasi
pénznemként alkalmazé gazdalkodd egység atvaltasi szabalyait. A gazdalkodd egység akkor alkalmazza a
maodositasokat, ha:

o funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflacids gazdasag pénzneme, és eredményeit és pénzigyi helyzetét egy
hiperinflacids gazdasag pénznemére atszamitja; vagy

o egy olyan kulfoldi tevékenység eredményeit és pénziigyi helyzetét szamitja 4t egy hiperinflaciés gazdasag
pénznemére, amelynek funkciondlis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag pénzneme.

Ezeket a mddositdsokat a 2027. janudr 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves beszdmoldsi idGszakokra kell

alkalmazni.

- Avaldsérték-opcidra vonatkozd modositasok (IAS 28)

2026 juniusaban a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testilet (IASB) kozzétette az ,A tarsult vallalkozasokban és k6zos
vallalkozdsokban 1évé befektetésekre alkalmazhatd valdsérték-opcid” targyd moédositdsokat. A mddositdsok
pontositjak, hogy mely gazdalkodd egységek jogosultak a tarsult vallalkozasokban és kdzos vallalkozdsokban 1évé
befektetéseiket az IAS 28 Tarsult véllalkozasokban és kozos vallalkozdsokban lévé befektetések standard szerinti
valdsérték-opcid alkalmazasaval értékelni.

Az IAS 28 standardban foglalt, a tékemddszer alkalmazasa aldli mentesség lehetévé teszi az arra jogosult gazdalkodd
egységek szdmara, hogy a tarsult vallalkozasokban és k6zos vallalkozdsokban [évé befektetéseiket az eredménnyel
szemben valds értéken értékeljék (,valdsérték-opcid”). Ezt a valasztast az egyes tarsult vallalkozasok vagy kozos
vallalkozasok tekintetében kilon-kilon, a kezdeti megjelenités id6pontjaban kell meghozni. Az IAS 28 standard mar
jelenleg is rogziti, hogy a kockazatitGke-szervezetek, befektetési alapok, befektetési egység alapok (unit trustok)
vagy egyéb hasonld gazdalkodo egységek altal kbzvetleniil vagy kdzvetetten tartott tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozdsokban 1év6 befektetések az eredménnyel szemben valds értéken értékelhet6k. A moddositas
eredményeként az IAS 28 standard immar kifejezetten kimondja, hogy ,a hasonld gazdalkodd egységek kozé
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tartoznak azok a gazdalkodo egységek is, amelyek f6 Uzleti tevékenysége meghatdrozott eszkdztipusokba torténé
befektetés”.

Ezeket a mddositasokat a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves beszamolasi idészakokra kell
alkalmazni.

IFRS 18 Pénzligyi kimutatasok bemutatasa és kozzététele

Az IFRS 18 a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6dd éves beszamolasi id6szakokra 1ép hatalyba, de a vallalatok
korabban is alkalmazhatjak. Az IFRS 18 felvaltja az IAS 1 Pénzligyi kimutatdsok prezentdldsa cimi standardot. Az IAS
1 szamos kovetelményét valtozatlan formaban atveszi. Az IFRS 18 az IASB Elsédleges pénziigyi kimutatasok
projektjének eredményeként létrejott standard. Noha az IFRS 18 nem valtoztatja meg a pénziigyi kimutatasokban
szerepld tételek elszamoldsat és értékelését, hatassal lesz azok bemutatasara és kozzétételére.

A Csoport aktivan értékeli az IFRS 18 Pénziligyi kimutatasokban torténé bemutatas és kozzététel standard hatdsait
annak érdekében, hogy megfeleljen az IFRS 18 alkalmazasara vonatkozé kovetelményeknek. A Csoport részletes
atallasi projekttervet dolgozott ki, és az Gitemezésnek megfelelGen halad annak érdekében, hogy a 2027. junius 30-
aval végz6dd id6szakra vonatkozé elsd, IFRS 18-nak megfelel§ id6kozi pénzigyi kimutatasait, valamint a 2027.
december 31-ével végz6dé Uzleti évre vonatkozd éves pénziigyi kimutatdsait elkészitse. A pénziigyi kimutatdsokra
gyakorolt hatds szamszer(sitése ugyanakkor jelenleg még nem megvaldsithatd.

Az IFRS 18 meghatdrozott strukturat vezet be az eredménykimutatas tekintetében. Az eredménykimutatds tételeit
ot kategdria valamelyikébe kell besorolni: mikodési, befektetési, finanszirozasi, nyereségaddokhoz kapcsolddo,
valamint megsziint tevékenységek kategoridjaba. A Csoport nettd eredménye (az id6szak eredménye) ugyanakkor
nem valtozik.

Osszességében az U] részosszegek jelentds hatast gyakorolnak a konszolidalt eredménykimutatas és egyéb atfogd
jovedelem kimutatas bemutatdsara és kdzzétételeire. A finanszirozasi és befektetési tevékenységek eredménye az
elsédleges pénziigyi kimutatas szintjén elkilonitésre keril, mig jelenleg ezek a pénzligyi bevételek (beleértve a
kamatbevételeket és az egyéb pénziigyi bevételeket), illetve a pénzigyi raforditdsok (beleértve a
kamatraforditasokat és az egyéb pénzigyi raforditdsokat) részeként keriilnek bemutatdsra. Egyes tranzakciok a
mikodési eredmény részosszeg kategdridjaba fognak tartozni, példaul:

- a f6 lzleti tevékenységhez kapcsolodd szdrmazékos ugyleteken realizadlt nyereségek és veszteségek,
valamint az azonositott kockazatok kezelésére nem hasznalt (és nem finanszirozasi céli) szarmazékos
tgyleteken realizdlt nyereségek és veszteségek a mikdodési kategoridba kerllnek a nettd pénzlgyi
bevételek vagy raforditasok helyett.

- az IFRS 18 alapjan az arfolyamkilénbozetek besoroldsa ugyanabba a kategériaba torténik, mint azon
bevételek és raforditdsok besoroldsa, amelyekbdl az adott arfolyamkiilonbozet keletkezett. Jelenleg
valamennyi arfolyamkiilonbozet a nettd pénzlgyi bevételek vagy raforditasok részét képezi.

A konszolidalt cash flow kimutatas bemutatasa szintén atalakul, mivel a modositott IAS 7 Cash flow kimutatasok
standard el@irja, hogy az egyik Uj részosszeg, a miikodési eredmény szolgaljon a miikodési tevékenységbdl szarmazo
cash flow-k egyeztetésének kiindulopontjaként. Jelenleg a konszolidalt cash flow kimutatas a konszolidalt
eredménykimutatas és egyéb atfogd jovedelem kimutatas addzas el6tti eredmény sorabdl indul ki. A mddositas
emellett megsziinteti a kapott és fizetett kamatok, valamint osztalékok bemutatdsara vonatkozé jelenlegi valasztasi
lehet6ségeket. A Csoport jelenleg a fizetett kamatokat a m(ikodési tevékenységhbdl szarmazoé cash flow-k kdzott
mutatja be. Az IFRS 18 alkalmazasat kbvet6en azonban a fizetett kamatok a finanszirozasi tevékenységhbdl szarmazé
cash flow-k részeként keriilnek bemutatasra.

IFRS 19: Lednyvallalatok nyilvdnos elszamoltathatdsag nélkil: kozzétételek

Az IFRS 19 lehetGvé teszi az IFRS szamviteli standardok szerint beszamold anyavallalatok bizonyos, a feltételeknek
megfeleld lednyvdllalatai szamdra, hogy csokkentett kozzétételi kdvetelményeket alkalmazzanak. A standard 2027.
januar 1-jétdl |ép hatdlyba, és varhatdan nem lesz hatdssal a Csoport pénziigyi kimutatdsaira.

Az IFRS 19 médositdsa: Nyilvanos elszamoltathatdsaggal nem rendelkez6 lednyvallalatok — Kozzétételek
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Az IASB kibocsatotta ezeket a mddositasokat annak érdekében, hogy tdmogassa a jogosult lednyvallalatokat a

kozzétételi kovetelmények csokkentésével, kiilonos tekintettel az aldbbi standardokra és médositasokra:

IFRS 18 ,,Pénziigyi kimutatasokban torténé prezentdlas és kozzététel”;

Szallitéi finanszirozasi konstrukciok (az IAS 7 és az IFRS 7 mdédositdsai);
Nemzetkdzi adoreform — Masodik pillér modellszabalyok (az IAS 12 mddositasai);
Az atvalthatdsag hianya (az IAS 21 mddositasai); valamint

o O O O O

A pénzigyi instrumentumok besorolasanak és értékelésének modositasai (az IFRS 9 és az IFRS 7

madositasai).

IFRS 20 Szabalyozasi eszkdzok és szabalyozasi kotelezettségek

Ez egy Uj szamviteli standard, amely a dijszabdas meghatarozott tipusu szabdlyozdsanak hatdlya ald tartozd
gazddalkodd egységekre vonatkozik. Célja, hogy segitse a befektet6ket annak jobb megértésében, hogy az ilyen
dijszabasi szabalyozds milyen hatast gyakorol a gazdalkodo egység pénziigyi teljesitményére, pénzligyi helyzetére,
valamint a jovébeni cash flow-kra vonatkozo kilatasaira. A standard a 2029. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6dé
éves beszamoldsi idGszakokra Iép hatalyba, ugyanakkor a korabbi alkalmazasa megengedett.

(b) Ertékelési alapjai

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan keriiltek 0sszeallitasra, a bekerulési érték elvét
alkalmazva, kivéve az eredményen keresztll valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok
értékelését. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése céljabdl a valds értékek meghatarozasahoz alkalmazott
modszereket a relevans megjegyzésben részletesen ismertetjik.

(c) Funkcionalis és beszamolasi pénznem

A Csoport egyes gazdalkodd egységeinek pénziigyi kimutatasaiban szereplé tételeket az adott gazddlkodd egység f6
gazdasagi kornyezetének pénznemében (,funkcionalis pénznem”) értékelik. A konszolidalt pénzigyi kimutatdasokat millid
forintban mutatjak be, amely az anyavallalat funkcionalis pénzneme és a Csoport beszamoldsi pénzneme.

(d) A konszolidacié alapja

Jelen roviditett évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Tarsasdag és leanyvallalatai 2026. junius 30-i pénzigyi kimutatdsait
tartalmazzak. Az ellen6rzés akkor valdsul meg, ha a Csoport a befektetéssel érintett gazdalkodd egységben fennalld
érdekeltsége révén viéltozdé hozamoknak van kitéve, vagy azokhoz jogokkal rendelkezik, és a befektetéssel érintett
gazdalkodo egység feletti befolyasa révén képes ezeket a hozamokat befolydsolni.

Az eredményt és az egyéb atfogd jovedelem (OCI) minden Osszetevdjét a Csoport anyavallalatanak részvényeseihez és az
ellen6rzést nem biztositd részesedésekhez rendelik, még akkor is, ha ez a nem ellen6rzé részesedések hianyos egyenlegét
eredményezi.

A Csoport vallalatainak Uzleti éve december 31-én zarul. A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat a hasonld tranzakcidkra
vonatkozd egységes szamviteli elvek alkalmazdasdval allitjak Ossze. A leanyvallalatok szamviteli elveit szikség szerint
modositottdk a Csoport altal alkalmazott elvekkel valé Osszhang biztositasa érdekében. A Csoport villalatai kozotti
tranzakciok, egyenlegek, valamint a tranzakciokbdl szarmazé nem realizdlt nyereségek vagy veszteségek teljeskoriien
kiszlrésre kerilnek, kivéve, ha értékvesztésre utald jelek allnak fenn.

A lednyvallalatban fenndlld tulajdonrész vdltozasat — amennyiben az nem jar az ellenGrzés elvesztésével — sajattéke-
tranzakcidként szamoljak el.

Ingatlanvasarlas esetén — akar vallalatfelvasarlas, akar egyéb mddon torténik — a vezetGség figyelembe veszi a megszerzett
gazdalkodo egység eszkozeinek és tevékenységeinek gazdasagi tartalmat annak meghatarozasakor, hogy a felvasarlas Gzleti
kombinaciénak mingésil-e. Ha a tranzakcid nem uzleti tevékenység megszerzésének minGsil, a megszerzett tarsasag
ellenértékét az azonosithatd eszk6zok és kotelezettségek kdzott azok akvizicid id6pontjaban fennallé relativ valds értékének
aranyaban kell allokalni.
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Ellenkez6 esetben, ha egy megszerzett ledanyvallalat vagy eszkdzcsoport megfelel az IFRS 3 szerinti , (zleti kombinacio”
meghatarozasanak, a Csoport az Uzleti kombindcidk elszdmoldsahoz az akviziciés modszert alkalmazza. A Csoport az atvett
vallalkozasban fenndlld barmely nem ellendrz6 részesedést akvizicionként jeleniti meg, vagy valds értéken, vagy a nem
ellen6rz6 részesedésnek az atvett vallalkozas azonosithatd nettd eszkdzeinek elszamolt 6sszegébdl vald ardnyos részesedése
alapjan. Az akvizicidval kapcsolatos koltségeket felmeriléskor raforditasként szamoljak el.

Ha az Uzleti kombinacio tobb [épésben valdsul meg, a felvdsarld altal a felvasarolt vallalatban korabban birtokolt részesedés
beszerzési napon fennalld kényv szerinti értékét a beszerzési napon valds értékre értékelik at; az ilyen atértékelésbdl
szarmazd nyereségeket vagy veszteségeket az eredményben szamoljak el.

A Csoport altal atadandd barmely fliggd ellenértéket az akvizicid id6pontjaban valds értéken kell kimutatni. Az eszkdzként
vagy kotelezettségként kezelt fliggd ellenérték valds értékének kés6bbi valtozasait az eredményben kell kimutatni. A sajat
tékeinstrumentumként besorolt fliiggé ellenérték nem keril ismételt értékelésre, és annak kés6bbi rendezését a sajat t6kén
belil kell elszdmolni.

A koz6s megallapodasokba torténd befektetéseket az egyes befektet6k szerzGdéses jogaitdl és kotelezettségeitdl figgben
kozos tevékenységként vagy kdzos vallalkozdsként soroljak be. A Csoport felmérte kdzos megallapodasainak jellegét, és
azokat kozos véllalkozasnak mindgsitette. A kdzos vallalkozdsokat a tékemddszer szerint szamoljak el.

A t6kemddszer alkalmazasakor a kozos vallalkozasokban fenndlld részesedések kezdetben bekerlési értéken keriilnek
felvételre a koényvekbe, majd ezt kovetSen kiigazitjak, hogy elszamoljak a Csoport részesedését a megszerzés utani
nyereséghdl vagy veszteséghdl, valamint az egyéb atfogd jovedelem valtozasaibdl.

A Csoport és kozos vallalkozasai kozotti tranzakcidkbdl szarmazd nem realizalt nyereségeket a Csoport kozos
vdllalkozasokban fenndlld részesedésének mértékéig eliminaljdk. A nem realizalt veszteségeket szintén eliminaljak, kivéve,
ha a tranzakcié az atruhdzott eszkdz értékvesztésére utal. A kozos vallalkozdsok szdmviteli irdnyelveit sziikség szerint
modositottdk a Csoport altal alkalmazott iranyelvekkel valé 6sszhang biztositasa érdekében.

(a) Kritikus szamviteli becslések és szakmai megitélések

A Csoport becsléseit és megitéléseit folyamatosan értékelik, és azok a multbeli tapasztalatokon alapulnak, figyelembe véve
a jelenlegi piaci feltételeket és egyéb tényezéket.

A vezetBség becsléseket és feltételezéseket fogalmaz meg a jovGre vonatkozdan. Az ebbdl eredd szamviteli becslések
definicio szerint ritkan egyeznek meg a kapcsolodo tényleges eredményekkel.

Arbevételek elszamolasa
(i) A szerz6dés megszerzésének potlélagos kéltségeinek aktivalasa

- a Csoport aktivélja az ingatlanligynokok valtozd értékesitési jutalékait, feltéve, hogy azok kozvetlenil kapcsolddnak
egy olyan adasvételi szerz6déshez amely az el6z6 évi konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepelt. Az aktivalt
értékesitési jutalék egyéb eszkozként kerll megjelenitésre, és az értékesités koltségei kozott kertl elszamoldsra az
eredményben, amikor az ingatlan feletti ellendrzés atszall az ligyfélre, és az arbevétel elszamoldsra kerdl.

(i) Arbevételek elszamolasa

- A Csoport esetében az IFRS 15.35-ben meghatarozott kritériumok értékelése alapjan az arbevételt egy adott
id6pontban szamolja el, mivel az ellen6rzés atadasa nem felel meg az id6tartam alatt kielégitett teljesitési kdtelem
kritériumanak. Ez az az id6pont, amikor az ingatlan feletti ellen6rzést a vevé megszerezte.

(iii) Jelentds finanszirozasi komponens

A tranzakciés ar meghatdrozasakor a gazddlkodd egységnek ki kell igazitania az igért ellenérték Osszegét a pénz
id6értékének hatasai szerint, ha a szerz6d6 felek altal megallapodott fizetési (itemezés a gazdalkodd egység szamara
jelent8s el6nyt jelent az druk vevének torténd ataddsdnak finanszirozasa tekintetében. Ilyen kérilmények kozott a
szerz6dés jelentGs finanszirozasi komponenst tartalmaz.

A megigért ellenérték 6sszegének jelentds finanszirozasi komponenssel torténd kiigazitasanak célja, hogy a gazdalkodo
olyan 0sszegben szamolja el az drbevételt, amely tiikrozi azt az arat, amelyet a vevé fizetett volna a megigért arukért, ha
atadasakor fizetett volna azokért (azaz az azonnali értékesitési arat).
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Piaci gyakorlat, hogy a vevG az ligylet aranak egy részét elGre, az épitkezés sordn fizeti meg, a fennmarado 6sszeget pedig
az atadaskor rendezi. Ez az Ugyletdr tobb okbdl is eltér az azonnali értékesitési artdl, pl. a lakds megvasarlasdnak
biztositasa, valamint a szerz8déskotés id6pontjaban és a projekt befejezése utdni atadaskor fennallo eltérd kockazatok
és piaci feltételek miatt.

A szerz6dés akkor tartalmaz jelent@s finanszirozasi elemet, ha a megigért ellenérték 6sszege és a megigért aruk azonnali
értékesitési ara kozotti kiilonbség jelentds, valamint a megigért aruk vevének torténé atadasa és az arukért torténd
fizetés kozott eltel6 varhaté id6tartam — az érintett piacon érvényes kamatlabaktdl fliggéen — jelent6s.

A vevéi el6leghez kapcsolddo pénz id&értéke jelentSs a Csoport szamara, amennyiben a projektfinanszirozas a projekt
értékéhez és a makrogazdasagi kdrnyezethez viszonyitva magas diszkontot igényel.
Készletérték-leiras
A Csoport belsGleg értékeli a készletek nettd realizalhatoé értékét, és értékvesztést szamol el, amennyiben a nettd realizdlhato
érték alacsonyabb, mint a bekertlési koltség. Figyelembe véve a magyar, lengyel, spanyol, angol és roman ingatlanpiac
helyzetét — amelyeken a Csoport tevékenységet folytat —, a Csoport a 2026. junius 30-aval és a 2025. december 31-ével
végz6d6 id6szakban fellilvizsgalta a készletek netto realizdlhato értékét. A fellilvizsgdlat fliggetlen ingatlan értékbecsld altal
kiadott értékelési jelentésen alapult. A Csoport az egyes projektek esetében kiilon-kulon vizsgalta a készletek esetleges
leirasat, az értékesitési koltségekkel csdkkentett arbevételekre vonatkozé el6rejelzés alapjan.

Az elGszerz6désekhez kapcsolodoé eszk6zok és kotelezettségek

A vevékkel kotott eldszerz6désekhez kapcsolodd egyenlegek forgdeszkozként, illetve rovid lejarati kotelezettségként
keriilnek besoroldsra, mivel azok vdrhatdan a Csoport m(ikddési ciklusan belil realizdlédnak vagy rendez6dnek, fliggetlendl
attdl, hogy ez varhatdan a beszdmoldsi id6szak végét kdvets 12 hdnapon beliil kovetkezik-e be.

Befektetési célu ingatlanok valos értékdi értékelése

A befektetési célu ingatlanok valds értékelését altalaban évente egyszer, a mérlegfordulonapra vonatkozdan végzik el,
elsGsorban fliggetlen értékbecsl6k altal készitett jelentések alapjan.

A Csoport 50%-ot meghaladé tulajdoni hanyaddal rendelkezé érdekeltségei

A Csoport egy gazddlkodd egység 50%-at birtokolja. Bar a Csoport a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a szavazati jogok
aranya jelent6sen eltér a tulajdonrésztél. Annak ellenére, hogy a gazddlkodd egység 50%-at birtokolja, a Csoport nem
gyakorol ellen6rzést, sem jelentés befolydst a gazddlkodd egység felett az IFRS 10 és az IAS 28 kritériumai szerint. A
befektetést az IFRS 9 szerint eredményen keresztiil valds értéken értékelik.

A befektetés egyéb hosszu lejarati pénziigyi eszkozként kerll kimutatasra, és az értékelése IFRS 9 szerint eredményen
keresztil valds értéken torténik.

A Csoport 20%-ot meghaladé tulajdoni hanyaddal rendelkezé érdekeltségei

A Csoport két alapban tébb mint 20%-o0s részesedéssel rendelkezik. Annak ellenére, hogy a befektetési jegyek tobb mint 20%-
at birtokolja, a Csoport az IAS 28-ban meghatdrozott kritériumok szerint nem gyakorol ellenérzést a részalapok felett, és nem
gyakorol jelentds befolyast rajuk.

A Csoport nem részesil a befektetést befogadd vallalkozasban fennallé érdekeltségébdl szarmazé valtozé hozamokbdl, és
nem is jogosult ilyen hozamokra, tovabba nem képes ezeket a hozamokat a befektetést befogadd véllalkozas felett gyakorolt
hatalma révén befolyasolni. A Csoport passziv befektet6 a részalapban, és nem delegal, illetve nem rendelkezik joggal
igazgatok jelolésére a befektetéssel érintett gazdalkodo egység igazgatdtanacsaba. Az alap pénziigyi és miikodési politikdja
nagyrészt el6re meghatarozott, és mar a befektetés megkotésekor is szerepelt a tajékoztatéban. A Csoport potencialis
pénzlgyi hozam elérése érdekében fektetett be a részalapba.

A befektetések egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkozként kerlilnek bemutatdsra, és az alapok értékelése az IFRS 9 szerint
eredményen keresztil valds értéken torténik.
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A Csoport 50%-nal kisebb tulajdoni hanyaddal birtokolt leanyvallalatai

Megitélésre van szikség annak megallapitdsdhoz, hogy a Csoportnak van-e ellen6rzési jogkdre az 50%-nal kisebb
tulajdonrésszel rendelkezd gazdalkodd egységek felett, és azok teljeskorlen konszolidalhatdk-e vagy sem. A Cordia NLTP
Alapok Alapja ilyennek mingsuil.

Cordia NLTP Alapok Alapja

A Csoport az alap befektetési jegyeinek kevesebb mint 50%-at birtokolja, de a Csoport tulajdonaban Iévé befektetési jegy
révén képes a gazdalkodo egységet irdnyitani. Tovabbi részletek a 29. megjegyzésben taldlhatok.

Az éghajlati kockazat hatasa a pénziigyi kimutatasokra

A Csoport a készletek és a befektetési célt ingatlanok értékelése, valamint a projektek megtériilése soran értékeli az éghajlati
kockazatokat. A projektek helyszine hatarozza meg az idGjarasi és h6mérsékleti valtozasokbodl eredé fizikai kockazatot. A
viharokkal, arvizekkel és egyéb id&jarasi valtozasokkal kapcsolatos kockazatokat a tervezési folyamat soran veszik figyelembe.
A modern energiatakarékos megoldasokat magukban foglalé j lakasok épitését a helyi és unids szabdlyozasok, valamint a
fogyasztoi preferenciak 6sztonzik. Az éghajlati kockazatok értékelése soran nem azonositottak lényeges pénziigyi hatdsokat.
Ennek kdvetkeztében az éghajlati kockdzatok nem befolyasoljak a készletek és a befektetési célu ingatlanok értékelését vagy
kdnyv szerinti értékét a fordulédnapon.
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3. A csoport Osszetétele

Valtozas a csoportszerkezetben

2025. december 31-éhez képest a kovetkezd valtozasok torténtek a csoportszerkezetben.

Ujonnan megszerzett vallalkozasok

Vallalat neve

Tevékenység helye

Szavazati jogok

A kapcsolat jellege

Cordia Klemke B.V.

Ujonnan alapitott vallalkozasok

Vallalat neve

Hollandia

Tevékenység helye

100%

Szavazati jogok

Leanyvallalat

A kapcsolat jellege

Cordia Germany Holding B.V.
Cordia Marina Park Kft.

Eladott vallalkozasok

Vallalat neve

Hollandia

Magyarorszag

Tevékenység helye

100%
100%

Szavazati jogok

Lednyvallalat

Lednyvallalat

A kapcsolat jellege

Fabryka Perun sp. z o0.0.

A kovetkez6 alapok és vallalatok kerultek bezarasra:

Vallalat neve

Poland

Tevékenység helye

50%

Szavazati jogok

K6z0s vallalkozas

A kapcsolat jellege

Cordia Global 3 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 6 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 19 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Residential Partners Grand Corvin Alapok Alapja
Részalap

European Residential Investments Vagyonkezel6 Kft.
Cordia European Residential Investments Vagyonkezel6
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag

100%
100%
100%

100%
100%
100%

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Lednyvallalat

Lednyvallalat
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A nem ellendrzé befektetési jegy-tulajdonosokra juto nettd eszkdzok

Tulajdoni hanyad

Tevék 3 Ak | .,
Vallalat neve evelkenyseg 2026.06.30 2025.12.31 'apcso at Ertékelési modszer
helye jellege
Cordia Global 29 , o o L ) s
Ingatlanbefektetési Részalap Magyarorszag 100% 53,07% Leanyvallalat Teljes konszolidacio
Cordia NLTP Alapok Alapja Magyarorszag 29,96% 30,03% Leanyvallalat Teljes konszolidacio

A Csoport kizarélagos szavazati joggal rendelkezik a Cordia NLTP Alapok Alapja és a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési
Részalap alapokban.

A Csoport iranyitd részesedéssel rendelkezik a Cordia NLTP Alapok Alapjaban. Az id6szak végén a Csoporton kivil kizardlag
nem iranyitd részesedéssel rendelkezd befektet6k voltak az alap tulajdonosai.

A részalapok olyan konstrukcié keretében m(ikédnek, amelyben az alap élettartama korladtozott és azt a |étrehozaskor el6re
meghataroztak. Tovabbi részletek a 29. megjegyzésben talalhatok.

2026 marciusaban a Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap esetében a kiils6 befektetd élt az altala birtokolt P
sorozatu befektetési jegyek visszavaltasdra vonatkozd jogaval. A visszavaltas eredményeként a P sorozatu befektetési jegyek
tulajdonosainak tulajdonithaté egyenlegek rendezésre keriiltek. A nem ellen6rzé részesedést megtestesité befektetési
jegyek tulajdonosainak egyenlegeiben egyéb |ényeges valtozds nem tortént. Tovabbi részletek a 29. megjegyzésben
talalhatok.
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4. Arbevétel

A 2026. junius 30-aval végz6dd idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Ingatlanértékesitésbdl és bérleti dijakbdl szarmazo arbevétel 27 867 33144
Egyéb drbevételek 837 745
Osszes arbevétel 28 704 33889

Az ingatlanértékesitésbél szarmazd arbevétel egy adott id6pontban keriil elszamoldsra, és magaban foglalja a kordbban
készletként kimutatott lakdegységek, gépkocsi-bealldk, taroldk és telekingatlanok értékesitését.

A befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolddo bérleti bevételek az ingatlanértékesitésbdl és bérbeadasbol szarmazo arbevétel
részeként kertilnek kimutatasra. Az IFRS 16 szerinti bérleti bevétel a 2026. junius 30-aval végz6dd hat honapos id6szakban
217 millié forint, mig a 2025. junius 30-aval végz&dé hat honapos iddszakban 85 millié forint volt.

Az egyéb arbevétel az adminisztrativ szolgdltatasokért felszamitott dijakbdl szarmazd bevételeket foglalja magaban. A
szolgaltatasi dijakbdl és az IFRS 16 szerinti bérleti dijakbdl szarmazd bevételek id6aranyosan keriilnek elszamoldsra, mig az
egyéb dijakbdl szarmazo bevételek egy adott id6pontban keriilnek elszamolasra.

2026 elsé félévében a Csoport Lengyelorszagban két fejlesztési projektet fejezett be, megszerezte a hasznalatbavételi
engedélyeket, és megkezdte a lakdsok vevik részére torténd atadasat..

A Csoport 2026 els6é félévében Osszesen 237 lakd- és kereskedelmi egységet adott at vevGinek, amelybdl 92 egység
Magyarorszagon, 137 egység Lengyelorszagban, valamint 8 egység Spanyolorszagban kerilt ataddsra. 2025 els6 félévében
az atadott lakdegységek teljes szama 277 volt, amely 153 magyarorszagi, 102 lengyelorszagi, 4 romaniai, 17 spanyolorszagi
és 1 egyesdlt kiralysagbeli egységhbdl allt..

2026-ban Lengyelorszagban harom telekingatlan kerult értékesitésre, 6sszesen 4 milliard forint értékben.

Az idGszak alatt atadott laké- és kereskedelmi egységek szama

Lakdegységek szama 2026H1 2025H1
Magyarorszag 92 153
Lengyelorszag 137 102
Romdnia 0 4
Spanyolorszag 8 17
Egyesilt Kirdlysag 0 1
Osszesen 237 277

2026 elsé félévében és 2025 elsé félévében nem tortént atadas a kézos vallalkozasokban és tarsult vallalkozdsokban..
5. Ertékesités koltségei

A 2026. junius 30-aval végz6dd idGszakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
FG tevékenységek értékesités koltségei 17 256 21262
Egyéb arbevételek értékesités koltségei 264 217
Ertékesités koltségei 6sszesen 17 520 21479

Az IFRS szerint a készleteket a bekerilési érték és a nettd realizalhato érték kézll az alacsonyabbik alapjan értékelik.
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Bruttd nyereség

A 2026. junius 30-aval végz6dd idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Ingatlanértékesitésbdl szarmazé bruttd nyereség 10611 11 882
Ingatlanértékesitésbdl szarmazd bruttd arrés 38% 36%

6. Forgalmazasi és marketingkoltségek

A 2026. junius 30-aval végz6dd id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Hirdetés és marketing 946 789
Forgalmazasi és egyéb 1315 2675
Forgalmazasi és marketingkodltségek dsszesen 2261 3464

A forgalmazasi és marketingkoltségek nagy része az épités alatt allé lakdingatlanok hirdetéséhez kapcsolddik. A forgalmazasi
és egyéb koltségek kozé tartoznak azok az értékesitési koltségek, amelyek nem kapcsolédnak kozvetlenil egy adott
Ugyfélszerz6déshez, és nem jelentik annak potlélagos koltségét. A valtozo értékesitési jutalék a vevbvel kotott szerz6dés
megszerzésével kapcsolatos potldlagos koltségnek mindsiil, ezért az ,,Egyéb rovid lejaratu eszkdzok” kozott kerul aktivaldsra.

7. lgazgatasi koltségek

A 2026. junius 30-aval végz6dé6 id6szakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Személyi jellegl koltségek és szolgaltatasok 2260 1790
Anyag- és energiakoltségek 117 124
Ertékcsokkenés 304 268
Banki dijak és egyéb koltségek 211 256
Igazgatdsi kéltségek 6sszesen 2892 2438

A személyi jellegl koltségek a magyar, lengyel, roman, spanyol és brit vagyonkezel$ tarsasidgok (Cordia Management
Szolgaltatd Kft., Cordia Management Poland Sp. z o.0., Cordia Development Services Srl., WWA Development S.A. és

A

amelyeket készletként aktivalnak.

A személyi jellegli koltségek kozott szerepelnek tovabba a lakdsépitési projektek fejlesztéséért felelGs vezetdi csapatnak
kifizetett juttatdsok is, amelyek a vonatkozd lednyvallalatok vagy az egyes befektetésekre szant alapok altal generilt
nyereséghdl torténd részesedés formajaban keriilnek kifizetésre. Ezeket a koltségeket nem aktivaljak a készletek kozott,
hanem személyi jellegli koltségként mutatjak ki.
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8. Egyéb bevételek

A 2026. junius 30-aval végz6dd idGszakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Eladott targyi eszk6z6kbdl szarmazd nettd nyereség (veszteség) 0 73
Kovetelések leirdasanak visszairasa 0 30
A céltartalék visszairdsa 280 54
Egyéb 4248 233
Egyéb bevételek dsszesen 4528 390

A WWA Development SA (korabbi nevén Polnord SA) még joval a Csoport altali felvasarlasat megel6z6en sajat forrasbdl viz-,
csapadékviz- és szennyvizkézmd-infrastruktirat épitett ki, amelyet ezt kévet6en harmadik felek vettek at és hasznaltak

hosszu éveken keresztil.

A Csoport a korabbi id6szakokban jogi eljarasokat inditott jogainak érvényesitése érdekében, és az ligy 2026-ban egyezségi
megallapodassal zarult le. Az egyezség keretében 3,6 milliard forint 6sszegli kompenzacid kerilt megallapitasra, és lezarultak

a legfeljebb 15 éve folyamatban lévé birdsagi eljarasok.

A kapcsolddd kovetelés a pénziigyi helyzet kimutatasaban a vevékovetelések és egyéb kovetelések soron keriil bemutatasra..

9. Egyéb raforditasok

A 2026. junius 30-aval végz6ddé id6szakra vonatkozdan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Addk 159 157
Birsagok, bintetések, késedelmi kamatok és kartéritések 84 9
KOWR* és egyéb céltartalék képzése 218 235
Kovetelések leirasa 2 35
Készletek leirdsa 0 2908
Egyéb 531 390
Egyéb raforditasok 6sszesen 994 3734

* Nemzeti Mez6gazdasagi Tamogatasi Kozpont, lasd a 25. megjegyzést
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10. Pénziigyi bevételek és raforditasok

A 2026. junius 30-aval végz6dé id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Kamatbevétel 1410 1138
casléastrér::;ie:\(/);zzz;ozok és kotelezettségek értékelésébdl szarmazo 5390 6 360
Pénzigyi eszk6zok értékelésébdl szarmazo valdsérték nyereség 1138 2567
Pénziigyi eszk6zok eladasabdl szdrmazo realizalt nyereség 687 483
Lehivott opcids utalvany 0 556
Jelentds befolyas elvesztésébdl szarmazo nyereség 0 5394
Devizadrfolyam-nyereség 7 692 1370
Egyéb pénzigyi bevételek 1760 143
Pénziigyi bevételek 18 077 18 011
Kamatraforditas 843 758
Kotvénykamat-raforditds 2441 2536
Caskzl)z;;r:caéiex)sszfgszlggzok és kotelezettségek értékelésébdl szarmazé 5 000 1812
Pénzigyi eszk6zok értékelésébdl szarmazo valdsérték veszteség 2781 1730
Pénzigyi eszk6zok eladasabdl szarmazo realizalt veszteség 864 582
Devizadrfolyam-veszteség 12528 4476
Egyéb pénzligyi raforditasok 0 106
Pénziigyi raforditasok 21457 12 000

A kamatbevétel magaban foglalja a bankoknal elhelyezett pénzeszkozok és révid lejaratu betétek utan kapott kamatokat,
valamint az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok effektiv kamatldb mddszerével szdmitott
kamatbevételeit. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kamatbevétele az ezen eszkdzokon
elszamolt valdsérték-nyereség részeként keril kimutatasra.

A szarmazékos pénzligyi eszk6zokon és kotelezettségeken elszamolt valdsérték-nyereség 6sszege 5,4 milliard forint, amely
egy pénzlgyi intézménnyel kotott hatarid6s devizaligyletekhez kapcsolddik. A pénziigyi raforditasok 2 millidrd forint
veszteséget tartalmaznak a deviza hataridSs ligyletekhez kapcsolédd szerzédéses kotelezettségeken. Osszességében a
hatarid6s devizaugyleteken realizalt nettd eredmény 3,4 millidrd forint nyereség.

A Csoport rendelkezett egy befektetési részalapban fennallé egyéb rovid lejaratu befektetéssel, amelyet 2026 elsé félévében
értékesitett. Az értékesitésen realizalt nyereség 99 millié forint volt.

A Csoport az allamkotvények értékelése kapcsan 1,1 milliard forint valdsérték-nyereséget szamolt el. A Csoport a Magyar
Nemzeti Bank altal kibocsatott diszkontkincstarjegyeket vasarolt és valtott vissza, amelyeken 319 millié forint nyereséget
realizalt.

Az id@szak soran a Csoport pénzpiaci alapokkal kapcsolatos tranzakcidkat hajtott végre, amelyek eredményeként 269 millié
forint pénziigyi nyereséget ért el.

A kamatraforditdasok magukban foglaljak azokat a finanszirozasi koltségeket, amelyek nem keriilnek kozvetlendl vagy
kozvetetten aktivalasra a készletek értékébe. Ezek jellemzGen a projekthitelekhez kapcsolddd olyan kamatkoltségek, amelyek
a kapcsolédd projekt befejezését kovetSen merilnek fel. Ez a sor tartalmazza tovabbad az IFRS 16 szerinti
lizingkotelezettségekhez kapcsolédd kamatraforditdsokat is. A lizingekhez kapcsolédd kamatraforditdsok jelent6s része az
0rokos hasznalati joghoz kapcsolddik.
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A banki finanszirozas koltségei — amennyiben azok a fejlesztés alatt allé eszkéz (befejezetlen termelés) finanszirozasi
szlikségleteihez kapcsolodnak — jellemzGen kozvetlendl aktivalasra kerlilnek az adott eszkoz bekeriilési értékének részeként.

A kotvényekhez kapcsolddd kamatraforditas egy része kdzvetetten aktivaldsra keriil a készletek értékébe, mivel a Tarsasag a
kotvénykibocsatasokbol bevont forrasokat — egyéb finanszirozasi célok mellett — ingatlanok megszerzésére, azok
el6készitésére és fejlesztésére hasznalja fel. Az aktivalandd 6sszeg meghatdrozdasa az IAS 23 Hitelfelvételi koltségek standard
elGirasaival 6sszhangban torténik. Az ezen a soron kimutatott Gsszeg a nem aktivalt kamatraforditast tartalmazza. A
kotvényekkel kapcsolatos tovabbi informacidkat a 26. megjegyzés tartalmazza.

A Csoport devizdban denominalt hosszu lejaratu pénzigyi eszkdzokkel rendelkezik. E befektetések értékelésén elszamolt nem
realizalt veszteség elsGsorban a magyar forint eurdval és angol fonttal szembeni erésodését tikrozi a beszamoldsi idészak
soran.

A Csoport egy befektetési alap befektetési jegyeinek 50%-aval rendelkezik. Bar a Csoport a befektetési jegyek 50%-at
birtokolja, a szavazati jogok aranya jelent6sen eltér a tulajdoni hanyadtdl. A Csoport az IFRS 10 és az IAS 28 standardokban
meghatarozott kritériumok alapjan nem rendelkezik sem kontrollal, sem jelent&s befolyassal az adott gazdalkodd egység
felett. A befektetés értékelése az eredménnyel szemben valds értéken torténik, és a befektetésen elszamolt nem realizalt
valdsérték-veszteség 205 millié forint.

A Csoport egy befektetési konstrukcio befektetési jegyeinek 47,95%-aval rendelkezik. Bar a Csoport a befektetési jegyek tébb
mint 20%-at birtokolja, az IFRS 10 és az IAS 28 standardokban meghatdrozott kritériumok alapjan nem rendelkezik sem
kontrollal, sem jelentds befolyassal a részalap felett. Az ezen befektetésen elszamolt nem realizalt valdsérték-veszteség 734
millié forint.

A Csoport egy masik befektetési konstrukcid befektetési jegyeinek 41,07%-aval rendelkezik. Bar a Csoport a befektetési
jegyek tobb mint 20%-at birtokolja, az IFRS 10 és az IAS 28 standardokban meghatdrozott kritériumok alapjan nem rendelkezik
sem kontrollal, sem jelent8s befolydssal a részalap felett. Az ezen befektetésen elszamolt nem realizalt valdsérték-veszteség
781 millié forint.

A Csoport egyéb hosszu lejaratu befektetései kozll az egyik, amely angol fontban denomindlt, a valds értéken torténd
értékelés eredményeként nem realizalt veszteséget eredményezett. Az ezen befektetésen elszamolt teljes nem realizalt
veszteség 953 millié forint volt.

Az eurdban és angol fontban denomindlt, pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek kozott kimutatott pénzpiaci alap
befektetések egy része az idGszak sordn visszavaltasra kerilt. A visszavaltas kovetkeztében 864 millié forint valdsérték-
veszteség keletkezett, amely elsGsorban a magyar forint eurdval és angol fonttal szembeni erGsodésének tudhatd be. A
beszamolasi id6szak végén fennallé negativ valdsérték-kilonbozet 107 millid forint.
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11. Befektetési célu ingatlanok

Az IAS 40 szerint a befektetési célu ingatlan olyan ingatlan (telek, épilet vagy épuletrész, illetve mindkettd), amely a Csoport
tulajdonaban van vagy bérbe van véve, és amelyet bérleti jovedelem forrasaként vagy értéknovekedés céljabdl, illetve
mindkét célbdl tartanak.

A Csoport Uj befektetési célu ingatlanokat vasarol, illetve befektetési célu ingatlant fejleszt, hogy azokat operativ
lizingszerz6dések keretében bérbe adja és hosszu tavon tartsa. Ez nem zarja ki, hogy a Csoport a jov6ben, folyamatos tzleti
tevékenységének részeként eladja azokat. A Cordia International, a Futureal Holding és el6dei a multban is sikeresen bérbe
adtdk és értékesitették befektetési célu ingatlanjaikat, és a hosszu tavu cél a jovében is ugyanaz marad. A kivonulds id6zitése
az ingatlan stabilizdlédasanak sebességétdl, a jelenlegi és varhaté piaci feltételektdl, valamint attdl figg, hogy kialakul-e olyan
potencidlis cél, amelynek keretében az ingatlanokat portfélidként, varosrészként vagy platformként egylttesen értékesitik.

A kezdeti megjelenitéskor a befektetési célu ingatlanok a vételaron vagy az el8dllitasi koltségen kerlilnek értékelésre,
figyelembe véve a tranzakcids koltségeket. Az ingatlan kezdeti elszdmoldsat kovetGen — a vélasztott szamviteli iranyelv
alapjan — a Csoport a valdsérték modellt alkalmazza, és minden befektetési célu ingatlant valds értéken mér, kivéve, ha a
gazdalkodo egység nem képes megbizhatdan és rendszeresen meghatarozni a befektetési célu ingatlan valds értékét.

A befektetési céltu ingatlanok értékelését altalaban évente egyszer, a forduldnapra vonatkozdan végzik el, els6sorban olyan
flggetlen értékbecslSk altal készitett jelentések alapjan, akik megfelel6 tapasztalattal és képesitéssel rendelkeznek az ilyen
tipusu ingatlanok értékelésének teriiletén. A szakért6k dltal bemutatott informaciokat — az értékeléshez alkalmazott
feltételezéseket és modelleket — az Igazgatdsag vizsgalja felll. Ez az elemzés magaban foglalja a korabbi értékeléshez képest
bekovetkezett valds érték-valtozdsok attekintését is.

Az IFRS 13 standardnak megfelel6en a befektetési és fejlesztési ingatlanokra vonatkozd valamennyi becsilt valds érték
a valds érték hierarchia 3. szintl inputhoz tartozé adatokként keriilnek feltlintetésre.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 4039 5931
Csokkenés 0 (8)
Novekedés 325 734
Atsorolds készletre és sajat hasznalatu ingatlanra, illetve

atsorolds készletrdl és sajat haszndlatu ingatlanrdl 0 (1552)
Befektetési célu ingatlanok valds értékre torténd atértékelése 0 (634)
Deviza-atszamitasi kilénbozet (309) (432)
Zardegyenleg 4055 4039
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12. Koz0s vallalkozasokban és tarsult vallalkozasokban fennalld részesedések

A t6kemddszerrel elszamolt befektetések értéke 2025-h6z képest a kozos vallalkozasok és tarsult vallalkozasok nettd
eszkozértékének valtozdsa kovetkeztében mdédosult.

e

K6z6s vallalkozasokba és tarsult vallalkozasokba torténé befektetések

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Esencja Wilanéw sp. z o.0. 442 0
Group of Stacja Kazimierz 47 85
Group of Fadesa 59 98
A befektetések osszértéke a fordulénapon 548 183

Részesedés a tarsult vallalkozasok és kozos vallalkozasok nyereségébdl/(veszteségébdl)

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Nyereség- és veszteségrészesedés
Finext Global 1. Ingatlanforgalmazo Részalap 0 (5)
Esencja Wilandw sp. z 0.0. (123) 0
Stacja Kazimierz 0 (6)
Fadesa (32) (47)
A tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban realizalt eredmények
Osszesen (155) (58)

Finext Global 1. Részalap

A Csoport 2025-ben eladta részesedését a Finext Global 1. Ingatlanforgalmazdé Részalapban.

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Nyitéegyenleg 0 2341
A csoportra jutd nyereség/(veszteség) 0 (5)
A tarsult vallalkozas nettd eszkdzértéke az elidegenités id6pontjaban 0 (2 336)
Zaro konyv szerinti érték 0 0

Argo Properties N.V.

2025 folyamdn a Csoport jelentds befolyasa megsz(int az Argo Properties N.V. felett, mivel a tovdbbiakban nem delegidlt
képvisel6t az Argo Properties N.V. igazgatétanacsdba. Ennek eredményeként a Csoport megsziintette a befektetés
t6kemaodszer szerinti elszdmoldsat, és a befektetést az IFRS 9 elSirdsainak megfelel6en eredménnyel szemben valds értéken
értékelte at. A befektetés ezt kovetSen 2025 folyaman értékesitésre kerdlt.

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Nyitéegyenleg 0 16 731
Jelent@s befolyas elvesztése 0 (16 731)
Zaro konyv szerinti érték 0 0
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Stacja Kazimierz

TA Stacja Kazimierz projektet a Grupa Holdingowa Waryniski S.A.-val kdzosen valésitjak meg. A Csoport a WWA Development
S.A.-n keresztiil kozvetlenil 50%-os részesedéssel rendelkezik a Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0., a Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. és

a Kazimierz Station Ill Sp. z 0.0. Sp. k. tarsasagokban.

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Nyitéegyenleg 85 59
A Csoportra jutd nyereség vagy (veszteség) 0 (6)
Kapott osztalék (31) 0
Deviza-atszamitasi kilénbozet (7) (1)
Zaro konyv szerinti érték 47 52

Fadesa WWA Polnord Polska Sp. z o0.0.

A WWA Development S.A. kdzvetlenil 49%-os részesedéssel rendelkezik a Fadesa WWA Polnord Polska Sp. z 0.0.-ban.

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Nyitéegyenleg 98 180
A Csoportra juté nyereség vagy (veszteség) (32) (47)
Deviza-atszamitasi kiilonbozet (7) (3)
Zaro konyv szerinti érték 59 130

Esencja Wilanéw Polska Sp. z o0.0.

2025-ben a Csoport értékesitette az Esencja Wilandw sp. z 0.0. Gzletrészeinek 50%-at, amelynek eredményeként megsz(int a
leanyvallalat feletti ellenérzése. Ezzel egyidejlileg a Csoport kdz0s véllalkozasi megallapodast kotott egy lengyelorszagi
harmadik féllel. A projekt finanszirozadsa a Csoport és a partner tarsasag kozott egyenl6 aranyban oszlik meg, mindkét fél 50%-
os hozzajarulast biztosit. A felek kozosen vesznek részt a varséi ,Esencja Wilanow” elnevezésl fejlesztési projekt

megvaldsitasaban.

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Nyitéegyenleg 0 0
Befektetések ndvekedése 616 0
A Csoportra jutd nyereség vagy (veszteség), a tékemadszer szerinti

korrekciokkal csokkentve (162) 0
Deviza-atszamitasi kilonbozet (12) 0
Zaro konyv szerinti érték 442 0
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13. Készletek

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Telek és beszerzési kiltségek 70303 79 496
Kivitelezési és mérnéki kéltségek 79 859 63 966
Tervezés 8 236 8 600
Hitelfelvételi kéltségek 13 623 10631
Egyéb, beleértve az aktivdlt dfat 6 145 6 297
Befejezetlen termelés 178 166 168 990
Késztermékek 16 651 15 400
Tovdbbértékesitésre szant aruk 889 402
Arukra nyujtott elélegek 793 171
Orékés féldhaszndlati jogok (lizing) 14 071 16 105
Ertékvesztés (6 170) (6 608)

Készletek Gsszesen, a bekeriilési érték vagy a netto realizalhaté érték koziil

az alacsonyabb értéken értékelve 204 400 194 460

A készleteket a bekerilési érték és a nettd realizdlhatd érték kozil az alacsonyabb értéken értékeljik. A netté realizdlhatd
érték a szokdsos lizletmenet sordn varhatd eladasi ar, csokkentve a befejezés becsiilt koltségeit és az eladashoz sziikséges
becsilt koltségeket. A Csoport minden egyes projekt esetében kulon-kiilon megvizsgélta a készletek leirasanak lehetGségét,
az értékesitési koltségekkel csokkentett bevételek el6rejelzése alapjan. A készletértéket figgetlen ingatlanértékel6 szakérték
altal készitett értékelési jelentések is alatamasztjak.

2026 els6 félévében a Csoport nem szamolt el értékvesztést a készletekre. A készletekre elszdmolt értékvesztés zard
egyenlege 6 170 millié forint. Ebbdl 6 076 millié forint az Egyesiilt Kirdlysagban taldlhaté készletekhez, mig 94 millié forint a
lengyelorszagi készletekhez kapcsolddik 2026 elsd félévében. A készletekre elszamolt értékvesztés teljes Gsszege 2025.
december 31-én 6 608 millié forint volt. A tébbi szegmensben tapasztalhatd jelenlegi piaci tendenciak alapjan nem
azonosithatd tovabbi értékvesztést kivaltd esemény vagy korilmény. Jelent8s kiilonbség all fenn a készletek bekerdlési
értéke és valods értéke kozott, amely a 31. megjegyzésben, az eszkdzok kozott, a 2026. junius 30-i és a 2025. december 31-i
id6pontra vonatkozé korrigdlt 6sszes eszkdzérték részeként is bemutatasra keril. A készletek fedezetként szolgalnak, és
banki hitelek biztositékaként vannak elzalogositva.

A kivitelezéssel kapcsolatos épitési szolgaltatdsokra vonatkozo, a févéllalkozo felé fenndlld jov6beli kotelezettségekrdl a 30.
megjegyzésben taldlhatdk tovabbi informacidk.
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14. Pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek

Ez a megjegyzés a csoport pénzligyi instrumentumairdl nyujt tajékoztatast, beleértve:
- apénzigyi eszkdzok és kotelezettségek értékelési modszere
- aCsoport altal tartott valamennyi pénzligyi eszk6z attekintése
- azegyes pénzigyi instrumentumtipusokra vonatkozé konkrét informaciok.

A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek valds értékének meghatarozasa

A valds értéken az eredménnyel szemben értékelt hosszu lejaratu pénzigyi eszk6zok kozé a befektetési konstrukcidkban
fennalld befektetések és részesedések tartoznak.

A konszolidalt pénzligyi kimutatdsokban az eredménnyel szemben valds értéken értékelt egyéb rovid lejaratu pénzigyi
eszk6zok kozott allampapirok szerepelnek. A hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok valds értékét az aktiv piacon
kozzétett arfolyamok alapjan hataroztdk meg.

A szarmazékos eszkozoket és kotelezettségeket szintén eredménnyel szemben valds értéken értékelik. A szarmazékos
Ugyletek alapjaul szolgdld eszkdzok hatarid6s devizalgyletek.

Minden egyéb pénzigyi eszkoz és kotelezettség amortizalt bekeriilési értéken keril értékelésre. Ezen felll nincsenek egyéb,
valds értéken értékelt nem pénziigyi eszkdzok vagy kotelezettségek.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek valds értéke megkozeliti a konyv szerinti
értékiket, kivéve a kotvényeket, mivel azok vagy véltozé kamatozasu hitelek és kovetelések (pl. hitelfelvételek esetében),
vagy olyan rovid lejaratu kovetelések és kotelezettségek, amelyeknél a pénz id6értéke nem jelentds (pl. kapcsolt felekkel
fenndlld hitelek esetében). A kotvények valds értékére vonatkozd tovabbi informdacidkat jelen megjegyzés , Amortizalt
bekerilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek” része tartalmazza.
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Pénziigyi eszk6z6k

A Csoport a kbvetkez6 pénziigyi eszkézokkel rendelkezik:

Pénziigyi eszkdzok a 2026. junius 30-aval végz6do6 id6szakra

vonatkozoéan

Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési
Millié forintban (MHUF) valds értéken értékelt értéken értékelt pénziigyi Osszesen

pénziigyi eszkdzok eszk6zok

Hosszu lejarati pénziigyi eszk6zok
K?pcsol’f felektdl szdrmazd hosszu lejaratu 0 1434 1434
kdvetelések
Harmadik felekt&l szdrmazo kdlcsonkdvetelések 0 9 9
Hosszu lejaratu bankbetétek 0 182 182
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 0 132 132
I:Zgyeb ljos§zu lejaratu pénziigyi eszkozok: 5 089 0 5 089
allamkotvények
Egyéb hosszu lejaratu pénzigyi eszkdzok 80018 150 80 168
Derivativ eszk6zok 99 0 99
Hosszu lejarati pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 82 206 1907 84113
Forgoeszkozok kozott kimutatott pénzigyi
eszk6zok
I;gyeb r0\{|d lejaratu pénzigyi eszk6zok 7000 0 7000
allampapirok
Egyéb rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok 0 11 11
Derivativ eszk6zok 340 0 340
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz 0 13 427 13 427
K?pcsol'f felekt6l szarmazo rovid lejarata 0 371 371
kovetelések
Vev?kove'tell.es és ?gyeb kovetelések, csokkentve az 0 4646 4646
egyéb adokovetelésekkel
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 31039 75519 106 558
Rovid lejaratu pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 38 379 93 974 132353
Pénziigyi eszkdozok 6sszesen 120 585 95 881 216 466

Hosszu lejarati bankbetétek

A célvallalatok (SPV-k) altal letétbe helyezett 6sszegek, amelyek elsésorban az allam infrastrukturalis fejlesztési igényeinek
fedezésére szolgdld garancidk. Ezeket a célvéllalatoknak visszafizetik, miutan kotelezettségeiket teljesitették.

Egyéb hosszu lejaratu kovetelések

Ez a sor harmadik felektdl szarmazd hosszu lejaratu koveteléseket és kozjegyz6i letéteket tartalmaz.

Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok

A pénziigyi eszkozdket a Csoport addssagallomanydnak torlesztését tamogatd konkrét Gzleti céllal tartja. A pénzeszkdzokkel
és pénzeszkoz-egyenértékesekkel, valamint a korlatozott felhasznalasi pénzeszkozokkel egyutt biztositjak a Csoport
addssagszolgalati kotelezettségeinek teljesitését. A Csoport kiemelt figyelmet fordit arra, hogy megfeleld Gsszegl és
futamidej(i tartalékokat hozzon létre és tartson fenn, amelyek felhasznalhatdk a kétvények és hitelek varhaté torlesztésének
tdmogatdsara. Mivel a Csoport kotelezettségeinek tobbsége kozép- és hosszu lejaratu (ideértve a 10 és 15 éves kotvényeket
is), a Csoport rovid, kozép- és hosszu tavu befektetési id6horizonttal rendelkez6 értékpapirokbdl és befektetési termékekbdl
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allo portfolidba fektetett be e célkitlizés tdmogatdsa, valamint az id6kdzben elérhetd vonzd, kockazattal korrigalt hozamok
realizalasa érdekében.

Az 1-3 éves kozéptavu befektetési id6horizonttal rendelkez6 pénziigyi eszkdzok tovabbi megjeldlése ,Kotvénylikviditasi
tartalék”, mig a ,Hosszu tavu kotvénytartalék” kategdridba sorolt pénziigyi eszk6zok tervezett befektetési id6horizontja ennél
hosszabb. E megnevezésekre egyes pénziigyi kotelezettségvallaldsokban is hivatkozhatnak.

Derivativ eszk6zok

Az anyavallalat devizalgyleteket kotott pénziigyi intézményekkel. Ezeket az lgyleteket valds értéken, az eredménnyel
szemben értékeli, és az atértékelés eredményét az eredménykimutatds egyéb pénziigyi eredmény soraban mutatja ki. E
megallapodasok valds értéke az id6szak végén 439 MHUF.

Korlatozott felhasznalasu pénzeszk6zok

A korlatozott felhaszndalasu pénzeszkozok a Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé tgyfelek altal letéti szamlakra befizetett
Osszegekre vonatkoznak. Bizonyos feltételek teljesiilése esetén ezek az Osszegek felszabadithatok és felhasznalhatdk a
projekt finanszirozasara, amely alapjan atmindsitik 6ket a mérleg ,,Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek” soraba.

A korlatozott felhasznaldasu pénzeszkdzok kozott szerepelnek azok a vevdi betétek is, amelyek esetében a fejlesztés
finanszirozasahoz banki hitelt vettek igénybe, és ezeket a betéteket nem lehet a projektgazdalkodd tarsasag
kotelezettségeinek rendezésére felhasznalni. Ez a pénz a banki hitel visszafizetése utan vehetd ki.

Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok

Avalds értéken értékelt egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkozok allamkotvényeket tartalmaznak. A beszamolasi forduldnapon
a rovid lejaratu allamkotvények valds értéke 7 milliard Ft.

Kotvénytartalék

A kotvénylikviditasi tartalékot és a hosszu lejaratu kotvénytartalékot pénzeszkdzben és pénzeszkdz-egyenértékesekben,
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokban, diverzifikdlt befektetési alapokban, valamint diverzifikdlt t6zsdén jegyzett
értékpapirokban kell tartani, az alabbi korlatozasok figyelembevételével:
1. A portfdélidt részben vagy egészben a Futureal Csoporttal kapcsolatban 4ll6 alapkezel6 vagy a Finext Befektetési
Alapkezel Zrt. kezelheti, adott esetben célzott befektetési eszk6zokben vagy alapokban, azonban:
1.1. az alapul szolgdld befektetési alapoknak és értékpapiroknak fliggetlennek kell lennitik a Futureal és a Cordia
Csoporttdl, valamint azok kapcsolt feleitdl
1.2. a portfélidban szerepl6 befektetési alapokat (azaz az alapul szolgdld befektetési alapokat) olyan, harmadik félnek
minGsild alapkezel6k, altalanos partnerek vagy befektetési tandcsaddk kezelhetik vagy tandcsolhatjak, akik az
OECD-tagéllamok (ideértve az Egyesiilt Allamokat, az Eurdpai Unidt és Svajcot is) szabdlyozasi el8irasainak
megfelelen miikddnek és felligyelet alatt allnak.
2. A portfolio tekintetében az alabbi diverzifikacids limitek elérése a cél:
2.1. egyes befektetési alapok — a portfélié legfeljebb 20%-a (a pénzpiaci alapok kivételével)
2.2. minden t6zsdén jegyzett értékpapir vagy egyéb pénzigyi eszkoz (a fent emlitettek kivételével) — a portfdlio
legfeljebb 5%-a (az OECD-orszagok allampapirjainak kivételével).
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A, Kotvénylikviditasi tartalék” és a ,,Hosszu tavu kotvénytartalék” az Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok kdzott szerepel
a mérlegben, 6sszesen 80 millidrd Ft értékben.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvénylikviditasi tartalék 40711 42280
Hosszu lejaratu kotvénytartalék 39 307 40 465

Koétvénytartalék az ,,Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi

eszk6zok” kozott 80018 82745
Rovid lejaratu kotvénylikviditasi tartalék 0 6249
Koétvénytartalék az ,,Egyéb pénziigyi eszkoz6k” kdzott 0 6249
Koétvénytartalék 6sszesen 80018 88994
32
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A pénziigyi eszk6zokre vonatkozd 6sszehasonlité adatok:

Pénziigyi eszk6zok a 2025. december 31-ével végz6d6 id6szakra

vonatkozoéan
Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési
Millié forintban (MHUF) valds értéken értékelt értéken értékelt Osszesen
pénziigyi eszk6z6k pénziigyi eszkdzok

Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k

K?pcsol'f felekt6l szarmazo hosszu lejaratu 0 2232 2232

kdvetelések

Harmadik felekt&l szdrmazo kdlcsonkdvetelések 0 24 24

Hosszu lejaratu bankbetétek 0 174 174

Egyéb hosszu lejaratu kdvetelések 0 304 304

Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok 82 749 21 82770

Derivativ eszk6zok 58 0 58

Hosszu lejarati pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 82 807 2755 85 562

Forgdeszkozok kozott kimutatott pénziigyi

eszkozok

I:Zgyeb rovlld lejaratu pénziigyi eszkozok 4907 0 4907

allampapirok

Egyéb rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok 6 249 5 6 254

Derivativ eszk6zok 527 0 527

Korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz 0 14744 14744

K?pcsolf felekt8l szarmazo rovid lejarata 0 421 421

kodvetelések

Vevok(?vetelles"es ngeb kovetelések, csokkentve 0 5383 5383

az egyéb addkovetelésekkel

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 32 568 92903 125471

Rovid lejaratu pénziigyi eszk6zok dsszesen 44 251 110 456 154 707

Pénziigyi eszkdzok dsszesen 127 058 113 211 240 269
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Valés értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek

Az alabbi tablazatban szerepl6 egyenlegek az IFRS 9 szerint az eredményen keresztiil valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

és pénzlgyi kotelezettségek.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k

Befektetési alapok 45 567 48 036
Egyéb befektetések 34 451 34713
Magyar allamkotvények és kincstarjegyek 2 089 0
Derivativ eszk6zok 99 58
Valos értéken értékelt hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 82 206 82 807
Forgatasi céli pénziigyi eszkdz6k

Magyar dllamkotvények és kincstarjegyek 7 000 4907
Befektetési alapok 0 6 249
Derivativ eszk6zok 340 527
Valos értéken értékelt révid lejaratu pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 7 340 11 683
A valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok 6sszesen 89 546 94 490
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Derivativ kotelezettségek 800 29
A valos értéken értékelt rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 800 29
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Kérjlk, tekintse meg a pénziigyi instrumentumok eredményre gyakorolt hatasat is.

2026. junius 30-aval végz6d6 idGszak pénziigyi nyeresége

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Derivativ eszkdzok értékelése 5390 6 360
Casizzrér:laéie:;:r:z;ozok és kotelezettségek értékelésébdl szarmazé 5390 6 360
Befektetési alapok értékelése 0 655
Egyéb befektetések értékelése 1406 7 862
Pénziigyi eszkdzok értékelésébdl szarmazo valosérték nyereség 1406 8517
Allamkaotvények, kincstarjegyek és diszkont kincstarjegyek realizélt nyeresége 320 483
Egyéb befektetések eladasabdl realizalt nyereség 99 0
A pénziigyi eszkozok eladasabol szarmazé realizalt valdsérték nyereség és 419 483
realizalt nyereség
A befektetési portfoliobdl szarmazo pénziigyi nyereség 7215 15 360
2026. junius 30-aval végz6d6 iddszak pénziigyi vesztesége
Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
A szarmazékos eszkdzok és kotelezettségek értékelése 2 000 1812
Cas;(zszg:laé:(e‘ll(:;te::l:g)zok és kotelezettségek értékelésébdl szarmazé 2000 1812
Allamkéotvények értékelése 0 2
Befektetési alapok értékelése 1516 1728
Egyéb befektetések értékelése 1265 0
Pénziigyi eszkozok értékelésébdl szarmazo valdsérték veszteség 2781 1730
Allamkotvények, kincstarjegyek és diszkont kincstarjegyek realizélt vesztesége 0 36
Egyéb befektetések eladdsabdl realizalt veszteség 864 546
Pénziigyi eszkdzok eladasabdl szarmazo realizalt veszteség 864 582
A befektetési portfoliobdl szarmazo pénziigyi veszteség 5645 4124
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Pénziigyi kotelezettségek

A Csoportnak a kdvetkez8 pénziigyi kdtelezettségei vannak:

Pénziigyi kotelezettségek a 2026. junius 30-aval végz6d6 idGszakra
vonatkozéan
Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési
Millié forintban (MHUF) valos értéken értékelt értéken értékelt Osszesen
pénziigyi kotelezettségek pénziigyi kotelezettségek

Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek

Hitelek és kolcsonok 0 34078 34078
Kotvény 0 143 203 143 203
Lizingkotelezettségek 0 1121 1121
Garancialis visszatartasok 0 2333 2333
I‘-.Iosszu lejaratu pénzigyi kotelezettségek 0 180 735 180 735
Osszesen

Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

Szallitoi és egyéb kotelezettségek 0 12 433 12 433
Hitelek és kolcsonok 0 13453 13453
KaTE)cso]t fielekkel szemben fennallé rovid 0 667 667
lejaratu kotelezettségek

Derivativ kotelezettségek 800 0 800
Kotvény 0 7 560 7 560
Lizingkotelezettségek 0 21446 21446
Bowd lejaratu pénziigyi kotelezettségek 800 55 550 56 359
Gsszesen

Pénziigyi kotelezettségek dsszesen 800 236 294 237 094

Derivativ kotelezettségek

Az anyavdllalat és egyes leanyvdllalatai devizamegdllapoddsokat kotottek pénzigyi intézményekkel. Ezeket a
megallapodasokat eredménnyel szemben valds értéken értékelik, és az atértékelés eredményét az eredménykimutatasban
egyéb pénzigyi eredményként mutatjak ki.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek valds értéke a mérlegben szereplé amortizalt bekerdlési értéktdl — a kotvények kivételével — nem
tér el jelentGsen. A magyar kotvényeket 2019-ben, 2020-ban és 2025-ben rogzitett kamatlabbal bocsatottak ki, ezért a
jelenlegi piaci kornyezetben a kotvényekbdl szarmazé kotelezettség valds értéke jelent6sen alacsonyabb, mint a mérlegben
szerepl6 érték. A 2024-ben kibocsatott Green Bond valtozd kamatlabu.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A mérlegben amortizalt bekertlési értéken szerepl6 kdtvények 150 763 165 389
A kotvények valds értéke 145 386 158 133

Alengyel kotvények valds értékét a GPW Catalyst hivatalos honlapjan szerepl§, kiigazitatlan jegyzésar alapjan hataroztak meg
(1. szintd input adat). Ezen kotvények valds értéke nem tér el jelentésen az amortizalt bekerilési értéktdl, mivel a kotvények
valtozé kamatozasuak.

A magyar kotvények valds értékét referenciaadatokon alapuld pénziigyi modell segitségével hataroztdk meg. Az anyavallalat
hitelminGsitése alapjan a hitelkockdzati feldrat a hasonld feltételekkel rendelkezs, 0Osszehasonlithaté kotvények
kamatldbabdl szamitottuk ki, és hozzaadtuk a kockazatmentes hozamhoz. A valds értéket a kotvények névértékébdl és a
becsilt hozamokbdl kerilt kiszamitdsra.
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Osszehasonlité adatok a pénziigyi kotelezettségekrél:

Pénziigyi kotelezettségek a 2025. december 31-ével végz6d6 id6szakra

vonatkozoéan
Eredménnyel szemben Amortizalt bekeriilési

Millié forintban (MHUF) valds értéken értékelt értéken értékelt pénziigyi Osszesen

pénziigyi kételezettségek kotelezettségek
Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Hitelek és kolcsonok 0 23230 23230
Kotvény 0 150 484 150484
Lizingkotelezettségek 0 1303 1303
Garancialis visszatartasok 0 2611 2611
;I:sszsez:elr:e;aratu pénziigyi kotelezettségek 0 177 628 177 628
Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 0 10 184 10 184
Hitelek és kolcsonok 0 7579 7579
Kapcsolt felekkel szemben fennallé révid
Iejzratu kotelezettségek 0 1151 1151
Derivativ kotelezettségek 29 0 29
Kotvény 0 14 905 14 905
Lizingkotelezettségek 0 24 536 24 536
::::sl:rj‘aratu pénziigyi kételezettségek 29 58 395 58 424
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 29 236 023 236 052

15. Koélcsonkovetelések

A Tarsasag rovid lejaratu, kamatmentes kdlcsdnkeretet nydjtott a Pedrano Homes Kft. és a Pedrano Hazépit6 Kft. részére,
amelyek szdmos magyarorszagi projekt févallalkozoi és stratégiai partnereknek minésiilnek. Ez az el6leg a Cordia projektek

épitésének finanszirozdsara szolgal.

16. Kapcsolt felektdl szarmazo kovetelések

Az aldbbi tdblazat a kapcsolt felekt8l szdrmazd kdvetelések bontdsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Vevékovetelések 74 92
Kolcsonkovetelések 1434 2232
Elhatdrolt raforditasok 167 80
Elhatdrolt bevételek 114 237
Egyéb kovetelések 16 12
Zardegyenleg 6sszesen 1 805 2653
A zardegyenleg a kovetkezbket tartalmazza:
Forgdeszkozok 371 421
Hosszu lejaratu eszkdzok 1434 2232
Zaroegyenleg 6sszesen 1805 2653
37

A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 idGszakra vonatkozdan

17. Vevdkovetelések és egyéb kovetelések

Az aldbbi tablazat a vev6kovetelés és egyéb kovetelések bontasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Brutto6 vevékovetelések 445 570
Ertékvesztés miatti csokkenés (167) (184)
Netté vev6allomany 278 386
Elhatarolt bevételek 316 652
Elhatarolt kamat 20 34
Egyéb kovetelések 3990 1245
Tulfizetés a szélliténak 42 66
Egyéb addkovetelések 17 27
Vevikovetelések és egyéb kovetelések 6sszesen 4663 2410

A vezetGség rendszeresen ellenérzi és figyelemmel kiséri a vevBkoveteléseket és egyéb koveteléseket. A bemutatott
egyenlegek behajthaténak minésilnek.

A vevikovetelés és egyéb kovetelések besorolasa

A vevGkovetelések olyan 0Gsszegek, amelyek a szokdsos Uzletmenet keretében értékesitett arukért vagy nyujtott
szolgaltatasokért jarnak az tgyfelektdl. A kolcsonkdvetelések és egyéb kovetelések olyan nem szarmazékos pénzigyi
eszkdzok, amelyek rogzitett vagy meghatarozhato kifizetésekkel rendelkeznek, és amelyekkel nem kereskednek aktiv piacon.
Amennyiben a kovetelések varhatéan egy éven belil befolynak, forgdeszkézként kerlilnek besorolasra. Ellenkez6 esetben a
befektetett eszk6zok kozott kerlilnek kimutatdsra. A vevékovetelések jellemz&en 30 napon belll esedékesek, ezért minden
esetben forgdeszkdzként kerililnek besoroldsra. A Csoport vevs- és egyéb kovetelésekre vonatkozé értékvesztési, valamint
egyéb szamviteli politikdit a pénzligyi kimutatasok kiilonb6z6 megjegyzései ismertetik.

Egyéb kovetelések

Ezek az Osszegek altaldban a Csoport szokdsos Uzleti tevékenységén kivili tranzakcidokbdl szarmaznak. Amennyiben a
visszafizetési hatdrid6 meghaladja a hat hdnapot, kereskedelmi kamatldbak szerint kamat szamithatd fel. Biztositékot
altaldban nem koévetelnek meg.

Az Egyéb kovetelések egyenlege 3,6 milliard Ft 6sszegd ellentételezést tartalmaz. A WWA Development SA (korabban Polnord
SA) még jéval a Csoport altali felvasarlasat megel6z6en sajat forrasbdl viz-, csapadékviz-elvezet6 és szennyvizk6zm(-
infrastrukturat épitett ki, amelyet ezt kdvetéen harmadik felek vettek at és haszndltak hosszu éveken keresztil. A kordbbi
id6szakokban a Csoport jogi eljarast kezdeményezett jogainak érvényesitése érdekében, és 2026-ban az gy egyezségi
megallapodas keretében rendezésre kerdlt.

38
A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 idGszakra vonatkozdan

18. Pénzeszk6z0k és pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek a banki betéteket és készpénzt, a révid lejaratu betéteket vagy egyéb, a Csoport
szamdra szabadon felhaszndlhatd, magas likviditasu rovid lejaratu pénzigyi eszkozoket, valamint a projektfinanszirozasra
rendelkezésre 4ll6 UgyfélelGlegeket (projektpénzeszkozoket) foglaljdk magukban. A bankbetétek a napi bankbetéti kamatlabak
alapjan vdltozd kamatlabakkal kamatoznak. A rovid lejaratu betétek lejarati ideje a Csoport azonnali pénzeszkozigényétdl
flggben egy nap és harom hdnap kozo6tt valtozik. 2025. december 31-én a vonatkozo rovid lejaratu betéti kamatlabak szerint
kamatoznak.

A Csoport pénzeszkdzokallomanydt és pénziigyi befektetéseit kifejezetten az addssagainak visszafizetésének tamogatdsara
tartjak. Kulonos hangsulyt fektettek olyan megfelel6 koétvénytartalékok létrehozdsdra, amelyekre a visszafizetések
tdmogatasahoz lehet tdmaszkodni. Mivel a Csoportnak jelent8s hosszu lejaratu kotvénykotelezettségei vannak (beleértve a 15
éves kotvényeket is), kiillonb6z6 befektetési termékeket alkalmaztak rovid, kdzép- és hosszu tavu befektetési horizonton.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Bank és készpénzallomany 29153 54 795
Rovid lejaratu bankbetét 39406 25264
Pénzpiaci alap 22 207 28374
Diszkont kincstarjegy 8832 4194
Projektpénzeszkdzok 6960 12 844
Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek 6sszesen 106 558 125471

A pénzeszkoz-egyenértékesként besorolt projektpénzeszkdzok a projektek finanszirozasara el6legként az Ugyfelektdl
beérkezett pénzeszkdzokhoz, valamint a projektkdlcson-keretekbdl felvett pénzeszkdzokhoz kapcsolddnak. A
projektpénzeszkozok felhasznalhatok a projektfejlesztéssel kapcsolatos koltségek fedezésére, beleértve az afat és a
hitelfelvételi koltségeket is. A hitelfinanszirozast nyujté bankok a hitelkeret biztositdsa érdekében enyhe korlatozasokat
alkalmaznak ezekre a pénzeszk&zokre, azonban a pénzeszkdzok felhasznalasanak jovahagyasi folyamata alig jelent akadalyt.
A szamlakon elhelyezett, bizonyos korlatozasok ala tartozé pénzeszkozoket a leanyvallalatok teljes mértékben és azonnal
felhaszndlhatjak az el6re megallapodott pénziigyi kotelezettségek (pl. banki hitelek) kiegyenlitésére, valamint a lakast vasarlo
tgyfelek altal tarsfinanszirozott projektek vonatkozo koltségeinek finanszirozasara, legkés6bb néhdny banki munkanapon
bell.

A Csoport egy- vagy két hetes lejaratu bankbetéteket helyezett el.

A Csoport értékelése alapjan a pénzpiaci alapokba torténd befektetések lényegiiknél fogva pénzeszkdz-egyenértékesek. A
Csoport pénzpiaci alapokban fennalld befektetései rovid lejaraty, magas likviditdsu befektetések, amelyek kdnnyen
atvalthatdk elére meghatarozhatd 6sszegl készpénzre, és csak elhanyagolhatd mértékd értékvaltozasi kockazatnak vannak
kitéve.

A Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek teljes 6sszege az aldbbi devizanemekben 4ll rendelkezésre:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
EUR 51576 78 263
PLN 18 852 11520
HUF 34198 34 689
RON 222 838
GBP 1706 122
usD 3 3
ILS 1 36
Pénzeszkoz6k és pénzeszkoz-egyenértékesek 6sszesen 106 558 125471

A pénzeszkozokon és pénzeszkoz-egyenértékeseken nem all fenn zalogjog.
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19. Hitelek és kdlcsonok

Az aldbbi tablazat a harmadik felekt&l szarmazo hitelek és kélcsonok alakuldsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 30809 5906
Uj banki hitel lehivasa 25576 41543
Hitel-visszafizetések (8 436) (16 299)
Egyéb valtozasok (deviza, egyéb) (418) (341)
Zaroegyenleg 6sszesen 47 531 30 809
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A zardegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu kotelezettségek 13 453 7579
Hosszu lejaratu kotelezettségek 34078 23230
Zardegyenleg 6sszesen 47 531 30 809
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
HUF 44944 23022
PLN 1473 7 004
GBP 1114 783
Zardegyenleg 6sszesen 47 531 30 809
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A jelent@s banki hitelek feltételei:

A 2026. junius 30-aval végz6dé id6szakban

Jogi Szerz6déses  Hitelkeret Felvett
szen?él Bank Hitel tipusa Lejarat &nznem MHUE-ban hitelosszeg Kamatlab alapja
v P MHUF-ban

HG24 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2027.03.31 HUF 19386 12675 BUBOR 1M + felar
HG24 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2027.03.31 HUF 250 90  BUBOR 1M + felar
HG26 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2029.08.07 HUF 14030 6529  BUBOR 1M + felar
HG26 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2029.08.07 HUF 250 42 BUBOR 1M + felar
HG30 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.12.15 HUF 19 885 5699  BUBOR 1M + felar
HG30 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.12.15 HUF 250 59  BUBOR 1M + felar
HG31 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.30 HUF 10 858 8583  BUBOR 1M + felar
HG31 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.30 HUF 200 43 BUBOR 1M + felar
HCD3 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.29 HUF 18290 5600 BUBOR 1M + felar
HCD3 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.29 HUF 200 40  BUBOR 1M + felar
HCD5 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.30 HUF 1444 1444  BUBOR 1M + felar
HCD5 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.30 HUF 21554 4114 BUBOR 1M + felar
HCD5 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.30 HUF 200 27  BUBOR 1M +felar

Powszechna Kasa Oszczednosci c L WIBOR 3M +
PPK3 Bank Polski S.A. PKO Epitési hitel 2027.06.30 PLN 10461 428 Kamatfeldr

Powszechna Kasa Oszczednosci < . .
PPK3 Bank Polski S.A. PKO AFA-hitel 2027.06.30 PLN 578 16  WIBOR 3M + felar
PD14 Santander Bank Epitési hitel 2028.06.21 PLN 6420 0  WIBOR 3M + felar
PD14 Santander Bank AFA-hitel 2028.06.21 PLN 289 0  WIBOR 3M + felar
PD15 BS Duszniki Land loan 2040.12.31 PLN 579 561 WIBOR 3M + felar
PPW7 Alior Bank Epitési hitel 2027.12.15 PLN 7 256 442  WIBOR 3M + felar
PPW7 Alior Bank AFA-hitel 2027.12.15 PLN 331 26 WIBOR 3M + felar
UBDG HSBC Bank plc B.nt covip- PETI 2026.11.09 GBP 21 2 Fix kamatlab

visszapattanasi hitel
UBSP HSBC Bank plc BritCOVID- 2026.10.07 GBP 3 1 Fix kamatlab
visszapattanasi hitel
Az Angol Nemzeti
ucB2 KBC United Kingdom Epitési hitel 2028.03.31 GBP 844 709  Bank alapkamat +
felar
Az Angol Nemzeti
UBSB Lloyds Bank Plc Epitési hitel 2028.02.01 GBP 1805 401  Bank alapkamat +
felar
A teljeskorien konszolidalt vallalkozasok banki hiteldllomanya 47531
Odsszesen
. . Felvett
jogl, Partner Hitel tipusa Lejarat Pénznem Hitelkeret hitelosszeg Kamatlab alapja
személy MHUF-ban
MHUF-ban

ups  OctopusAdministrative Services g i o el 2028.04.30 GBP 8 449 0 Fix kamatlab

Limited; Bridgeco Limited
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok hitelallomanya 6sszesen 0
PD19 i'TODEVELOPMENT POLAND P-4 ¢14n0s 2028.08.05 PLN 1983 1157 Fixkamatlb
K6z6s vallalkozasok és tarsult vallalkozasok hitelallomanya 1157

Osszesen

A tdrsult véllalkozasoknak és a kdzos vallalkozasoknak nincs bankhitel-allomanyuk.
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A jelent@s banki hitelek feltételei:

A 2025. december 31-ével végz6d6 idGszakban

Jogi SzerzGdéses  Hitelkeret Felvett
szer:él Bank Hitel tipusa Lejarat énznem MHUE-ban hitelésszeg Kamatlab alapja
v P MHUF-ban
HG24 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2027.03.31 HUF 19 386 7312 BUBOR 1M + feldr
HG24 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2026.06.30 HUF 4100 2951 BUBOR 1M + feldr
HG24 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2027.03.31 HUF 250 60 BUBOR 1M + feldr
HG26 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2029.08.07 HUF 14030 2622 BUBOR 1M + feldr
HG26 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2029.08.07 HUF 250 19 BUBOR 1M + feldr
HG30 MBH Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.12.15 HUF 19 885 3629 BUBOR 1M + feldr
HG30 MBH Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.12.15 HUF 250 11 BUBOR 1M + feldr
HG31 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.30 HUF 10 858 6419 BUBOR 1M + feldr
HG31 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.30 HUF 200 0 BUBOR 1M + feldr
HCD3 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.29 HUF 18 290 0 BUBOR 1M + felar
HCD3 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.29 HUF 200 0 BUBOR 1M + feldr
HCD5 OTP Bank Nyrt. Epitési hitel 2028.06.29 HUF 22793 0 BUBOR 1M + feldr
HCD5 OTP Bank Nyrt. AFA-hitel 2028.06.29 HUF 200 0 BUBOR 1M + feldr
Powszechna Kasa Oszczednosci c . .
PPK3 Bank Polski S.A. PKO Epitési hitel 2027.06.30 PLN 11543 4729 WIBOR 3M + kamatfelar
Powszechna Kasa Oszczednosci P . .
PPK3 Bank Polski S.A. PKO AFA-hitel 2027.06.30 PLN 639 39 WIBOR 3M + kamatfelar
PPK6 Alior Bank Epitési hitel 2026.03.15 PLN 4595 858 WIBOR 3M + kamatfelar
PPK6 Alior Bank AFA-hitel 2026.03.15 PLN 274 103 WIBOR 3M + kamatfelar
PD14 Santander Bank Epitési hitel 2028.06.21 PLN 7 084 279 WIBOR 1M + kamatfelar
PD14 Santander Bank AFA-hitel 2028.06.21 PLN 320 122 WIBOR 1M + kamatfelar
PD15 BS Duszniki Ingatlanhitel 2040.12.31 PLN 638 632 WIBOR 3M + kamatfelar
PPW7 Alior Bank Epl’tési hitel 2027.12.15 PLN 8 007 227 WIBOR 3M + kamatfelar
PPW?7 Alior Bank AFA-hitel 2027.12.15 PLN 365 15 WIBOR 3M + kamatfelar
UBDG HSBC Bank plc BritcoviD- 2026.11.09 GBP 22 4 Fix kamatlab
visszapattanasi hitel
UBSP HSBC Bank plc Brit COVID- 2026.10.07 GBP 9 4 Fix kamatldb
visszapattanasi hitel
UCB2  KBC Egyesiilt Kiralység Epitési hitel 2028.03.31 GBP 903 774 A% Aneol Nemzeti Bank
alapkamat + felar
P Az A I'N i Bank
UBSB  Lloyds Bank Plc Epitési hitel 2028.02.01 GBP 2361 o A/Aneol Nemzeti Ban
alapkamat + felar
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok banki hitelallomanya 30 809
odsszesen
Felvett
Jogi . L. . Hitelkeret e . .
ogl, Partner Hitel tipusa Lejarat Pénznem ftetiere hitelésszeg Kamatlab alapja
személy MHUF-ban
MHUF-ban
ups  OctopusAdministrative Services i 2028.04.30 GBP 9044 0 Fix kamatlab
Limited; Bridgeco Limited
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok hitelallomanya 6sszesen 0
PD19 fEc:TODEVELOPMENT POLAND SP- 4 jtaténos 2028.08.05 PLN 2188 1933 Fix kamatlab
K6z6s vallalkozasok és tarsult vallalkozasok hitelallomanya 6sszesen 1933
A tdrsult véllalkozasoknak és a kdzos véllalkozasoknak nincs bankhitel-allomanyuk.
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20. Vevoktdl kapott el6legek

Az aldbbi tablazat a kapott vevdi el6legekbdl szarmazo kotelezettség projektszintli bontdsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF)
Jogi személy Projekt neve 2026.06.30 2025.12.31
CG15 Sasad Resort Sunrise 8 112
CG20 Naphegy 12 0 26
CG21 Corvin Next 0 117
CG22 Millennium Residence 1 14 0
CG24 Marina City 1 5299 5269
CG26 Thermal Zugld 5 1775 1463
CG25 16 Residence 0 6
CG29 Woodland 1 1153 3413
CG30 Marina City 2 4632 4425
CG31 Sasad Resort Sky 1617 1440
HCD3 Woodland 2 1662 1307
HCD5 Marina City 3 2181 1767
HCHL Sasad Resort Sungate 460 285
HCHL Sasad Resort Moonlight 328 191
HCH2 Marina City 4 400 0
RPD4 Vitan 1 119 0
PPK3 HI Mokotow 927 4027
PPK6 Herlinga 600 2639
PPW6 Lesna Sonata 189 186
PPW7 Modena 1 3538 2287
PD14 Haffnera Residence 10975 8215
PD16 Naroznik 403 0
SCFD Jade Tower- Fuenghirola 24 332
UBDG The Gothic 1 0
Other Nem kapcsolddik a projekthez 70 0
A vev6ktél kapott eléleg 6sszegére elszamolt jelentds finanszirozasi komponens 3843 3002
A teljeskoriien konszolidalt gazdalkodo egységek dsszesen 40 218 40 509
K6z0s vallalkozasok és tarsult vallalkozasok esetében nem érkezett vevéktdl kapott elSleg.
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A zardegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu vevéktél kapott elGlegek 40218 40509
Zaroegyenleg 6sszesen 40 218 40 509
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21. Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek

Az aldbbi tablazat a kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek bontasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Szallitoi kotelezettségek 254 253
Elhatdrolt réforditasok 346 929
Egyéb kotelezettségek 67 9
Zardegyenleg 667 1191

A zardegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu kotelezettségek 667 1191
Zaroegyenleg 6sszesen 667 1191

22. Szallitdi és egyéb kotelezettségek

Az aldbbi tablazat a szallitdi és egyéb kotelezettségek bontdsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Szallitoi kotelezettségek 7 861 6263
Elhatdrolt raforditasok 4276 3765
Egyéb kotelezettségek 161 149
Halasztott bevételek 135 7
Zaroegyenleg 12433 10 184

A szallitdi és egyéb kotelezettségek konyv szerinti értéke rovid lejaratuk miatt megegyezik valds értékikkel.

23. Garancialis visszatartasok

A garancialis visszatartasok azt a szerz6dés szerinti 0sszeget jelentik, amelyet a Csoport a szallitd végszamlajabdl a teljesités
id6pontjaban visszatart. A visszatartott 6sszeg a Csoport jotallasi és szavatossagi igényeinek biztositékaul szolgal. Azokat az
Osszegeket, amelyek varhato kifizetési id6pontja a mérlegfordulénapot tébb mint egy évvel koveti, a Csoport a hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott mutatja ki. A Csoport megitélése szerint, tekintettel arra, hogy a kifizetésre jellemzGen két éven beliil
sor keril, a diszkontdlds hatasa nem lenne lényeges, ezért ezen egyenlegeket a szerz6dés szerinti 6sszeglikon mutatja be.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Garancialis visszatartasok 2333 2611
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24. Lizingkotelezettségek

Ez a megjegyzés a Csoport bérl6ként szerepl§ lizingligyleteirdl nyujt tajékoztatast.

A lizingkotelezettségeket a Csoport az IFRS 16 Lizingek standard elGirdsaival 6sszhangban hatdrozza meg és mutatja be, a
kapcsolddé jovEbeni pénzaramlasok diszkontalt jelenértékén. E kotelezettségek elsésorban a lengyel 6rokos foldhasznalati
jogokbdl (lizingekbdl) és a befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolédd lizingligyletekbdl erednek.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 25 839 28 392
Uj lizingkotelezettség elszamolasa 999 1243
A lizingkotelezettség kivezetése (1983) (3 451)
Lizingmodositas 9 (2)
Kamatraforditas 717 1808
Devizaarfolyam-kilénbozet (22) (34)
Deviza-atszamitasi kilénbozet (2 331) (1357)
Lizingkotelezettség visszafizetése (661) (760)
Zaroegyenleg 6sszesen 22 567 25 839
A zardegyenleg a kovetkezbket tartalmazza:

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 21446 24 536
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 1,121 1303
Zaroegyenleg 6sszesen 22 567 25 839
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25. Céltartalék

A céltartalékok nagy része a WWA Development csoport 2020-as felvasarlasakor keletkezett.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Céltartalék végkielégitésekre, nyugdijjuttatasokra, szabadsagokra és hasonld tételekre 31 34
Garanciakra képzett céltartalékok 492 560
Jogi eljarasokkal kapcsolatos céltartalékok 361 502
PWUG-ra képzett céltartalék (kamat és téke) 7 165 7373
Egyéb 50 65
Osszes céltartalék 8099 8534

A jotallasi javitasokra képzett céltartalékokat a WWA Development S.A. lednyvallalatai altal megvaldsitott ingatlanfejlesztési
projektekhez kapcsolddnak.

A jogi kovetelésekre képzett céltartalékok tulnyomo része a WWA Development leanyvallalataival szemben, Lengyelorszag
kiilonb6z6 helyszinein megvaldsitott projektekhez kapcsoléddan a lakokozosségek altal érvényesitett kovetelésekhez
kapcsoladik.

A WWA Development és lednyvillalatai peres eljdrasokban érintettek a Nemzeti Agrartamogatasi Kozponttal (KOWR)
szemben, amelyek a varsdi Wilandéw keriiletben talalhaté foldteriletek 6rokods hasznalati jogdval, valamint az ahhoz
kapcsolddo éves dijfizetési kotelezettségekkel kapcsolatosak. Mivel a WWA Development Csoport az érintett foldteriletek
0rokos hasznalati jogaval rendelkezik, az ezekhez kapcsolddo kotelezettségekre céltartalékot képzett.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A zardegyenleg tartalmazza:
Rovid lejaratu kotelezettségek 7 364 7 639
Hosszu lejaratu kotelezettségek 735 895
Zaroegyenleg 6sszesen 8099 8534
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26. Kotvények

A Csoport 2019. november 5-én sikeres kétvénykibocsatast hajtott végre (Cordia 2026/1). A pénziigyi elszdamoldas napja
2019. november 7., a lejarat napja 2026. november 7., a kibocsatasbdl szarmazo bevétel 44,4 millidrd HUF. A kapitalizacios
rata megegyezik a kotvények effektiv kamatlabdval.

A Csoport 2020. julius 27-én sikeresen kibocsatott egy uj, ,,CORDIA2030/1 HUF” nev( koétvénysorozatot. A kibocsatas 720
kotvénybdl allt. Minden kotvényt forintban bocsatottak ki, 50 000 000 HUF (6tvenmillié forint) névértékkel, igy a
kibocsatott kotvények teljes névértéke 36 millidrd HUF (azaz harminchatmilliard forint) volt.

A kotvények futamideje tiz év, amely a kibocsatas napjan kezd&dik és 2030. julius 27-én ér véget.

2020. december 10-én a ,,CORDIA2030/I HUF” nev(i kbtvénysorozat keretében kiegészit6 rakibocsatasra kerdlt sor azonos
feltételek mellett. A kiegészit6 rakibocsatas 80 kotvénybdl allt, sszesen 4 millidrd HUF (azaz négy millidrd forint)
névértékben.

2024. majus 6-an az anyavallalat zartkor( kibocsatast hajtott végre a Cordia Green Finance Framework keretében. A
kotvényeket a Tarsasag onkéntesen visszavalthatja, torolheti, el6torlesztheti vagy visszavasarolhatja. A kdtvények teljes
névértéke 40 millidrd HUF, valtozé kamatlab BUBOR 6M + 3,35%. A kotvény lejarati napja 2039. majus 8.

2024. junius 18-an a Cordia Polska Finance z.0.0. sikeresen lezarta masodik kdtvénykibocsatasi programjat, a B sorozatot,
amelynek teljes névértéke 120 390 000 PLN (11 millidrd HUF) volt. A kibocsatasi feltételek szerint a B sorozatu kotvények
valtozo kamatozasu, a kamatlab a WIBOR 6M + 4,50%-o0s felar alapjan kerll meghatarozasra, visszavaltasi datumuk pedig
2027. december 18. Ezek a kotvények szintén az ATS Catalyst piacon kereskednek. A kibocsaté vételi (call) opcidval
rendelkezik az utolsé két kamatperiédusban, amely lehetévé teszi a kdtvények lejarat el6tti visszavaltasat.

2025. oktéber 17-én a Tdarsasag sikeresen lebonyolitotta a ,CORDIA 2040” elnevezés(, 6sszesen 150 000 000 EUR névértéki
kotvények zartkord kibocsatasat. A kotvényeket a Tarsasdg onkéntesen visszavalthatja, térolheti, el6torlesztheti vagy

visszavasarolhatja. A kamatot félévente, minden aprilisban és oktdberben fizetik ki.

Az aldbbi tablazat a kétvényekkel kapcsolatos kotelezettségek alakuldsat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 165 389 122 648
Kotvénykibocsatasbdl szarmazo bevételek 0 58 501
Kotvénykotelezettség visszafizetése (7 333) (14 667)
Effektiv kamat 4250 7 818
Kamatfizetés (4371) (7 534)

A moédositott szerzdéses cash flow-k alapjan elszamolt amortizalt

bekerilési érték Ujraszamitasa. (1568) 0
Devizaatértékelési-kiilonbozet (4 555) (795)
Devizadtszamitasi kiilonbozet (1 049) (582)

Zardegyenleg 6sszesen 150 763 165 389

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31

A zardegyenleg tartalmazza:

Rovid lejaratu kotelezettségek 7 560 14 905
Hosszu lejaratu kotelezettségek 143 203 150 484
Zaroegyenleg 6sszesen 150 763 165 389
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Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
HUF 87299 96 345
EUR 53571 58 152
PLN 9893 10 892
Total closing balance 150 763 165 389

Zaroegyenleg 6sszesen

Kérjlik, olvassa el az alabbiakban 6sszefoglalt kbtvényfeltételeket.

Kotvénysorozat Cordia 2026/1 Cordia 2030/I
ISIN-kod HU0000359211 HUO0000359773
Kibocsatas datuma 2019. november 7. 2020. julius 27.
Lejarat 2026. november 7. 2030. julius 27.
Névérték 44 000 000 000 HUF 40 000 000 000 HUF

Kibocsatott kotvények szama
Névérték/kotvény

Kamat*

Kamatfizetési gyakorisag
Kamatfizetési datum

880

50 000 000 HUF

Fix 4%

Félévente

november 7., majus 8.

800

50 000 000 HUF

Fix 3%

Félévente

januar 27., julius 27.

Kotvénysorozat Cordia GREEN Bond 1 Cordia Polska B sorozat CORDIA 2040
ISIN-kéd HU00000363676 PLCRDPF00025 HU0000365747
Kibocsatas datuma 2024. majus 8. 2024. junius 18. 2025. oktéber 17.
Lejarat 2039. mdjus 8. 2027. december 18. 2040. oktéber 17.
Névérték 40 000 000 000 HUF 120390 000 PLN 150 000 000 EUR

Kibocsatott kotvények
Névérték/kotvény
Kamat*

Kamatfizetési gyakorisag
Kamatfizetési datum

400

100 000 000 HUF
BUBOR 6M + 4%
Félévente

majus 8., november 8.

120390

1 000 PLN

WIBOR 6 hénap + 4,5%
Félévente

junius 18., december 18.

1500

100 000 EUR

Fix 4,3%

Félévente

oktéber 17., aprilis 17.

* A kuponkamat és az egyéb rendszeres dijak egyiittesen, a kétvény névértékének szdzalékaban kifejezve.

A Cordia 2026/I kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsaté 8 333 333 HUF (kotvényenként) 6sszegben fizet vissza, amely félévente esedékes az utolso 6t
(5) kamatkifizetési napon, azaz 2024. majus 7-én, 2024. november 7-én, 2025. majus 7., 2025. november 7. és 2026. majus
7., valamint 8 333 335 HUF (kotvényenként) 6sszegli végsd visszavaltasi 6sszeg esedékes és fizetendd 2026. november 7-én,
amely az utolsé kamatfizetési nap és egyben a lejarat napja is.

A Cordia 2030/I kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 5 000 000 HUF (kdtvényenként) 6sszegben fizet vissza, amely félévente esedékes az utolso hat
(6) kamatfizetési napon, azaz 2027. julius 27-én, 2028. janudr 27-én, 2028. julius 27., 2029. januar 27., 2029. julius 27., 2030.
januar 27., valamint kotvényenként 20 000 000 HUF 6sszegl végsd visszavaltasi 6sszeg 2030. julius 27-én esedékes és
fizetendd, amely egyben az utolsé kamatfizetési nap és a lejarat napja is.
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A Cordia Green Bond 1 sorozatu kétvény feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

2026 sordan, a hitelkockazati feldrak jelentds sziikiilésére tekintettel, mddosultak a Green Bond szerz&déses feltételei. A
kotvények visszafizetése helyett a Csoport Ujratargyalta a befektet6vel a kuponfeldrat, amely 400 bdzispontrél 335
bazispontra csokkent, és ennek fejében gyorsitott amortizacids Gtemezésben allapodott meg.

Minden kotvényt a Kibocsatd kotvényenként 2 000 000 HUF 6sszegben fizet vissza, amely 2029-t6l kezd6déen évente, a
kamatfizetési napokon, azaz 2029. majus 8-an, 2030. majus 8-an és 2031. majus 8-an esedékes. Ezt kbvetGen kotvényenként
2 500 000 HUF fizetend6 évente, 2032. majus 8-an és 2033. majus 8-an. Kétvényenként 15 000 000 HUF fizetend6 2034.
majus 8-an, 2035. majus 8-an, 2036. majus 8-an, 2037. majus 8-an és 2038. majus 8-an. Tovabba kétvényenként 14 000 000
HUF OsszegUl végss visszavaltasi 0sszeg esedékes és fizetendd 2039. majus 8-an, amely az utolsé kamatfizetési nap és egyben
a lejarat napja is.

A Cordia Polska B sorozatu kétvény feltételei:

A kotvények teljes névértéke 120 390 000 PLN. A kamat félévente fizetendd, kotvényenként 1 000 PLN névértékre. A
feltételek szerint a B sorozatu kotvények valtozd kamatozasuak, a kamatlab a WIBOR 6M + 4,50% felar alapjan kerdil
meghatarozasra, a kotvények visszavaltasanak napja 2027. december 18. A kibocsaténak vételi opcidja van az utolsé két
kamatperiodusban.

A ,B” kdtvénysorozat kibocsatdsdval dsszefliggésben a Cordia legkésébb 2028. december 31-ig készfizetd kezességet vallalt,
valamint Onkéntesen aldvetette magat a végrehajtdsnak a kotvényekbdl eredé fizetési kotelezettségek tekintetében,

legfeljebb 150 487 500 PLN &sszegig.

A Cordia 2040 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 100 000 EUR értékben (kotvényenként) fizet vissza, amely 6sszeg évente a kamatfizetési
napokon esedékes, nevezetesen 2035. oktdber 17-én, 2036. oktdber 17-én, 2037. oktdber 17-én, 2038. oktdber 17-én, 2039.
oktdéber 17-én és 2040. oktéber 17-én.

2040. oktdéber 17. az utolsé kamatfizetési nap, amely egyben a lejarat napja is. Az els6 négy (4) részletben kotvényenként 15
000 EUR, az utolso két (2) részletben pedig kotvényenként 20 000 EUR fizetendé.

Az egyes kotvénysorozatokra vonatkozd kibocsatéi kotelezettségvallalasok kozott kisebb eltérések vannak; a részletes
informacidk a kovetkezd oldalakon talalhatok.

A kétvénykotelezettség értékelése

A kotvénykotelezettség valds értékét a kereskedelmi intézmények atlagos vételi ajanlata alapjan hatdroztak meg, amely a
valds érték hierarchidban 1. szint(i input informacidonak mingsiil.

A kotvényeket a Csoport kezdetben valds értéken, a felmeriilt tranzakcids koltségekkel csokkentett értéken jeleniti meg. A
kezdeti megjelenitést kovetéen a kotvények értékelése amortizalt bekerilési értéken torténik. A nettd befolyt ellenérték és
a visszafizetendG6 6sszeg kozotti kilonbozet a kotvények futamideje alatt az eredménykimutatasban keril elszamolasra az
effektivkamatlab-mddszer alkalmazésaval.
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A kibocsato koételezettségvallalasai a kovetkez6 kotvénysorozatokra vonatkozéan:
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsatd legutdbb kozzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott alabbi feltételek barmelyikének nem teljesulése
esetén nem kerll sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:

(i) a konszolidalt t6kedttételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(ii) a kibocsaté nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A konszolidalt tékeattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6keattételi mutaté = (nettd konszolidalt addssag) / (6sszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkdzok és a vevsi
el6legek nélkiil)

Netto6 konszolidalt adéssag = CD —C—RC

A konszolidalt teljes eszkézallomany, a pénzeszkdzok és a vev6ktdl kapott el6legek nélkil = TA - CA-C—RC

CD = Konszolidalt adéssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazo kélcsonok és hitelek, beleértve a banki hiteleket
és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben tulajdonaban lévé)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozo garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi megallapodasbdl
eredé kotelezettségekhez kapcsolodo céltartalékok, de nem tartalmazza a Kotvényekhez alarendelt addssagokat;

C = Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek;

RC = Korlatozott pénzeszkoz, azaz

(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlo lgyfelek altal letétbe helyezett korlatozott pénzeszkozok,
valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositasara évadékba helyezett korldtozott pénzeszkozok (a fenti (i)

pont szerinti pénzeszk6zok kivételével);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt dsszes eszkdze, csdkkentve (i) a hasznalati joggal rendelkezd
eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott adokovetelésekkel;

CA = Vevdi elGlegek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott el6legek teljes 6sszegét jelenti az eszkozok értékesitésével
kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 206 393 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 106 558 125471
Korlatozott pénzeszkéz (RC) 13427 14744
Nettd konszolidalt adéssag 86 408 64 517
Osszes eszkdz (TA) 432 796 450 809
Vevdi elGlegek (CA) 40218 40509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 106 558 125471
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 13 427 14 744
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszk6zok és vevéi elélegek nélkil 272 593 270 085
Konszolidalt tékeattételi mutato 31,70% 23,89%

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoi kotelezettségvallalasok mind a jelenlegi fordulénapon, mind az el6z6 idGszakokban
teljesiiltek a kdvetkezd kotvénysorozatok esetében: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat.

(ii) A kibocsaté netté addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)
A kibocsatd nettd addssag/sajat téke aranya = (a kibocsatd nettd addsséaga) / (a kibocsato sajat tékéje)
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A kibocsato koételezettségvallalasai a kovetkez6 kotvénysorozatokra vonatkozéan (folytatas):
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kivili szervezetektél felvett kdlcsonoket és hiteleket értjik,
beleértve a banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredé kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékokat, de nem tartalmazza a kotvényekhez aldrendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kdlcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitdl felvett, a
Koétvényekhez teljes mértékben aldrendelt addssagokat értjuk.

A kibocsaté sajat tékéje a kibocsatd teljes sajat tékéjét (amint azt a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatdsai igazoljak) és az
aldrendelt részvényesi kdlcsonoket jelenti;

A kibocsaté netté addssaga a kibocsatd addssagat (amint azt a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatdsai igazoljak) jelenti,
csokkentve (i) a kibocsatd pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kilonleges korlatozott
pénzeszkdzokkel;

A kiilonleges korlatozott pénzeszko6z a Kibocsatd addssdgat biztositod, korlatozott pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsato pénzeszkozeit és pénzeszkozok-egyenértékes eszkozeit
jelenti.

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Kibocsatéi sajat téke 181 868 191 287
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 133 309 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 7 560 14 905
Kibocsatoéi addssag 140 869 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 43 447 6 392
Kibocsato netté adossaga 97 422 148 105
A kibocsato nett6 addssag/sajat téke aranya 0,54 0,77

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatéi kotelezettségvallaldsok mind a jelenlegi fordulénapon, mind a korabbi
id6szakokban teljesiiltek a kovetkezé kétvénysorozatok esetében is: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat.
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Cordia Green Bond 1 kibocsatéi kotelezettségvallalasok:

A kibocsato legutdbb kozzétett IFRS pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott alabbi feltételek barmelyikének nem teljesilése
esetén nem kerll sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:
(i) a Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsato altal a Kibocsatéd mindsitésére kivalasztott
mds hitelmindsit6 intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl mindsités ala esik, és ez nem keril orvoslasra.
(ii) a konszolidalt t6kedttételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és
(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A kibocsaté Scope Ratings GmbH szerinti minGsitése
A 2025. december 8-an elvégzett legutdbbi értékelés alapjan a Kibocsatd mingsitése BB-, kildtasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)
Konszolidalt t6keattételi mutatd = (nettd konszolidalt addssag) / (6sszes konszolidalt eszkdz a pénzeszkdzok és a vevdi
el6legek nélkiil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC
A konszolidalt teljes eszkézallomany, a pénzeszkoz és a vevktdl kapott elSlegek nélkil = TA—-CA-C—-RC

CD = konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazd kdlcsondk és hitelek, beleértve a banki hiteleket
és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben tulajdondban lévé)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozod garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi megallapodasbdl
eredé kotelezettségekhez kapcsolodo céltartalékok, de nem tartalmazza a Kotvényekhez alarendelt addssagokat;
C = Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a pénzeszkdzbetéteket (az RC-ben [évé betétek kivételével), a
pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba térténd kdzvetlen és kozvetett befektetéseket
RC = korlatozott pénzeszk6zok, azaz

(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé tgyfelek altal letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkozok

és pénzeszkdz-egyenértékesek, valamint

(i) a konszolidalt addssag egy részének biztositasara letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkdzok és
pénzeszkoz-egyenértékesek (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkozok kivételével);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt 8sszes eszkdze, csdkkentve (i) az eszkdzhasznalati joggal rendelkezd
eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott adokovetelésekkel;

CA = Vevdi elGlegek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott elGlegek teljes 6sszegét jelenti az eszk6zok értékesitésével
kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 206 393 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378

IFRS szerinti Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek 106 558 125471

Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 13427 14744
Nettd konszolidalt addssag 77 319 59 610
Osszes eszkdz (TA) 432 796 450 809
Vevdi elGlegek (CA) 40218 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378

IFRS szerinti Pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 106 558 125471

Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 13 427 14 744
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszk6zok és vevéi elélegek nélkil 263 504 265 178
Konszolidalt t6keattételi mutato 29,34% 22,48%

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolédé kotvényekkel kapcsolatos kibocsatéi kotelezettségvallalasok teljesiltek.
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A Cordia Green Bond 1 kibocsatoéi kotelezettségvallalasok (folytatas):

(iii) A kibocsaté nett6 addéssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke ardnya = (a kibocsatd nettd addssaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kiviili szervezetektél felvett kdlcsondket és hiteleket értjik,
beleértve a banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb felel6sségvallalasi
megallapodasbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékokat, de nem tartalmazza a kotvényekhez aldrendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kdlcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitél felvett, a
kotvényekhez teljes mértékben alarendelt addssagokat értjuk.

A kibocsatéi sajat t6ke a kibocsatd teljes sajat t6kéjét (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatdsai szerint), valamint az
alarendelt részvényesi kolcsonoket jelenti;

A kibocsato netto addssaga a kibocsatd addssagat (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatasai szerint) jelenti, csokkentve (i) a
kibocsatd pénzeszkozeivel és pénzeszkdz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kiilonleges korlatozott pénzeszkozokkel;

A kiilonleges korlatozott pénzeszkéz a Kibocsaté addssagat biztositd, korldtozott felhaszndldsu pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek a Kibocsatd pénzeszkdz és pénzeszkozdk-egyenértékes eszkodzeit jelentik,
beleértve a pénzeszkozbetéteket, a pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba torténd kdzvetlen és
kozvetett befektetéseket

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Jegyzett téke 18014 18014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Kibocsatoi sajat toke 181 868 191 287
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 133 309 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 7 560 14 905
Kibocsatéi adossag 140 869 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 49 444 11299

IFRS szerinti Pénzeszk4z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek 43447 6392

Kincstdrjegyek és dllampapirok 5997 4907
Kibocsato netté addssaga 91425 143 198
Kibocsatoé netté addssag/sajat téke aranya 0,50 0,75

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolddoé kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai:

A kibocsato legutdbb kozzétett auditalt IFRS pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott, az alabbi feltételek barmelyikének nem
teljestlése esetén részvényesi kifizetés nem torténik:
(i) a Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsato altal a Kibocsatéd mindsitésére kivalasztott
mds hitelmingsit§ intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl mindsités ald esik, és ez nem kerdl orvosldsra.
(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és
(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.
(i) A Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH szerint
A 2025. december 8-an készitett legfrissebb értékelés alapjan a Kibocsatd mindsitése BB-, kilatasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6keattételi mutatd = (nettd konszolidalt addssag) / (Gsszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkézok és a vevdi
el6legek nélkil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC - LA

Osszes konszolidalt eszkdz a pénzeszkdzok és a vevéi elélegek nélkill = TA—CA—C—RC- LA

CD = konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt8l szarmazd kdlcsondk és hitelek, beleértve a banki hiteleket
és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben tulajdondban Iévd)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozo garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi megéllapodasbdl
eredé kotelezettségekhez kapcsolodo céltartalékok, de nem tartalmazza a Kotvényekhez alarendelt addssagokat;

C = Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a készpénzt, a betéteket (kivéve az RC-ben elhelyezett
betéteket), valamint a pénzpiaci és likvid kotvényalapok, a kincstarjegyekbe és dllampapirokba torténd kézvetlen és kozvetett
befektetéseket;

RC = korlatozott pénzeszk6zok, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé tgyfelek altal letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkozok
és pénzeszkdz-egyenértékesek, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositdsdra ovadékba helyezett korlatozott pénzeszkozok és
pénzeszkozok-egyenértékesek (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkozok kivételével);

LA = a likviditaskezelés szabalyai szerint kezelt likvid eszkdzok (az egyéb hosszu és révid lejaratu pénzigyi eszkdzok kozott
szerepel);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt dsszes eszkdze, csdkkentve (i) a hasznalati joggal rendelkezd
eszkozoket (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = vevdi elGlegek, azaz a Cordia Csoport altal a vevSktdl kapott elGlegek teljes 6sszegét jelenti az eszk6zok értékesitésével
kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

A Cordia 2040 Kotvényhez kapcsolodo, el6zetes kibocsatdi kotelezettségvallalasok a roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi
kimutatasok, valamint a Befektetési Tarsasagok évkozi egyenlegei alapjan kerultek kiszamitasra. Bar e kotelezettségvallaldsok
szamitdsa és kozzététele kizdrdlag éves alapon kotelezd, a jelen évkodzi pénziigyi kimutatdsokban onkéntes alapon is
bemutatdsra keriilnek annak érdekében, hogy tovabbi informacidt nyujtsanak a pénzigyi kimutatasok felhasznaldi szamara.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 206 393 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkdz-egyenértékesek 106 558 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 13427 14744
Likvid eszkozok (LA) 80018 88994
Kétvénylikviditdsi tartalék 40711 42 280
Hosszu lejdaratu kétvénytartalék 39307 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 0 6 249
Nettd konszolidalt addssag (2 699) (29 384)
Osszes eszkdz (TA) 432 796 450 809
Vevéi el6legek (CA) 40218 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 106 558 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 13 427 14744
Likvid eszkozok (LA) 80018 88994
Kétvénylikviditdsi tartalék 40711 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 39307 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 0 6 249
Konszolidalt eszk6z0k 6sszege, a pénzeszkozok és a vevéi el6legek nélkiil 183 486 176 184
Konszolidalt t6keattételi mutaté -1,47% -16,68%

A Cordia 2040 koétvényhez kapcsol6do kibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
(iii) A kibocsato nett6 addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke aranya = (a kibocsatd nettd addsséaga) / (a kibocsato sajat tékéje)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke aranyat a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja, valamint
a befektetési tarsasagok legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja alapjan kell kiszamitani, a konszolidalt
t6keattételi mutatot a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves konszolidalt auditalt beszamoldja alapjan kell kiszamitani.

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsaté Cordia Csoporton kiviili szervezetektdl felvett kdlcsdnei és hitelei, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben nem tulajdonolt)
harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd barmely garancia, kezességvallalds vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekkel kapcsolatos céltartalékokat, de nem tartalmazza a kotvényekhez aldrendelt
addssagokat.

Alarendelt részvényesi kdlcsondk: a Kibocsatd altal felvett, a Kotvényekhez képest teljes mértékben alarendelt addssag.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsato teljes sajat tékéje (a kibocsato legutdbbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjaban
kimutatottak szerint), valamint az aldarendelt részvényesi kdlcsonok;
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

A kibocsaté netto addéssaga a kibocsatd addssaga (a kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi beszamoldjaban
kimutatottak szerint), csokkentve (i) a kibocsaté pénzeszkozeivel és pénzeszkdz-egyenértékeseivel, (ii) a kilénleges
korlatozott felhaszndaldsu pénzeszkozokkel, valamint (iii) a kotvénytartalékokkal.

A kiilonleges korlatozott pénzeszk6zok a Kibocsatd korlatozott pénzeszkdzei és pénzeszkozok-egyenértékesei, valamint a
Kibocsatd addssagat biztositd Befektetési Tarsasagok pénzeszkozei és pénzeszkdzok-egyenértékesei.

A Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsatd pénzeszkozeit és pénzeszkdzok-egyenértékeseit,
valamint a Befektetési Tarsasagok pénzeszkdzei és pénzeszkdzok-egyenértékesei, tovabba a pénzpiaci és likvid
kotvényalapok eszkozei, valamint a kincstarjegyekbe és dllampapirokba torténd kdzvetlen és kdzvetett befektetések.

A koétvénytartalékok a Kibocsato legutdbbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak és a Befektetési Tarsasagok
legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak kiegészité mellékletei kdzott ekként megjeldlt és bemutatott,
pénzeszkdzokben, pénzeszkozok-egyenértékes eszkozokben, valamint megfelelGen likvid és diverzifikalt befektetési
alapokban és diverzifikalt t6zsdén jegyzett értékpapirokban kezelt 6sszegek, amelyeket még nem szamitottak be a
pénzeszkdzok és pénzeszkdzok-egyenértékes eszkdzok vagy a kiilonleges korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz kozé.

Az aldbbiakban bemutatott szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain, valamint a
Befektetési Tdarsasdgok IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Kibocsatoi sajat toke 181 868 191 287
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 133309 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 7 560 14 905
Kibocsatoi addssag 140 869 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 61098 38 286
A kibocsdto IFRS szerinti pénzeszkézei és pénzeszkz6k-egyenértékesei 43 447 6392
A kibocsdto kincstdrjegyei és dllampapirjai 5997 4907
Befektetési Tdarsasdgok IFRS szerinti pénzeszkézei és pénzeszk6z-egyenértékesei 11654 26 987
Befektetési Tdrsasdgok kincstdrjegyei és dllampapirjai 0 0
Kotvénytartalékok 10818 17 819
Kibocsato kétvénylikviditdsi tartaléka 10818 11571
Befektetési Tdarsasdgok kétvénylikviditdsi tartaléka 0 0
Kibocsato révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartaléka 0 6248
Befektetési Tdarsasdgok révid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 0 0
Kibocsaté nett6 adossaga 68 953 98 392
A kibocsaté netto addssaganak és sajat tékéjének aranya 0,38 0,51

A Cordia 2040 kétvényhez kapcsol6do kibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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27. Sajat téke

Jegyzett tGke és TGketartalék

2025 soran a Jegyzett t6ke és a TGketartalék 0sszege nem valtozott. A Finext Consultants Limited és a QED B.V. a Cordia
Homes B.V.-t6l kapott t6kekivonds révén ndvelte tulajdoni részesedését.

2026.06.30

A részvények névértéke

Tarsasag Részvények szama (millié HUF) Tulajdoni hanyad

QED B.V. 15038 154 15038 83,482%
Finext Consultants Limited 2 666 623 2 667 14,803%
Maganszemélyek 308 983 309 1,715%
Osszesen 18 013 760 18 014 100,00%
2025.12.31

A részvények névértéke

Tarsasag Részvények szama (millié HUF) Tulajdoni hanyad
Cordia Holding B.V. 17 653 485 17 653 98,00%
Finext Consultants Limited 51292 51 0,285%
Maganszemélyek 308 983 309 1,715%
Osszesen 18 013 760 18 014 100,00%

Egyéb tartalékok

A jogeléd moddszer alkalmazasaval elszamolt vallalatfelvasarlasok hatdsa az egyéb tartalékokban kerilt elszamolasra. A
roman jogszabdlyi rendelkezések értelmében az eredménytartalék egy részének egyéb tartalékba torténd atsoroldsa
szlikséges. Az egyéb tartalékok zaréegyenlege ennek ellenére nem valtozott.
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28. Nem ellenérzd részesedések

Az ellen6rzést nem biztosité részesedésekben az év soran bekovetkezett valtozasok a kdvetkez6k:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 12 16
A nem ellen6rz6 részesedésekre jutd atfogd eredmény/(veszteség) (88) (12)
A nem ellen6rz6 részesedéssel folytatott tranzakcidk 0 8
Zardegyenleg (76) 12

29. A nem ellenérzé részesedéssel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosokra jutd netté eszkozérték

Ez a sor a nem ellen6rzé részesedéssel rendelkezd befektet6knek a befektetési részalapok leanyvallalataiba torténd
befektetését mutatja, amelyek kozil a Cordia NLTP Alapok Alapja rendelkezik nem ellen6rz részesedéssel rendelkezd
befektetdkkel. Ezek a befektetési jegyek lejaratig nem valthatdk be, és a nem ellendrz6 részesedéssel rendelkez6 befekteték
egyenl6 aranyban részesiilnek a befektetési részalapok esetleges veszteségeibdl, illetve nyereség esetén annak egy bizonyos
részét kapjak meg. Ezért a jov6ben ezeknek a befektet6knek fizetend6 dsszegek a részalapok projektjeinek végsé pénzigyi
teljesitménye alapjan valtozhatnak. Az atlathatdsag érdekében ezeket az egyenlegeket a konszolidalt pénzigyi helyzetre
vonatkozdé kimutatasban kilén soron mutatjuk be, de a teljes kotelezettségek kézott szerepelnek.

Az idGszak alatti egyenlegvaltozasokat az aldbbiakban mutatjuk be.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 29334 0
A nem ellenérzé részesedéssel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosok

. R 0 28 800
altal befektetett 6sszeg

A nem ellenérzd részesedéssel rendelkez6 befektetési jegy-tulajdonosokra (49) 534
juté nettd eszkoézallomany valtozasa

A nem ellen6rzé részesedéssel rendelkez6 befektetési jegyek visszavaltdsa (9532) 0
Zardegyenleg 19 753 29334

A befektetdk a befektetésiik utan olyan hozamot varnak el, amely az alapul szolgald projekt teljesitményétdl fligg. A hozam
elszdmoldsdra akkor kerdl sor, amikor a specialis céld gazdalkodd egységek (SPV-k) a projekt szamviteli eredményét
realizaljak.

A konyv szerinti érték csokkenése a nem ellen6rzé részesedéssel rendelkezé befektetési jegy-tulajdonosok altal birtokolt
Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap befektetési jegyeinek visszavaltdsa kovetkeztében tortént.
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30. Kotelezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és fiiggd kovetelések

Beruhdazasi kotelezettségvallalasok:

Az aldbbi tdblazat a Csoport févallalkozdkkal szemben fennalld, kivitelezési szolgaltatasokhoz kapcsolddod, még nem teljesitett
beruhazasi kotelezettségvallaldsait mutatja be:

Millié forintban (MHUF)

Jogi személy Projekt neve 2026.06.30 2025.12.31
CG24 Marina City 1 5402 8200
CG26 Thermal Zuglé 5 5074 8947
CG27 Marina City 6229 7 105
CG29 Woodland 1 0 1167
CG30 Marina City 2 11 300 13384
HG31 Sasad Resort Sky 3015 3969
HCD3 Woodland 2 9560 11926
HCD5 Marina City 3 12 877 14 320
HCHL Sasad Resort Sungate 3721 5030
HCHL Sasad Resort Moonlight 2811 3752
HCH2 Marina City 4 15420 0
PD14 Haffnera 924 2917
PD16 Flatta Wilanow 439 1112
PPK3 HI Mokotow 5 704
PPK6 Herlinga 54 226
PPW6 Lesna Sonata 12 14
PPW7 Modena 2 2323 4191
SCMM Mijas 1 8722 0
UBDB The Lampworks 4 869 8768
UBSB Bradford Works 1304 1720
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok 6sszesen 94 061 97 452
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A Csoport altal nyujtott garanciak

Az anyavdllalat a kordbbi években 600 MHUF névértéki{ pénzligyi garanciat nyujtott az egyik kivitelez6 partner részére a
Granit Bank Zrt. javdra. A garancia valds értéke 5 MHUF. Az évkozi id6szak sordan harmadik felek részére tovabbi pénzigyi
garancia nyujtasara nem kerdlt sor.

Az anyavdllalat koltségtullépési garancidkat és egyéb garancidkat nyujt ledanyvallalatainak, valamint a Lengyelorszagban
kibocsatott kotvényekhez kapcsoldddan kezességet vallalt.
Fel nem hasznalt épitési hitelek:

Az alabbi tablazat bemutatja azoknak az épitési hitelkereteknek a listajat — beleértve az afa-hitelkeretet is —, amelyeket a

S

hitelmegdllapodasok keretében hozott létre. Az alabbi tablazatban szerepl6 6sszegek tartalmazzak a Tarsasag rendelkezésére
allé banki hitelek fel nem hasznalt részét:

Millié forintban (MHUF)

Jogi személy Projekt neve 2026.06.30 2025.12.31
HG24 Marina City 1 6711 13224
HG26 Thermal Zuglé 5 7 501 11 408
CG30 Marina City 2 14 186 16 257
HG31 Sasad Resort Sky 157 4439
HCD3 Woodland 2 12 691 18 290
HCD5 Marina City 3 17 440 22793
PPK3 HI Mokotéw 10033 6 815
PPK6 Herlinga 0 3737
PPW?7 Modena 2 0 7 780
PD14 Haffnera 6 420 6 804
ucB2 The Bank 135 129
UBDB The Lampworks 8449 9044
UBSB Bradford works 1805 0
A teljeskoriien konszolidalt vallalkozasok 6sszesen 85528 120 720
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Fliggl kovetelések — szerz6dott, de még arbevételként el nem szamolt értékesitések:

Az alabbi tablazat a Cordia és lednyvallalatai altal értékesitett lakasok vevéitél a 2026. junius 30-ig megkotott adasvételi
szerz6dések alapjan vdrhatéan befolyd Osszegeket mutatja be, a beszamoldsi idGszak végéig beérkezett befizetések
levonasat kovetSen (a forduldnapig beérkezett befizetések a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban
vevEktél kapott elGlegként szerepelnek). A szerz6déses arbevétel az elkovetkez6 években ingatlanértékesitésbél szarmazé

arbevételként keril realizélasra.

Millié forintban (MHUF) SzerzGdéses arbevétel Fiiggo kovetelések  Szerzddéses arbevétel Fligg6 kovetelések
Jogiszemély  Projekt neve 2026.06.30 2026.06.30 2025.12.31 2025.12.31
CG15 Sasad Resort Sunrise 6 0 798 692
CG20 Naphegy 12 0 0 207 186
CG21 Corvin Next 0 0 181 64
€G22 'I;/gl'izr;::eml 57 43 0 0
CG24 Marina City 1 20903 15917 20 504 15539
CG25 16 Residence 0 0 5 0
CG26 Thermal Zuglé 5 15804 14 133 13756 12 378
CG29 Woodland 1 1705 614 9120 5893
CG30 Marina City 2 20 699 16 331 19744 15573
HG31 Sasad Resort Sky 13 566 12 042 12 680 11323
HCD3 Woodland 2 14 357 12 786 12 356 11120
HCD5 Marina City 3 19709 17 655 17 053 15 389
HCHL izsnag‘:tzesort 3797 3364 2678 2410
HCHL Sasad Resort 2537 2228 1788 1609
Moonlight
HCH2 Marina City 4 3769 3369 0 0
RPD4 Vitan 1 543 424 0 0
PPW6 Lesna Sonata 288 103 416 233
PPW7 Modena 1 0 0 151 47
PPW7 Modena 2 6 966 3430 5658 3552
PPK3 HI Mokotow 1965 1039 7 248 3220
PPK6 Herlinga 852 253 3590 950
PD14 Haffnera Residence 13026 2061 12184 3983
PD16 Naroznik 879 476 308 308
SCFD Jade Tower- 30 6 1095 763
Fuenghirola
Cétlfaliﬁ:)tg:zz%:;’;:‘;°r:'da't 141 458 106 274 141 520 105 232
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31. Szegmensjelentés

Szegmensadatok

Az Igazgatdsag a Csoport legfébb operativ dontéshozé szerve. A Csoport miikddési szegmensei olyan kiilonalld egységekként
keriiltek meghatdrozdsra, amelyek konkrét lakdingatlan-projekteket fejlesztenek, és amelyeket beszamolasi célokra
Osszesitettek. A beszamolasi célu 6sszesités foldrajzi elhelyezkedés alapjan torténik.

Az Igazgatdsag a tevékenységet foldrajzi szempontbdl vizsgdlja. Foldrajzi szempontbdl a menedzsment a Magyarorszagon,
Lengyelorszagban, Spanyolorszagban, Romanidban és az Egyesilt Kirdlysagban elért teljesitményt vizsgdlja. A szegmensek
arbevételei elsGsorban a lakdingatlanok egyedi vevSknek torténd értékesitésébdl szarmaznak. Az Igazgatdsag értékelése
szerint a meghatarozott mikodési szegmensek hasonld gazdasagi jellemz&kkel rendelkeznek.

Az |gazgatdsag az er6forrds-elosztassal és a teljesitményértékeléssel kapcsolatos dontések meghozatala céljabol figyelemmel
kiséri az Uzleti szegmensek kdltségvetésében szerepld és el6re jelzett pénziigyi eredményeit.

Arbevétel

Az iparagi referenciaértékekkel 6sszhangban a legfontosabb teljesitménymutatdk a projektbevétel és a bruttd nyereség. A
vezetGség véleménye szerint az arbevétel és a nyereség nem a legmegfelel6bb mutatdk a fejlesztési fazisban l1évé projektek
esetében. A fejlesztés alatt allo projekteket a varhatd megtériilés alapjan értékelik. A szegmensek kdzott nincs jelent8s

eredménykimutatasban alkalmazott elvekkel 6sszhangban térténik.

A 2026. junius 30-aval végz6dé6 id6szakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romadnia  Spanyolorszag Eﬁif;:;tg Osszesen
Arbevétel 9672 16 727 0 2131 174 28 704
Bruttd nyereség/(veszteség) 3656 6 647 0 707 174 11184
Nettd nyereség/(veszteség) (1392) 7139 (745) 270 (352) 4920
A 2025. junius 30-aval végz6dé idGszakra vonatkozdan
E ul .
Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania  Spanyolorszag Kigr;f;:étg Osszesen
Arbevétel 17 428 10 220 589 5386 266 33889
Bruttd nyereség/(veszteség) 6 693 3 405 269 1907 136 12 410
Nettd nyereség/(veszteség) 10581 (406) (238) 1471 (2 616) 8792
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Eszk6zok 2026.06.30-an

E al ..
Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszdg Romadnia Spanyolorszag Kilei i"a'; Osszesen
Eszk6zok
Hosszu lejaratu eszkozok
Immaterialis eszkdzok 14 63 0 18 0 95
Befektetési célu ingatlanok 126 1233 0 0 2 696 4055
Ingatlanok, gépek és 541 815 87 213 287 1943
berendezések
Hosszu lejaratu kovetelések
harmadik felekt6| 9 %0 0 42 0 141
Kapcs?lt f(lalektlol fzarm?zo 152 1282 0 0 0 1434
hosszu lejaratu kovetelések
Tokemodlszerrel elszamolt 0 548 0 0 0 548
befektetések
Egyeb hosszd lejaratu pénzligyi 82 106 177 8 148 0 82439
eszkozok
Hoss"zunlejaratu szarmazékos 99 0 0 0 0 99
eszkozok
Hosszu lejaratu eszkdzok
.. 83 047 4208 95 421 2983 90 754
Osszesen
Forgoeszko6zok
Készletek 93 269 67 491 12 828 12 021 18791 204 400
vevBkoveteles és egych 849 3471 37 2 304 4663
kovetelések
Ka.rl)csollt f"elektollszarmazo rovid 299 50 5 9 3 371
lejaratu kovetelések
Egyéb rovid lejaratu eszkozok 1367 831 239 110 178 2725
Nyereségadod-kovetelés 20 81 0 291 0 392
Kolcsonkovetelések 30 0 0 0 0 30
Rovid lejaratu afa-kovetelések 1796 568 471 234 38 3107
K?rlatozo:ct felhaszndlasu 12 380 1047 0 0 0 13 427
pénzeszkdz
Egyéb pénziigyi eszkozok 7 345 6 0 0 0 7 351
Penzeszk6z0k €s penzeszkoz- 82335 9999 6427 7012 785 106 558
egyenértékesek
Forgoeszk6zok dsszesen 199 690 83544 20 007 19679 20104 343 024
Eszkozok 6sszesen 282 737 87 752 20102 20 100 23 087 433 778
Ke'szletel'( v?I?s ettekebol 51294 51294
szarmazo kilénbozet*
Korrigalt teljes eszkdzallomany 334031 87 752 20 102 20 100 23 087 485 072

* A legf6bb miikodési dontéshozd (Chief Operating Decision Maker) a gazdalkodd egységek teljesitményének értékelését a
helyi szdmviteli elGirdsok szerint elkészitett egyedi pénziigyi kimutatdsok alapjan végzi. Magyarorszagon az alapok a
jogszabdlyban elGirt pénziigyi kimutatasokban minden idGszak végén a készleteket valds értéken értékelik at. Ez az érték az
érintett gazdalkodd egységek esetében a helyi szdmviteli szabdlyok szerint 2026. junius 30-an fennallé atértékelési
kiilonbozetet mutatja. Az IFRS elGirdsaival 6sszhangban ez a valds érték a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban nem kertdil

kimutatasra.
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Kotelezettségek 2026.06.30-an

E al ..
Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania Spanyolorszag Kilei i"a'; Osszesen
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és kolcsonok 31969 1029 0 0 1080 34 078
Kotvények 133 309 9894 0 0 0 143 203
Halasztott adokotelezettségek 0 515 1 136 86 738
Egyéb céltartalék 0 735 0 0 0 735
Lizingkotelezettségek 146 919 9 47 0 1121
Garancialis visszatartasok 2025 307 1 0 0 2333
Egyeb hossz,u lejaratu 0 35 0 4 0 39
kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 167 449 13434 11 187 1166 182247
dsszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 7 207 2684 212 556 1774 12 433
Kotvények 7 560 0 0 0 0 7 560
Kapcsolt felekkel szemben
fennalld rovid lejaratu 397 137 16 53 64 667
kotelezettségek
Hitelek és kdlcsonok 12 976 444 0 0 33 13 453
Vev6ktdl kapott el6legek 25 806 14194 193 24 1 40 218
Lizingkotelezettségek 198 21 220 14 14 0 21446
Egyéb addkotelezettségek 322 123 12 81 11 549
Egyéb céltartalék 0 7 325 37 2 0 7 364
Nyereségadod-kotelezettségek 234 304 0 0 0 538
Egyéb rovid lejarata
kotelezettségek 1 0 0 >0 0 °1
R?wd Iejara,tu szarmazékos 800 0 0 0 0 800
kotelezettségek
Rovid lejaratd kotelezettségek 55 501 46 431 484 780 1883 105079
Osszesen
Koételezettségek Osszesen 222 950 59 865 495 967 3049 287 326
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Eszk6zok 2025.12.31-én

E al ..

Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszdg Romania Spanyolorszag Kile‘.; S:a'; Osszesen
Eszk6zok
Hosszu lejaratu eszkdzok
Immaterialis eszkdzok 3 64 0 21 1 89
Befektetési célu ingatlanok 126 1360 0 0 2553 4039
Ingatlanok, gépek és 673 993 9 245 313 2233
berendezések
Hosszu lejaratu kovetelések
harmadik felektél 24 141 0 46 0 211
Kapcs?lt f(?lekt’ol fzarm?zo 284 1948 0 0 0 2232
hosszu lejaratu kovetelések
Tokemodlszerrel elszamolt 0 183 0 0 0 183
befektetések
Egyeb hosszd lejaratu pénzligyi 82 746 189 8 118 0 83061
eszkozok
Hoss"zunlejaratu szarmazékos 58 0 0 0 0 58
eszkozok
Hosszd lejdratd eszk6z0k 83914 4878 17 430 2867 92106
Osszesen
Forgoeszko6zok
Készletek 77 277 72 244 14 884 14 052 16 003 194 460
Vevbkovetelés és egyéb 1043 308 40 3 1016 2410
kovetelések
Ka?rl)csollt f"elektoll szdrmazd rovid 537 118 51 10 35 a1
lejaratu kovetelések
Egyéb rovid lejaratu eszkozok 1973 841 225 225 183 3447
Nyereségadod-kovetelés 1 47 0 982 0 1030
Rovid lejaratu afa-kovetelések 3316 1279 282 1178 70 6125
K?rlatozo:ct felhaszndlasu 12 065 2679 0 0 0 14744
pénzeszkdz
Egyéb pénzigyi eszkdzok 11 688 0 0 0 0 11 688
Penzeszk6z0k €s penzeszkoz- 72 256 48 696 1597 2813 109 125471
egyenértékesek
Forgoeszk6zok dsszesen 179 856 126 212 17 049 19 263 17 416 359 796
Ertékesitésre tartottként mindsitett elidegenitési csoport
Er.te!fe'snesre ta.r.‘t(.).ttkent 0 91 0 0 0 91
mindsitett eszkdzok
Ertékesitésre tartottként
mingsitett elidegenitési csoport 0 91 0 0 0 91
osszesen
Eszk6zok 6sszesen 263 770 131181 17 066 19 693 20 283 451993
Ke'szletel'( v?I?s ettekebol 45 059 45 059
szarmazo kilénbozet*
Korrigalt teljes eszkdzallomany 308 829 131181 17 066 19 693 20283 497 052
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* A legf6bb miikodési dontéshozo (Chief Operating Decision Maker) a gazdalkodd egységek teljesitményének értékelését a
helyi szamviteli elGirdsok szerint elkészitett egyedi pénziigyi kimutatdsok alapjan végzi. Magyarorszagon az alapok a
jogszabdlyban elGirt pénziigyi kimutatasokban minden id&szak végén a készleteket valds értéken értékelik at. Ez az érték az
érintett gazdalkodd egységek esetében a helyi szamviteli szabalyok szerint 2025. december 31-én fenndllo atértékelési
kilonbodzetet mutatja. Az IFRS el8irasaival 6sszhangban ez a valds érték a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban nem kerdl

kimutatasra.

Kotelezettségek 2025.12.31-én

E al ..
Millié forintban (MHUF) Magyarorszag Lengyelorszag Romania Spanyolorszag Kifa":l?/ ssl;; Osszesen
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és kolcsonok 19982 2505 0 0 743 23 230
Kotvények 139592 10 892 0 0 0 150 484
Halasztott addkotelezettségek 0 458 1 108 93 660
Egyéb céltartalék 0 895 0 0 0 895
Lizingkotelezettségek 236 1007 1 59 0 1303
Garancialis visszatartasok 2284 326 1 0 0 2611
Egyeb hossz,u lejaratu 0 38 0 5 0 43
kotelezettségek
I.-'Iosszu lejaratu kotelezettségek 162 094 16 121 3 172 836 179 226
dsszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 5723 2376 5 1053 1027 10 184
Kotvények 14 905 0 0 0 0 14 905
Kapcsolt felekkel szemben
fennalld rovid lejaratu 889 134 29 50 89 1191
kotelezettségek
Hitelek és kodlcsonok 3041 4498 0 0 40 7 579
Vev6ktdl kapott el6legek 21563 18 562 0 384 0 40 509
Lizingkotelezettségek 208 24 312 1 15 0 24 536
Egyéb addkotelezettségek 2100 458 11 71 120 2760
Egyéb céltartalék 0 7573 41 25 0 7 639
Nyereségadod-kotelezettségek 843 62 2 104 0 1011
Egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek ! 0 0 31 0 32
R?wd Iejara,tu szarmazékos 29 0 0 0 0 29
kotelezettségek
Rovid lejaratd kotelezettségek 49302 57 975 89 1733 1276 110375
Osszesen
Koételezettségek Osszesen 211396 74 096 92 1905 2112 289 601
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32. Egyéb informacidk

Az OECD globdlis minimum-addra vonatkozé jogszabalyi keretrendszere azokra a multinacionalis vallalatcsoportokra
alkalmazando, amelyek konszolidalt arbevétele az el6z6 négy év koziil legalabb kettSben elérte vagy meghaladta a 750 millio
EUR-t. A szabalyozas alapjan kiegészitGado-fizetési kotelezettség keletkezik az egyes addzasi joghatdsagokban szamitott
effektiv addkulcs és a 15%-0s minimalis addkulcs kozotti kiilonbodzet utdn.

A Csoport a bevételi kiiszobérték alapjan nem tartozik az OECD Masodik Pillér (Pillar Two) modellszabdlyainak hatalya ala.

33. Fordulénap utdni események

Projektfinanszirozasi hitelek

A Tarsasag a Cordia 3602 elnevezés(, a spanyolorszagi Mijasban megvaldsulé lakdingatlan-fejlesztési projekt fejleszt&jeként
mikodé leanyvallalata Uj hitelkeret-szerz6dést kotott a projekt finanszirozasara, 6sszesen 43,9 millié EUR (15,6 milliard Ft)
hitelkeretdsszeggel.

A Tarsasag leanyvallalata 12,7 milliard Ft 6sszegl hitelkeret-szerz6déseket kotott a Budapest XI. kerliletében talalhaté Sasad
Resort Sungate és Sasad Resort Moonlight lakéingatlan-fejlesztési projektek finanszirozasara.

Tulajdonosi struktura

Az egyik kozvetlen tulajdonos, a QED B.V. hatdrokon atnyuld egyesiilés alatt all, amelynek eredményeként jogutddként
beolvad a maltai jog szerint alapitott zartkord korlatolt felelGsségl tarsasagba, a QED Group Holding Ltd.-be.

Foldi Tibor
Az Igazgatosag elndke

Budapest, 2026 szeptember 30.
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A csoport 6sszetétele 2026. junius 30-an

A gazddalkodé egység neve

Melléklet

Tevékenység helye

Tulajdoni hanyad és szavazati

A kapcsolat jellege

2026.06.30

2025.12.31

Cereman Vagyonkezel§ Zrt.

Cordia Development 3. Ingatlanfejlesztési Alap
Cordia Development 4. Ingatlanfejlesztési Alap
Cordia Development 5. Ingatlanfejlesztési Alap
Cordia Global 3 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Ingatlanbefektetési Alap

Cordia Management Szolgaltato Kft.

Cordia New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft.

Sasad Resort Elménypark Kft.

Sasad Resort 2 Kft.

Cordia Global 6 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 13 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 14 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 15 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 16 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 19 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 20 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Munkavallaléi Résztulajdonosi Program
Szervezet

Cordia Belvéros Ingatlanfejlesztd Kft.

Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kft.
Cordia New Homes Kft.

Cordia Global 21 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 22 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 23 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 24 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 25 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 26 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 27 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 28 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Global 29 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 30 Ingatlanbefektetési Részalap

Cordia Global 31 Ingatlanbefektetési Részalap
Cordia Magyarorszag Lakasfejleszt6
Ingatlanfejleszté Zartkor( Befektetési Alap
Cordia Magyarorszag Lakasfejleszté Two Alap
Cordia NLTP Alapok Alapja

Finext Optimum 2 értékpapir alapok alapja
részalap

Cordia Romania Holding A Kft.

European Residential Investments Vagyonkezel6
Kft.

Cordia Spain Residential Holding Kft.

Cordia Asset Management Kft.

Cordia Residential Partners Grand Corvin Alapok
Alapja Részalap
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Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag
Magyarorszag

Magyarorszag

jogok
2026.06.30 2025.12.31
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
72,50% 72,50%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
70% 70%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 53,07%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
29,96%* 30,03%*
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%

Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
N/A
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
N/A
Lednyvallalat
Leanyvallalat

Lednyvallalat

Lednyvallalat
N/A
Lednyvallalat

Lednyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Lednyvallalat
N/A

Leanyvallalat
Leanyvallalat

N/A

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat

Leanyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat

Lednyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
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Tulajdoni hanyad és szavazati

jogok A kapcsolat jellege
A gazdalkodo egység neve Tevékenység helye 2026.06.30 2025.12.31 2026.06.30 2025.12.31
Cordia European Residential Investments
P . o . M ! 0% 100% N/A Lednyvallalat
Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag agyarorszag ? ? / canyvallala
CINT FDI Kft. Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Investments SE Magyarorszag 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Marina Park Kft. Magyarorszag 100% 0,00% Leanyvallalat N/A
Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF Luxembourg 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Europe S.ar.l. Luxembourg 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Lands Investment Ltd. Nicosia, Cyprus 99,94% 99,94% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Klemke B.V. Netherlands 100% 0,00% Leanyvallalat N/A
Cordia Germany Holding B.V. Netherlands 100% 0,00% Leanyvallalat N/A
Villena Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 10 sp. z 0.0 Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Management Poland Sp. z o0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Polska Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Warszawa 1 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Warszawa 2 Sp.z o.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Warszawa 3 Sp. z o0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 1 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Warszawa 5 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 2 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Hi Mokotdw sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 4 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Tréjmiasto 1 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Lesna Sonata sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Modena Development sp. z 0.0 Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Safrano Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Craft Development Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Tréjmiasto 2 Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Warszawa 8 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Warszawa 9 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Supernova Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Gdansk 1 Sp. z o0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Krakéw 7 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 11 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Idea sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 12 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 13 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Haffnera Residence sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 15 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Flatta Wilanéw sp.z.0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 17 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 18 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Esencja Wilanéw sp. z 0.0. Poland 50% 50% . K0z0s , , Kozos .
véllalkozas véllalkozas
Cordia Development 20 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 21 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
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Tulajdoni hanyad és szavazati

jogok A kapcsolat jellege

A gazdalkod6 egység neve Tevékenység helye  2026.06.30 2025.12.31 2026.06.30 2025.12.31
Cordia Development 22 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Development 23 sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Poland FDI Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
WWA Development SA Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Projekt Stogi sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Poland 49,00%** 49,00%** vélllflizszés véllg)lizszés
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Poland 30,00% 30,00% ,Térsult, ,Térsult,

véllalkozas véllalkozas
Apartamenty PL Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Brama Wilanowska PL Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Construction PL Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Development PL 1 Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Inwestycje Wilanéw PL Sp. z 0.0. sp.z.0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Olsztyn Teczowy Las PL Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Szczecin Ku Storicu PL Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Poland 50,00% 50,00% vaﬁ;i‘(’; s Val'f:lic:z s
Stacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. Poland 50,00% 50,00% véﬁ;izszés vélll(:IT(tc"Jszés
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK Poland 50,00% 50,00% vaﬁ;izsz s Val'f:lic;z s
Srédmiescie Wilanéw PL Sp. z o.o0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Wilanéw Ulice Operator PL sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Wilanéw SOWD Operator PL sp. z 0.0. Poland 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Fabryka Perun sp. z 0.0. Poland 0% 50% N/A vé|||<a6|7<tc-’>szés
Cordia Pipera Development Srl Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
CDS-Cordia Development Services Srl Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Parcului Residential Project Srl Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Dante Project SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Navigatorilor Project SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Corarilor Development SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Services SPV3 SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Development SPV2 SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Citylife Development SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Real Estate Services SPV5 SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Holding SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Romania FDI SRL Romania 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Project Company Sociedad Limitada Spain 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Iberia Holding Sociedad Limitada Spain 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Marbella Project Company, S.L. Spain 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Fuengirola Development S.L. Spain 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Mijas M14 S.L. Spain 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Mijas Project Development S.L. Spain 100% 100% Leanyvallalat  Lednyvallalat
Cordia Mijas M1B S.L. Spain 100% 100% Lednyvallalat  Lednyvallalat

A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2026. junius 30-

aval végz6d6 idGszakra vonatkozdan

A gazdalkodo egység neve

Tevékenység helye

Tulajdoni hanyad és szavazati

A kapcsolat jellege

2026.06.30

2025.12.31

Cordia Residential Project One SLU
Cordia Spain FDI Financing SL
Cordia Andalusia One, SLU

Cordia Home Costa Del Sol One, SLU
Cordia UK Holdings Limited

Cordia UK Property Limited

Cordia UK Project Holdings Limited
Blackswan Property Limited

Cordia UK (The Gothic ) Limited
Cordia UK (Bradford Works) Limited
Cordia UK (Lampworks) Limited
Cordia UK (Thorp) Limited

Cordia UK (22GHS) Limited

Cordia UK (Nightingale) Limited
Cordia UK (Moseley Street) Limited
Cordia UK (Project 1) Limited

Nightingale Knitwear Centre Limited
Spectrum Lettings Limited

Spain
Spain
Spain
Spain
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom

United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom

jogok
2026.06.30 2025.12.31
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

* A Csoport kizardlagos szavazati joggal rendelkezik a Cordia NLTP Alapok Alapja Részalapban
** A Csoport a vonatkozd megallapodas alapjan kozos irdnyitast gyakorol, és jogosult a gazdalkodo egység nettd eszkozeire.

A 10-71. oldalon taldlhaté megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezik.

Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat

Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Leanyvallalat
Lednyvallalat

Lednyvallalat
Lednyvallalat
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