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aval végz6d6 id6szakra vonatkozdan

Roviditett évkozi egyedi eredmény és egyéb atfogo jovedelem kimutatds

A junius 30-aval végz6dé id6szakra vonatkozoan

Megjegyzé

Millié forintban (MHUF) s 2026H1 2025H1
Bevétel

Kamatbevétel 8 3013 3364
Befektetési bevételek 6sszesen 3013 3364
Igazgatasi koltségek (197) (37)
Egyéb raforditasok (41) (9)
Kamatraforditas 8 (3793) (3178)
Miikodési koltségek 6sszesen (4 031) (3 224)
Egyéb pénziigyi bevételek 8294 6 507
Egyéb pénzligyi raforditasok (4 703) (345)
Egyéb pénziigyi eredmény 9 3591 6 162
{\z eredménnyel szer['lb?n \’lal’os erte’ken ’ertekelt 10 (1378) 2623
instrumentumok valés értékének valtozasa

Devizadrfolyam-nyereség 7157 539
Devizaarfolyam-veszteség (11 107) (3536)
Nettd devizaarfolyam-nyereség / (veszteség) 11 (3 950) (2997)
Reszesgdtles ? tokemodfze’rrsl elszamolt befektetések nettd 6 5 840 6 500
nyereségébdl/(veszteségébdl)

Adodzas el6tti eredmény 3085 12 428
Nyereségado-raforditas (237) (114)
Az id6szak eredménye 23848 12314
IfUIféIdi ér.<.:1¢=ikeltnségek atszamitdsabol szarmazé (3 047) (543)
arfolyamkilonbozetek

Egyéb atfogé eredmény/(veszteség) (3047) (543)
Az idGszak teljes atfogd eredménye (199) 11771

A 8-43. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi egyedi pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatas

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Eszkoz6k

Hosszu lejaratu eszkozok

Immateridlis eszkdzok 5 3
Hosszu lejaratu kovetelések — kapcsolt felek 5(a) 53076 103 759
Leanyvallalatokba torténd befektetések 6 143 855 165 558
Hosszu lejaratu pénziigyi eszkozok 5(f) 45 453 46 410
Befektetett eszk6zok 6sszesen 242 389 315730
Forgoeszk6zok

Rovid lejaratu kovetelések — kapcsolt felek 5(a) 32978 41 092
Egyéb forgdeszkdzok 15 109
Kolcsonkovetelések 5(e) 30 0
Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok 5(f) 6394 11745
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 5(c) 43 447 6392
Forgdeszk6zok 6sszesen 82 864 59 338
Eszk6z6k 6sszesen 325 253 375068
Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Sajat téke és kotelezettségek

Sajat téke

Jegyzett t6ke 7 18 014 18 014
T6ketartalék 7 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Sajat t6ke Osszesen 181 868 191 287
Hosszu lejaratu kételezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 5(b) 394 391
Kétvények 5(d) 133 309 139 592
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 133703 139 983
Rovid lejaratu kotelezettségek

Szallitoi és egyéb kotelezettségek (rovid lejaratua) 144 14
Kotvények 5(d) 7 560 14 905
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 5(b) 783 28 017
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek 942 217
Egyéb addkotelezettségek 253 645
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 9 682 43 798
Koételezettségek Osszesen 143 385 183 781
Sajat t6ke és kotelezettségek 6sszesen 325 253 375 068

A 8-43. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi egyedi sajat t6ke valtozasainak kimutatasa

A junius 30-aval végz6d6 idGszakra vonatkozéan

Deviza- Felhalmozott  Sajat téke
Milli forintban (MHUF) Jegyzett téke Toketartalék  atszamitdsi , 2l
. eredmény Osszesen
tartalék
Egyenleg 2025. januar 1-jén 18 014 13 461 5659 137 525 174 659
Kifizetett osztalék 0 0 0 (7 281) (7 281)
IdGszaki nyereség/(veszteség) 0 0 0 12 314 12314
A deviza-4dtszamitdsi tartalék
7 7
atcsoportositasa az eredménybe 0 0 (798) 0 (798)
Egyéb atfogo
. . 4 4
eredmény/(veszteség) 0 0 (543) 0 (543)
Egyenleg 2025. junius 30-an 18 014 13 461 4318 142 558 178 351
Egyenleg 2026. januar 1-jén 18 014 13 461 3334 156 478 191 287
Kifizetett osztalék 0 0 0 (9 860) (9 860)
Id6szaki nyereség/(veszteség) 0 0 0 2848 2848
,'A deV|za-atslzalm|ta5| tartaIP:k 0 0 640 0 640
atcsoportositasa az eredménybe
Egyéb atfogd
. . 0 0 3047 0 3047
eredmény/(veszteség) ( ) ( )
Egyenleg 2026. junius 30-an 18 014 13 461 927 149 466 181 868

A sajat t6kével kapcsolatos valtozasok magyarazatat a 7. megjegyzés tartalmazza.

A 8-43. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi egyedi cash flow kimutatas

A junius 30-aval végz6d6 id6szakra vonatkozéan

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026H1 2025H1
Adodzas el6tti eredmény 3085 12 428
A targyidGszaki eredmény és a miikédési tevékenységbdl szarmazo
nettd pénzforgalom kozotti egyeztetéshez sziikséges kiigazitasok:
Netté kamatbevétel 780 (186)
A pénziigyi eredmény nettd valtozasa 9 (3 590) (6162)
Ré 5s a t6kemd | elszdmolt befektetések nettd

eszese’de’s a" 6 emods,zerre” elszamolt befektetések netto 6 (5 840) (6 500)
(nyereségébdl)/veszteségébdl
Egyéb nem pénzbeli mozgas* 2824 83
Az (?reldmlerTnyel s,zemblen valos értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 10 1378 (2 623)
valos értékének valtozdsa
A vevéallomany és egyéb kovetelések csokkenése/(novekedése) 94 0
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

17 02
(csokkenése)/novekedése 5(b) (17029) 9985
Kapcsolt feleknek visszafizetett kdlcsonok 5(b) 0 (9 000)
Hosszu és rovid lejaratu pénzigyi eszk6zok
. .. . 5 8334 18453

cs6kkenése/(nbvekedése) 7 ( )
A pénzlgyi kotelezettségek (csokkenése)/nbvekedése (1201) 0
A szallitoi és egyéb kotelezettségek novekedése 131 24
Kapcsolt felektdl szarmazé kovetelések csokkenése/(ndvekedése) 5(a) 5876 2835
Kapcsolt feleknek nyujtott kolcsonok 5(a) (52 137) (33 808)
K It felektd] sz s kblesanks lések visszafizetésébdl

a,pcso t, ele ’fo szarmazo kolcsonkovetelések visszafizetésébd 5(a) 105 057 17412
szarmazd bevételek
Nyujtott kolcsonok 5(e) (3 660) (3 256)
Kolcsonkovetelések visszafizetésébdl szarmazd bevételek 5(e) 3588 3256
Kifizetett kamat 8 (3953) (3282)
Kapott kamat 8 1834 1465
Forrdsadd-visszatérités 0 4 005
Nyereségado-visszatérités/(befizetés) (676) (50)
Miikodési tevékenységbdl szarmazé nettod cash flow 44 895 (31 827)

Az roviditett évkozi egyedi cash flow kimutatds a kévetkezd oldalon folytatddik.

A 8-43. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Roviditett évkozi egyedi cash flow kimutatas folytatasa

Millié forintban (MHUF)

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026H1 2025H1
Lednyvallalatokba torténé részesedésekért fizetett ellenérték 6 (14 097) (605)
Részesedések eladdsabdl vagy visszavaltasabdl szarmazo bevétel 6 3742 18
Kapott osztalék 6 19377 7 000
Befektetési tevékenységhdl szarmazd/ (felhasznalt) netté cash flow 9022 6413
Kifizetett osztalék (9 514) (7 289)
Kotvények visszafizetése 5(d) (7 333) (7 333)
A finanszirozasi tevékenységekbdl szarmazé netté cash flow (16 847) (14 622)
A pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek nettd valtozasa 37 070 (40 036)
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek az év elején 6392 53 690
Az arfolyam-atértékelés hatdsa a pénzeszkozokre és pénzeszkoz-

L (15) (31)
egyenértékesekre
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek az év végén 5(c) 43 447 13623

* Az egyéb nem pénzbeli mozgasok féként a részesedések deviza-atszamitasi kiilonb6zetbdl szarmaznak.

A 8-43. oldalon taldlhato megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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A pénziigyi kimutatasokhoz kapcsolddé kiegészité megjegyzések

1. A Tdarsasag hattere és tevékenysége

(a) A tarsasag neve: Cordia International Ingatlanfejleszt6 SE Zartkorlien M(ikéd6 Eurdpai Részvénytarsasag
(,Cordia International SE”)
Székhely: 1082 Budapest, Futd utca 4345, 2. emelet
Cégjegyzékszam: 01-20-000006
Statisztikai szam: 32410185-6420-141-01
Adészam: 32410185-2-42

A Cordia International SE (a ,Tarsasag”) jogel6djét, a Magyarorszagon, Budapest székhellyel rendelkezd tarsasagot a
Futureal Property Group Kft. 2016. aprilis 27-én alapitotta. A Cordia International Zrt. 2024. januar 1-jei hatdllyal eurdpai
részvénytarsasagga (Societas Europaea, SE) alakult, és Cordia International SE néven mikaodik tovabb.

A Tarsasag holdingtarsasagként mlkodik, amely elsésorban lednyvallalatainak irdnyitasara és kezelésére 6sszpontosit.
A leanyvallalatok f6 tevékenysége lakdingatlan-fejlesztési projektek megvaldsitasa, valamint az elkésziilt lakdegységek
értékesitése.

A székhely cime: Budapest, Futd utca 43-45, Magyarorszag. A Tarsasag (a Magyarorszdgon, Lengyelorszagban,
Spanyolorszagban, Romanidban és az Egyesiilt Kiralysdgban m(ikodé leanyvallalataival egyutt a ,,Csoport”) tébblakasos
lakdingatlan-fejlesztési projektek keretében megvaldsuld lakdegységek, elsGsorban lakasok fejlesztésével és
értékesitésével foglalkozik egyéni vasarlok részére Magyarorszagon, Lengyelorszagban, Spanyolorszagban, Romaniaban
és az Egyesiilt Kiralysagban.

2026. junius 30-an a Tarsasagnak a kovetkez6 tulajdonosai voltak:
- QEDB.V.-83,482% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited — 14,803% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi
Omologites, P.C. 1082, Nicosia, Ciprus)
- Maganszemélyek —1,715%

2025. december 31-én a Tarsasagnak a kovetkez6 tulajdonosai voltak:
- Cordia Holding B.V. —98% (székhely: Laan van Kronenburg 14, 1183 AS Amstelveen, Hollandia)
- Finext Consultants Limited — 0,285% (székhely: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10. emelet, Agioi
Omologites, P.C. 1082, Nicosia, Ciprus)
- Maganszemélyek — 1,715%

A végs6 tulajdonos 2026-ban nem valtozott. Futé Gabor Andras (tobbségi részvényesként) a budapesti székhely( Cordia
International SE végsé tényleges tulajdonosa. A beszamolasi id6szak végén a QED Group Ltd. a végsd anyavallalat, amely
a végsd konszolidald véllalkozas szerepében a FR Group B.V.-t valtotta fel.

A Cordia International SE Csoport felépitését (beleértve a kizardlag kozvetett tulajdonban Iévé tarsasagokat is) az aldbbi
2. megjegyzés tartalmazza.
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2. A Cordia International részesedései lednyvallalatokban

A lednyvallalatokba torténd részesedések a csoporttagok részvényeibe torténd befektetéseket foglaljak magukban.

A Tarsasag 2026. junius 30-i allapot szerinti f6bb lednyvallalatai az aldbbi tablazatban szerepelnek. Ellenkez6 jel6lés
hidnyaban kizarolag térzsrészvényekbdl all6 alaptbkéjliket kozvetlenil a Tarsasdag birtokolja, és a tulajdonrészek aranya
megegyezik a Tarsasag altal birtokolt szavazati jogokkal. A bejegyzés vagy nyilvantartasba vétel szerinti orszag egyben
a tevékenységiik f6 helyszine is.

A Tarsasag tulajdonrésze
(k6zvetlen részesedés)

2026.06.30 2025.12.31

Székhely/Alapitas

A jogi személy neve . .
szerinti orszag

Cordia Lands Investment Ltd. Nicosia, Ciprus 94,94% 94,94%
Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia Management Szolgaltato Kft. Magyarorszag, Budapest 1% 1%
Cordia Management Poland sp. z 0.0. Lengyelorszag 70% 70%
Cordia Belvaros Kft. Magyarorszag, Budapest 95% 95%
Cereman Vagyonkezel6 Zrt. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia Romania Holding A Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia Iberia Holding, S.L. Spanyolorszag 100% 100%
Villena Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 100%
Cordia Supernova Sp. Z o.0. Lengyelorszag 100% 100%
Cordia Polska SP. Z.o.0. Lengyelorszag 96,97% 97,12%
Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF Luxemburg 100% 100%
CDS-Cordia Development Services SRL Romdnia 100% 100%
Cordia Europe Holding Kft. Magyarorszag, Budapest 0% 100%
WWA Development S.A. Lengyelorszag 100% 100%
European Residential Investments Vagyonkezel§ Kft. Magyarorszag 0% 100%
Cordia UK Holdings Limited Egyesilt Kirdlysag 100% 100%
Cordia European Residential Investments Vagyonkezel6 Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
:::::fllytzléz)orztieasé?az:.ltswan UKGPS.ar.l. Luxemburg 100% 100%
Cordia Spain Residential Holding Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Mijas Residential One Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
CINT FDI Vagyonkezeld Kft. Magyarorszag, Budapest 100% 100%
Cordia Investments SE Magyarorszag, Budapest 100% 0%
Cordia Spain FDI Financing SL Spanyolorszag 100% 0%
Cordia Poland FDI Sp. z 0.0. Lengyelorszag 100% 0%
Cordia Romania FDI SRL Romdnia 100% 0%

A kilonboz6 csoporttagvallalatokon keresztil fenndllo kbzvetett részesedés miatt minden olyan befektetést, amelyben
a kozvetlen tulajdonrész 50% alatt van, lednyvallalatnak tekintiink. A Tarsasdg az IFRS 10 ,Konszolidalt pénziigyi
kimutatasok” standardban meghatarozottak szerint ellen6rzést gyakorol ezek felett a gazdalkodé egységek felett, ezért
az IAS 28 szerint a t6kemddszerrel értékeli részesedéseit ezekben a gazdalkodd egységekben. A Tarsasdag visszavalthaté
részvényekkel rendelkezik a Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF-ban. A Cordia Real Estate Funds
Luxembourg SICAV-RAIF-ben fennallé befektetések hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi instrumentumnak mindsilnek,
és az IFRS 9 alapjan az eredménnyel szemben valds értéken keriilnek értékelésre.
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3. Azelkészités és az értékelés alapjai

a. Az elkészités alapjai és a megfelel6ségi nyilatkozat

A 2026. junius 30-aval végz6dd féléves beszamolasi idészakra vonatkozd jelen roviditett kozbensé egyedi pénzigyi
informacié az EU altal befogadott IAS 34 , Evkozi pénziigyi beszamolas” standarddal 8sszhangban késziilt.

A kozbens6 pénziigyi jelentés nem tartalmazza azokat a megjegyzéseket, amelyeket egy éves pénziigyi beszamold
rendszerint magdban foglal. Ennek megfelel6en a jelen jelentést a 2025. december 31-ével végz6ds lzleti évre
vonatkozd éves beszamoldval, valamint a Cordia International SE 3altal a k6zbensé beszamolasi id6szak soran kozzétett
nyilvanos bejelentésekkel egyitt kell értelmezni.

A tevékenység szezonalitdsa nincs jelentds hatadssal a tomoritett kozbensd egyedi pénziigyi informaciora.

A Cordia International SE jogszabalyi elGirds alapjan nem koteles egyedi IFRS pénziigyi kimutatasokat késziteni. A
Tarsasag ugyanakkor elkésziti ezeket a pénzligyi kimutatasokat annak érdekében, hogy eleget tegyen a kibocsatott
kotvényei kdtvénytulajdonosai felé vallalt jelentéstételi kdtelezettségeinek.

A Cordia International SE jelentéstételi célokbdl IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat is elkésziti a
kotvénytulajdonosok szamara. Az ezekben a pénziigyi kimutatasokban alkalmazott szamviteli irdnyelvek 6sszhangban
vannak az IFRS szerinti konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitéséhez hasznalt szamviteli iranyelvekkel.

Cordia International SE a jogszabalyban elGirt egyedi pénziigyi kimutatdsait a helyi szamuviteli el§irdsok szerint késziti el
(azaz a magyarorszagi 2000. évi C. torvény rendelkezései alapjan, amelyre a tovabbiakban ,HAL” roéviditéssel
hivatkozunk). A szamviteli torvény szerinti pénziigyi kimutatasok szolgalnak az addkotelezettségek megallapitasanak
alapjdul, valamint minden egyéb helyi jogszabalyi és szabalyozasi cél teljesitésére.

A pénzigyi kimutatdsok a bekeriilési érték elvének alkalmazdsaval késziiltek, az aldbbiak kivételével:

o a leanyvallalatokban, tarsult vallalkozdsokban és kdzds vezetésl vallalkozdsokban |évé befektetések
értékelése, amelyek kés6bb az IAS 28 elGirdasainak megfelel6en a t6kemddszer alkalmazasaval kerilnek
értékelésre;

o az IFRS 9 elGirasaival 6sszhangban az eredménnyel szemben valds értéken értékelt visszavalthato részvények;
az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok; valamint
a deviza hatdridés tgyletekhez kapcsolddd pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek.

A pénzigyi kimutatasokat a vallalkozds folytatdasanak elve alapjan allitottdk 6ssze, ami azt jelenti, hogy a Tarsasdag a
belathatd jov6ben folytatni fogja miikodését, és képes lesz eszkozeit értékesiteni, valamint kotelezettségeit a szokdsos
Uzletmenet keretében teljesiteni. A pénziligyi kimutatasokat a Cordia International igazgatdsaga 2026. szeptember 30-
an hagyta jova.

Az IFRS-nek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése bizonyos kritikus szamviteli becslések alkalmazasat igényli.
Ezenkivil megkoveteli a vezet&ségtdl, hogy a Tarsasag szamviteli irdnyelveinek alkalmazasa soran sajat megitélését is
érvényesitse. A feltételezésekben bekovetkez6 valtozasok jelentds hatassal lehetnek a pénziigyi kimutatasokra abban
az idGszakban, amikor a feltételezések megvaltoztak. A vezet6ség meggy6zGdése szerint az alapul szolgdld
feltételezések megfelelGek.

b. Ujés médositott standardok

Az alkalmazott szamviteli politikdk 6sszhangban vannak az el6z6 pénziigyi évben, valamint a megfelel6 6sszehasonlitd
id6kozi beszamolasi id&szakban alkalmazott szamviteli politikakkal.

A targyiddszakban a kévetkez6 modositasok valtak alkalmazandova:

1 A kozzétett pénzligyi kimutatasok a véllalat honlapjan érheték el:_https://cordiahomes.com/

10


https://cordiahomes.com/

CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi egyedi pénzligyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 id6szakra vonatkozdan

- A pénzlgyi instrumentumok besoroldsara és értékelésére vonatkozd mddositdsok — az IFRS 9 és az IFRS 7
modositasai

Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai az alabbi Uj kozzétételi kovetelményeket tartalmazzak:

o pontositjdk egyes pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek megjelenitésének és kivezetésének
id6pontjat, uj kivételt alkalmazva az elektronikus pénzatutalasi rendszeren keresztiil rendezett egyes
pénzigyi kotelezettségekre;

o pontositjdk és kiegészitik az irdnymutatasokat annak értékeléséhez, hogy egy pénzigyi eszkodz
megfelel-e a kizardlag t6ke- és kamatfizetésekre vonatkozé kritériumnak;

o Uj kozzétételi kovetelményeket vezetnek be bizonyos olyan instrumentumokra vonatkozéan, amelyek
szerzGdéses feltételei megvaltoztathatjdk a cash flow-kat (példaul egyes, a kornyezeti, tarsadalmi és
vallalatiranyitasi célok eléréséhez kapcsolddo jellemzékkel rendelkezé pénziigyi instrumentumok);

o frissiti az egyéb atfogd jovedelmen keresztll valds értéken értékelt sajat téke instrumentumokra
vonatkozd kozzétételi kdvetelményeket.

- Az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek mddositdsai a
természeti feltételektdl fliggb villamosenergia-szerz6désekkel kapcsolatban.

A természeti feltételektSl flggd villamosenergia-szerz6dések segitenek a vdllalatoknak biztositani
villamosenergia-ellatasukat olyan forrasokbdl, mint a szél- és a napenergia. Az ilyen szerzGdések keretében
termelt villamosenergia mennyisége olyan ellenérizhetetlen tényezéktdl fugg6en valtozhat, mint példaul az
idGjarasi koriilmények. Ezeket a moddositdsokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves
beszamoldsi id&szakokra kell alkalmazni. Az IASB célzott mddositasokat hajtott végre, amelyek a kdvetkezéket
tartalmazzak:

o a,sajat felhaszndaldsra” vonatkozo kdvetelmények alkalmazasanak pontositasa;

o a fedezeti elszamolas engedélyezése, ha ezeket a szerz6déseket fedezeti eszkdzként hasznaljak;
valamint

o Uj kozzétételi kovetelmények bevezetése, hogy a befektet6k megérthessék e szerz6dések hatasat a
vallalat pénziigyi teljesitményére és cash flow-jara.

- Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései

A 2026. januar 1-jétdl hatalyba 1épd fejlesztések kisebb mddositasokat hajtanak végre az IFRS 9 Pénzigyi
instrumentumok standardban és tovabbi négy szamviteli standardban. Az IFRS 9-re vonatkozé mddositasok a
kovetkezSket érintik:

o azlIFRS9 ésazIFRS 15, Vevikkel kotott szerz6désekbdl szarmazd arbevétel” kozotti ellentmondast a
vevGkovetelések kezdeti értékelése tekintetében; valamint

o hogyan szdmolja el a lizingbevevé az IFRS 9 23. bekezdése szerinti lizingkotelezettség kivezetését.

Az IFRS 15 szerint a vevGkovetelés olyan 0sszegben is kimutathatd, amely eltér a tranzakcids artél — pl. ha a
tranzakcids ar valtozd. Ezzel szemben az IFRS 9 elirja, hogy a vallalatok a jelent&s finanszirozasi komponenssel
nem rendelkezd vev6koveteléseket kezdetben a tranzakcids aron mérjék. Az IASB médositotta az IFRS 9-et, és
elGirta, hogy a vallalatok a jelentds finanszirozasi komponenssel nem rendelkez6 vevékoveteléseket kezdetben
az IFRS 15 alkalmazasaval meghatarozott 6sszeghen mérjék.

Ha egy lizingkotelezettséget kivezetnek a mérlegbdl, akkor a kivezetést az IFRS 9 szerint kell elszdmolni. Ha
azonban egy lizingkotelezettséget modositanak, a médositdst az IFRS 16 Lizingek szerint kell elszamolni. Az
IASB mddositasa kimondja, hogy amikor a lizingkotelezettségeket az IFRS 9 szerint kivezetik a mérlegbdl, a
konyv szerinti érték és a fizetett ellenérték kozotti kiilonbséget az eredményben kell kimutatni. A mddositas
azonban nem foglalkozik azzal, hogy hogyan kell megkulonboztetni a lizingkotelezettség kivezetését és
modositasat. Az IASB jelezte, hogy ezt a kérdést egy jov6beli projekt keretében fontoldra veheti.

Az IFRS 7 elGirja a pénziigyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazd nyereséggel vagy veszteséggel kapcsolatos
kozzétételeket azokban az esetekben, amikor a gazdalkodo egység folytatdlagos érintettséggel rendelkezik az
adott pénziigyi eszkdzokben, beleértve annak bemutatasat is, hogy a valdsérték-meghatarozas tartalmazott-e
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»jelent6s, nem megfigyelhet6 inputokat”. Ez az Uj megfogalmazas a korabbi ,olyan jelent6s inputok, amelyek
nem megfigyelhet§ piaci adatokon alapulnak” kifejezést valtotta fel. A mddositas célja a széhasznalat
0sszhangba hozasa az IFRS 13 standarddal.

Az IFRS 10 mddosult annak érdekében, hogy kevésbé kategorikus megfogalmazast alkalmazzon annak
megitélésére, hogy egy gazdalkodd egység , de facto ligyndknek” mindsiil-e, tovabba egyértelmdsitse, hogy az
IFRS 10 B74 bekezdésében leirt kapcsolat csupan egy példa azon koérilmények kozil, amelyek esetében
szakmai megitélés alkalmazdsa szikséges annak meghatarozdsidhoz, hogy egy fél de facto ligyndkként jar-e el.

Az IFRS-standardok mddositasai és fejlesztései nem gyakorolnak Iényeges hatast a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatasaira.

Megjelentek bizonyos Uj szamviteli standardok és értelmezések, amelyek a 2026. junius 30-i beszamolasi id6szakra még
nem kotelez6ek, és amelyeket a Csoport nem alkalmazott el6zetesen. A Csoport jelenleg az Uj szamviteli standardok
bevezetésének folyamataban van, és a vonatkozé szamviteli iranyelveket sziikség szerint (adott esetben) frissiti.

- Az IAS 21 médositdsa: Atszamités hiperinflaciés bemutatasi pénznemre

Ezek a korlatozott hatokorli modositasok meghatarozzak a hiperinflacids gazdasag pénznemét prezentalasi

pénznemként alkalmazé gazdalkodd egység atvaltasi szabdlyait. A gazdalkodd egység akkor alkalmazza a

modositasokat, ha:

o funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag pénzneme, és eredményeit és pénziigyi helyzetét
egy hiperinflacids gazdasag pénznemére atszamitja; vagy

o egy olyan kilféldi tevékenység eredményeit és pénzligyi helyzetét szamitja at egy hiperinflacids gazdasag
pénznemére, amelynek funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflaciés gazdasag pénzneme.

Ezeket a modositasokat a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezd6dd éves beszamolasi id6szakokra kell
alkalmazni.

- Avaldsérték-opcidra vonatkozd modositasok (IAS 28)

2026 juniusaban a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testilet (IASB) kdzzétette az , A tarsult vallalkozdsokban és
kozos vallalkozasokban 1évé befektetésekre alkalmazhaté valdsérték-opcid” targyl modositasokat. A
moddositasok pontositjak, hogy mely gazddlkodd egységek jogosultak a tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozdsokban |évé befektetéseiket az IAS 28 Tarsult vallalkozasokban és kozos viéllalkozasokban 1évé
befektetések standard szerinti valdsérték-opcio alkalmazasaval értékelni.

Az IAS 28 standardban foglalt, a t6kemddszer alkalmazasa aldli mentesség lehet6vé teszi az arra jogosult
gazdalkodo egységek szamara, hogy a tarsult vallalkozasokban és k6zos vallalkozasokban lévé befektetéseiket
az eredménnyel szemben valds értéken értékeljék (,valdsérték-opcid”). Ezt a valasztast az egyes tarsult
vallalkozasok vagy kozos vallalkozasok tekintetében kilon-kilén, a kezdeti megjelenités id6pontjaban kell
meghozni. Az IAS 28 standard mar jelenleg is rogziti, hogy a kockazatitGke-szervezetek, befektetési alapok,
befektetési egység alapok (unit trustok) vagy egyéb hasonlé gazdalkodd egységek altal kozvetlendl vagy
kdzvetetten tartott tdrsult vdllalkozasokban és kdz0s vallalkozdsokban Iévé befektetések az eredménnyel
szemben valds értéken értékelhet6k. A mddositds eredményeként az IAS 28 standard immar kifejezetten
kimondja, hogy ,,a hasonlé gazdalkodd egységek kozé tartoznak azok a gazdalkodd egységek is, amelyek 6
Uzleti tevékenysége meghatdrozott eszkoztipusokba torténd befektetés”.

Ezeket a modositasokat a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezdddd éves beszamolasi id6szakokra kell
alkalmazni.

IFRS 18 Pénziigyi kimutatdsok bemutatdsa és kozzététele

Az IFRS 18 a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetGen kezd6d6 éves beszamolasi idGszakokra 1ép hatalyba, de a
vallalatok korabban is alkalmazhatjak. Az IFRS 18 felvaltja az IAS 1 Pénzigyi kimutatdsok prezentdldsa cimd
standardot. Az IAS 1 szamos kovetelményét valtozatlan formaban atveszi. Az IFRS 18 az IASB ElsGdleges
pénziigyi kimutatdsok projektjének eredményeként Iétrejott standard. Noha az IFRS 18 nem valtoztatja meg a
pénziigyi kimutatasokban szerepld tételek elszdmoldsat és értékelését, hatassal lesz azok bemutatasara és
kdzzétételére.
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A Csoport aktivan értékeli az IFRS 18 Pénzligyi kimutatdsokban tortén6é bemutatas és kozzététel standard
hatasait annak érdekében, hogy megfeleljen az IFRS 18 alkalmazasara vonatkozé kovetelményeknek. A Csoport
részletes atallasi projekttervet dolgozott ki, és az litemezésnek megfelel8en halad annak érdekében, hogy a
2027. junius 30-aval végz6dd id6szakra vonatkozo elsd, IFRS 18-nak megfeleld id6kozi pénzigyi kimutatdsait,
valamint a 2027. december 31-ével végz6dd Uzleti évre vonatkozd éves pénzlgyi kimutatasait elkészitse. A
pénziigyi kimutatdsokra gyakorolt hatas szamszer(sitése ugyanakkor jelenleg még nem megvaldsithato.

Az IFRS 18 meghatdrozott struktirat vezet be az eredménykimutatas tekintetében. Az eredménykimutatas
tételeit 6t kategodria valamelyikébe kell besorolni: m(ikodési, befektetési, finanszirozasi, nyereségaddkhoz
kapcsolédd, valamint megsziint tevékenységek kategéridjdba. A Csoport netté eredménye (az idGszak
eredménye) ugyanakkor nem valtozik.

Osszességében az Uj részdsszegek jelentds hatast gyakorolnak a konszolidalt eredménykimutatas és egyéb
atfogd jovedelem kimutatds bemutatasara és kdzzétételeire. A finanszirozasi és befektetési tevékenységek
eredménye az elsédleges pénzigyi kimutatas szintjén elkllonitésre kerll, mig jelenleg ezek a pénzigyi
bevételek (beleértve a kamatbevételeket és az egyéb pénzigyi bevételeket), illetve a pénzlgyi raforditasok
(beleértve a kamatraforditasokat és az egyéb pénzigyi raforditdsokat) részeként kertilnek bemutatasra. Egyes
tranzakcidk a m(ikodési eredmény részosszeg kategoridjaba fognak tartozni, példaul:

- af6 Gzleti tevékenységhez kapcsolédd szarmazékos ligyleteken realizalt nyereségek és veszteségek,
valamint az azonositott kockazatok kezelésére nem hasznalt (és nem finanszirozasi célu) szarmazékos
tgyleteken realizalt nyereségek és veszteségek a mikodési kategoridba keriilnek a nettd pénziigyi
bevételek vagy raforditdsok helyett.

- az IFRS 18 alapjan az arfolyamkulénbozetek besoroldsa ugyanabba a kategéridba torténik, mint azon
bevételek és raforditdsok besoroldsa, amelyekbdl az adott arfolyamkiilonbozet keletkezett. Jelenleg
valamennyi arfolyamkilonbozet a nettd pénzigyi bevételek vagy raforditasok részét képezi.

A konszolidalt cash flow kimutatdas bemutatdsa szintén atalakul, mivel a moddositott IAS 7 Cash flow
kimutatasok standard elGirja, hogy az egyik Uj részosszeg, a m(ikodési eredmény szolgaljon a m(ikodési
tevékenységbdl szarmazo cash flow-k egyeztetésének kiinduldpontjaként. Jelenleg a konszolidalt cash flow
kimutatds a konszolidalt eredménykimutatas és egyéb atfogd jovedelem kimutatas addzds el6tti eredmény
sorabdl indul ki. A mddositds emellett megsziinteti a kapott és fizetett kamatok, valamint osztalékok
bemutatdsdra vonatkozé jelenlegi valasztasi lehetGségeket. A Csoport jelenleg a fizetett kamatokat a miikodési
tevékenységbdl szarmazo cash flow-k k6zott mutatja be. Az IFRS 18 alkalmazasat kovet6en azonban a fizetett
kamatok a finanszirozasi tevékenységbél szarmazo cash flow-k részeként kertilnek bemutatasra.

IFRS 19: Leanyvallalatok nyilvanos elszamoltathatdsag nélkiil: kozzétételek

Az IFRS 19 lehet6vé teszi az IFRS szamviteli standardok szerint beszamolé anyavallalatok bizonyos, a
feltételeknek megfelel6 leanyvallalatai szdmara, hogy csokkentett kozzétételi kovetelményeket
alkalmazzanak. A standard 2027. januar 1-jétél 1ép hatdlyba, és varhatéan nem lesz hatassal a Csoport pénziigyi
kimutatdsaira.

Az IFRS 19 mddositdsa: Nyilvanos elszamoltathatdsaggal nem rendelkezé lednyvallalatok — Kozzétételek

Az IASB kibocsatotta ezeket a mddositdsokat annak érdekében, hogy tdmogassa a jogosult lednyvallalatokat a
kozzétételi kovetelmények csokkentésével, kiilonos tekintettel az aldbbi standardokra és mddositasokra:

IFRS 18 ,Pénziigyi kimutatasokban torténé prezentdlds és kozzététel”;

Szallitéi finanszirozasi konstrukcidk (az IAS 7 és az IFRS 7 mddositasai);
Nemzetkdzi adéreform — Masodik pillér modellszabalyok (az IAS 12 mddositasai);
Az atvalthatdsag hianya (az IAS 21 médositasai); valamint

o O O O O

A pénzigyi instrumentumok besoroldsanak és értékelésének modositasai (az IFRS 9 és az IFRS 7
modositasai).

13



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi egyedi pénzligyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 id6szakra vonatkozdan

IFRS 20 Szabalyozasi eszk6zok és szabalyozasi kotelezettségek

Ez egy Uj szamviteli standard, amely a dijszabds meghatdrozott tipuslu szabalyozasanak hatalya ald tartozoé
gazdalkodo egységekre vonatkozik. Célja, hogy segitse a befektetGket annak jobb megértésében, hogy az ilyen
dijszabasi szabalyozas milyen hatast gyakorol a gazdalkodd egység pénziigyi teljesitményére, pénzigyi
helyzetére, valamint a jév6beni cash flow-kra vonatkozé kilatasaira. A standard a 2029. januar 1-jén vagy azt
kovet6en kezdd6dd éves beszamoldsi id&szakokra 1ép hatdlyba, ugyanakkor a kordbbi alkalmazasa
megengedett.

c. Ertékelési alapelvek

A pénzligyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziiltek, a bekerilési érték elvének alkalmazasaval,
kivéve a lednyvallalatokban fenndlld befektetéseket, amelyek késGbbi értékelése az IAS 28 szerinti t6kemddszerrel
torténik, valamint a visszavalthaté részvényeket, amelyeket az IFRS 9 el8irdsainak megfeleléen valds értéken, az
eredménnyel szemben értékelnek.

d. Funkcionalis és bemutatasi pénznem

A pénziigyi kimutatdsok millio forintban keriilnek bemutatasra, amely a Tarsasag funkcionalis és bemutatasi pénzneme.

e. Kritikus szamviteli becslések és szakmai megitélések

A Tarsasag 50%-ot meghalado tulajdoni hanyaddal rendelkezd érdekeltségei

A Tarsasag egy gazdalkodo egység 50%-at birtokolja. Noha a Tarsasdg a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a szavazati
jogok ardnya jelentGsen eltér a tulajdonrésztél. Annak ellenére, hogy a gazdalkodd egység 50%-at birtokolja, a Csoport
az IFRS 10 és az IAS 28 kritériumai szerint nem gyakorol ellen&rzést, illetve nem gyakorol jelentds befolyast a gazdalkodd
egység felett. A befektetést az IFRS 9 szerint eredménnyel szemben valds értéken értékelik, és hosszu lejaratu pénziigyi
eszkdzként mutatjak ki.

A Tarsasdg két alapban 20%-ot meghaladd részesedéssel rendelkezik. Az IAS 28-ban meghatdrozott kritériumoknak
megfeleléen a Tarsasag tulajdonrésze ellenére sem gyakorol jelentGs befolyast ezekre a részalapokra. Az egyik
befektetés rovid lejaratu pénzigyi eszkdzként kerilt besoroldsra, mig a masik hosszu lejaratu pénzigyi eszkozként, és
az IFRS 9 szerint eredménnyel szemben valds értéken értékelik.
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4. Toékegazdalkodas

A t6ke kezelése soran a Tarsasag célja annak biztositasa, hogy a vallalkozas folytatdsanak elvével 6sszhangban tovabbra
is miikod6képes maradjon, ezaltal hozamot biztositson a részvényesek szamara, valamint értéket teremtsen egyéb
érdekelt felek részére, tovabba fenntartsa az optimalis t6keszerkezetet a t6kekdltség csokkentése érdekében. A
t6keszerkezet fenntartdsa vagy mdédositasa érdekében a Tarsasag modosithatja az eredmény felosztasat, tékét juttathat

vissza a részvényeseknek, Uj részvényeket bocsathat ki, illetve eszk6zoket értékesithet az addssagallomany csokkentése
céljabol.

A targyid6szakban a Tarsasag t6kegazdalkodasi gyakorlatdban nem tértént valtozas.

A kibocsatott kotvények feltételrendszere a Tarsasag szdmara nem hataroz meg kovenansokat. A Tarsasag és a Csoport

altal vallalt kotelezettségvallalasokhoz kapcsolddd pénziigyi mutatdk szamitasanak részleteit a 5. (d) megjegyzés
ismerteti.

15



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi egyedi pénzligyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 id6szakra vonatkozdan

5. Pénziigyi eszk6z6k és pénziigyi kotelezettségek

Ez a megjegyzés a Tarsasag pénzligyi instrumentumairdl nyujt tdjékoztatast, kivéve azokat a befektetéseket, amelyeket
az IAS 28 szerint a t6kemddszerrel szamolnak el, beleértve

- agazdalkodd egység altal tartott valamennyi pénzligyi instrumentum attekintését

- az egyes pénzligyi instrumentumok tipusaira vonatkozod konkrét informdcidkat.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni kévetelések 5(a) 85 385 144 182
Kolcsonkovetelések 5(e) 30 0
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 5(c) 25391 3000
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 110 806 147 182

Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni kévetelések 5(a) 669 669
Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok 5(f) 45 453 46 410
Rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok 5(f) 6394 11745
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések 6, 10 114 124 119977
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek 5(c) 18 056 3392
A valoés értéken értékelt pénziigyi eszkoz6k 6sszesen 184 696 182 193

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések a mérlegben a Lednyvallalatokba térténd befektetések
mérlegsoron szerepelnek. Ezen pénzugyi eszk6zok valds értékét a részalapok alapjaul szolgald eszkdzok értéke alapjan
hatdrozzak meg. A részalapok altal tartott alapul szolgadlé eszkozok valds értékét kils6, fluggetlen, szakmai
ingatlanértékel6 cégek hatarozzdak meg. Az értékelés a valdsérték-hierarchia 3. szintjébe sorolt inputadatok
felhaszndlasaval torténik. A targyidészakban nem tortént valtozas az értékelési mdodszerben és a hierarchia szintjei
kozott. Tovabbi informacid a 6. megjegyzésben talalhato.

A kapcsolt felekt6l szarmazo, valds értéken értékelt kovetelések a leanyvallalatoknak adott potbefizetésbdl szarmazo
kovetelés. A kdvetelés valds értékét a 3. szint(i input adatok alapjan, diszkontalt cash flow mddszerrel hataroztdk meg.

A hosszu lejaratlu pénzigyi eszk6zok tulnyomo része befektetési eszk6zokben fennalld részesedésekbdl all. Az egyik
befektetés az eredménnyel szemben valds értéken értékelt, és értéke 34,5 millidrd Ft. A Tarsasag egy kulfoldi befektetési
alapban 10,8 milliard Ft érték(i részesedéssel rendelkezik. A befektetés az eredménnyel szemben valds értéken értékelt.

A hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok egyenlege tartalmazza a kezességvallaldsi dijhoz kapcsolodd kdvetelések hosszu
lejaratu részét, amelynek 0Osszege 85 millid6 Ft. Tovabbi 99 millié Ft szerz6déses eszkdzokbdl és hataridGs
devizatigyletekbdl all.

A rovid lejaratu, eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkozok 340 millié Ft 6sszegben szerzédéses
eszkozokbdl és devizdkhoz kapcsolddo hataridds tgyletekbdl alinak. Az dllamkotvények valds értéke az id6szak végén 6
millidrd Ft. A fennmaradd 57 millio Ft a kezességvallaldshoz kapcsolddo szerz&déses eszkdzok rovid lejaratu része.

A valds érték meghatdrozasahoz felhasznalt inputadatok tekintetében a targyid6szakban a valdsérték-hierarchia 1., 2.
és 3. szintje kdzott nem tortént atsorolds, kivéve a befektetési eszkozt.

Az ismétl6d6 valdsérték-mérések olyan valdsérték-meghatarozadsok, amelyeket a szamviteli standardok a pénzigyi
helyzetre vonatkozé kimutatasban minden beszamolasi idGszak végén elGirnak vagy megengednek.

16



CORDIA International SE

Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi egyedi pénzligyi kimutatasok a 2026. junius 30-

aval végz6d6 id6szakra vonatkozdan

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi ktelezettségek

Milli6 forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Kétvények 5(d) 133 309 139 592
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 5(b) 292 391
Ar"rmttlza_lt.!aekerules[ erte.lfen kimutatott hosszu lejaratu 133 601 139 983
pénziigyi kételezettségek dsszesen
Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 144 14
Kotvények 5(d) 7 560 14 905
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 5(b) 680 27 948
A.r.'nortlzalt I?eker'!.llem értéken kimutatott révid lejaratu pénziigyi 3384 42 867
kotelezettségek 6sszesen
A.r.nortlzalt tl)ekerjjlem értéken kimutatott pénzigyi 141 985 182 850
kotelezettségek 6sszesen

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
Millié forintban (MHUF) Megjegyzés 2026.06.30 2025.12.31
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 5(b) 205 69
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek 942 217
A valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek G6sszesen 1147 286

A Cordia International SE kezességet vallalt a ,,B” sorozatu kotvénykibocsatashoz kapcsoloddan; részletes informdacidkat
az 5. (d) megjegyzés tartalmaz. Ennek kapcsan 286 millid Ft 6sszegben, valds értéken pénzigyi kotelezettség kerilt
elszdmoldsra. A pénzigyi kotelezettség a kezességvallalas futamideje alatt amortizalasra kerdl, és ezt kbvetGen a kezdeti
megjelenitéskor elszamolt 6sszeg halmozott amortizacidval csokkentett értéke és a varhatd hitelezési veszteség 6sszege
kozil a magasabb értéken keril értékelésre. A pénziigyi kotelezettség értéke a beszamoldsi idGszak végén 142 millid Ft.
A kezességvallaldashoz kapcsoléddan pénziigyi eszkoz is elszamolasra kerilt a Cordia Polska Finance z.0.0.-tél a nyujtott

garancia ellenében kapott ellenérték 6sszegében.

A rovid lejdratu pénziigyi kotelezettségek tartalmazzak tovabba a pénziigyi intézménnyel kotott deviza hataridés

tgyletek 800 millié Ft 6sszegl értékét.

A valds értéken értékelt kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek a részalapokkal kotott deviza hataridés tgyletek

205 millié Ft 6sszegl valds értékét képviselik.
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5 (a) Kapcsolt felektdl szarmazo kovetelések

A kapcsolt felektdl szdrmazo kovetelések valds értéken keriilnek megjelenitésre. A kapcsolt felekt6l szarmazé
kovetelések tobbsége ezt kovetGen az effektiv kamatldb alapjan szamitott amortizalt bekeriilési értéken, az
értékvesztéssel csokkentve keril értékelésre. Az adott potbefizetés értékelése a megjelenitést kovetéen eredménnyel
szemben valds értéken torténik. A kapcsolt felekt8l szarmazé koveteléseket forgdeszkdzként soroljak be, ha a fizetési
hatarid6 12 honapnal révidebb, ellenkezd esetben befektetett eszkdzként.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kolcsdnkdvetelések 53076 103 759
Hosszu lejaratu kévetelések — kapcsolt felek 53 076 103 759
Kolcsdnkdvetelések 21739 31247
Felhalmozott kamatkdvetelések 8764 8429
Pénzligyi eszkdz 0 34
Egyéb kovetelések 2 475 1382
Rovid lejaratu kovetelések — kapcsolt felek 32978 41 092
Kapcsolt felekt6l szarmazé kovetelések 6sszesen 86 054 144 851

Az egyéb kovetelések egyenlege tartalmazza a magyar leanyvallalatnak befizetett 669 millié HUF 6sszegli potbefizetést.
2023-ban a Cordia International SE a magyar Polgari Torvénykonyv rendelkezéseinek megfelel6en nyujtott
potbefizetést. E kovetelések szerz6déses pénzaramlasai nem feleltek meg a kizardlag t6ke- és kamatfizetésekre
vonatkozd kritériumnak (SPPI-kritérium), ezért ezek a kovetelések eredménnyel szemben valds értéken keriilnek
értékelésre. A kovetelések megjelenitésekor a valds értéket diszkontdlt cash flow modellel hataroztdk meg. Az
alkalmazott diszkontratat benchmark hozam mddszerrel hatdroztak meg.

Az egyéb kovetelések egyenlege tartalmaz tovabbd egy 645 millié HUF 6sszegl, a WWA Development S.A.-tdl szarmazé
osztalékkovetelést és egy 1,1 milliard HUF 6sszeg(i osztalékkovetelést a Cordia Iberia Holding, S.L.-tél.

A poétbefizetés valtozasa:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A potbefizetésbdl szarmazé kovetelések nyitéegyenlege 669 847
Visszafizetett potbefizetés 0 (176)
A kovetelések valds értékének valtozasa 0 (2)
A pétbefizetésbdl szarmazé kovetelések zaréegyenlege 669 669
Az aldbbi tablazat a kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsondk alakuldasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 135 006 71931
Folyodsitott kdlcsonok 52137 157 285
Visszafizetett kélcsénok (105 057) (91 979)
To6késitett kamatok 0 3261
Atértékelés (arfolyamkiilonbozet) (7 271) (5492)
Zardoegyenleg 74 815 135 006

A csoport ledanyvallalatainak nyujtott 6sszes kolcson fedezetlen. A kdlcsonok kiilonb6z6 devizanemekben denomindltak.
A Térsasag dinamikusan reagal leanyvallalatai finanszirozasi igényeire, és sziikség szerint folyamatosan atcsoportositja
a kolcsonoket. Mivel a Tdarsasdg holdingtarsasagként mikodik, a vezetdség megitélése szerint a leanyvallalatok
finanszirozasaban kozvetitd szerepet tolt be, amely a szokdsos miikddési tevékenységének részét képezi. Ennek
megfeleléen a kapcsolt felekkel szembeni kolcsonkovetelésekhez kapcsoldodd pénzaramldsok a muikodési
tevékenységhdl szarmazd pénzaramlasok kozott kerlilnek bemutatasra.
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Az aldbbi tablazat a legjelentGsebb, kapcsolt felekkel kotott kblcsénmegallapodasok feltételeit mutatja be:

2026.06.30-an

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab Kamat
HUF 75 8,61% Valtozé
HUF 2443 9,32% Viéltozo
EUR 1142 0,00% Valtozé
EUR 8379 1,50% Viéltozo
EUR 23994 5,89% Viéltozo
EUR 131 6,41% Valtozo
EUR 14 026 4,99% Valtozé
PLN 4054 6,79% Valtozé
GBP 2528 7,15% Valtozé
GBP 12 755 11,72% Valtozé
GBP 5018 10,70% Viéltozo
usD 270 6,83% Viéltozo
Zardegyenleg 74 815

A kolcsonokbél 3,8 milliard Ft azonnal esedékes, mig 17,9 milliard Ft egy éven beliil esedékes. A fennmaradd kolcsondk
kozul 2,2 milliard Ft 2027-ben, 3,5 millidard Ft 2028-ban, 15,3 milliard Ft 2029-ben, 26,9 milliard Ft 2030-ban, valamint

5,2 millidrd Ft 2040-ben jar le.

2025.12.31-én

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab Kamat
HUF 757 8,61% Valtozé
EUR 27 119 5,20% Valtozé
EUR 5394 4,22% Valtozé
EUR 23509 1,50% Valtozé
PLN 46 248 8,04% Valtozé
PLN 1586 6,83% Valtozé
GBP 24910 11,04% Valtozé
GBP 2332 7,16% Valtozé
GBP 459 6,83% Valtozé
GBP 2381 6,13% Valtozé
GBP 27 5,69% Valtozé
usD 284 7,05% Vialtozo
Zardoegyenleg 135 006

A kapcsolat jellegétél fugg6en a Tarsasagnak a kovetkezd kapcsolt felekkel fennallé kélcsonegyenlegei vannak a

mérlegfordulénapon:

2026.06.30-an
A kapcsolat jellege

Partner

Egyenleg MHUF-ben

Kolcsonkovetelések
Kolcsonkovetelések

Leanyvallalat

Egyéb kapcsolt vallalkozas

74 545
270
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2025.12.31-én

A kapcsolat jellege Partner Egyenleg MHUF-ben
Kolcsonkovetelések Leanyvallalat 134722
Kolcsonkovetelések Egyéb kapcsolt vallalkozas 284

5 (b) Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

A kotelezettségeket rovid lejaratu kotelezettségként soroljuk be, kivéve, ha a Tarsasagnak feltétel nélkili joga van a

kotelezettség rendezését a beszamoldsi id6szakot kovet8en legaldbb 12 hdnappal elhalasztani.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kolcsonok 291 322
Szerz6déshdl eredd pénziigyi kotelezettség 103 69
!fapcsolt felekkel szembeni hosszu lejaratu kotelezettségek 394 391
Osszesen

Kolcsonok 1 0
Egyéb kotelezettségek 486 27 813
Szerz6désbdl eredd pénziigyi kdtelezettség 102 0
Elhatarolt raforditasok 194 204
Ki\pcsolt felfekkeluszemben fennallé rovid lejaratu 783 28017
kotelezettségek 6sszesen

Kapcsolt felekkel szemben fennallé kotelezettségek 1177 28 408

osszesen

A csoport lednyvdllalataitdl felvett kdlcsondk fedezet nélkuliek. Mivel a Tarsasag holdingtarsasdg, a vezetdség ugy véli,
hogy mikodési tevékenysége magaban foglalja a leanyvallalatai szamara nydjtott pénzigyi kozvetit6i tevékenységet is,
ezért a kapcsolt felekkel szemben fennalld kolcsonkotelezettségekhez kapcsolédd cash flow-kat a miikodési

tevékenységhdl szarmazd cash flow-k kézott mutatjak ki.

Az aldbbi tablazat a kélcsonok feltételeit mutatja be:

2026.06.30-an

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab
PLN 291 7,43%
2025.12.31-én

A kolcson pénzneme Egyenleg MHUF-ban Kamatlab
PLN 322 8,04%
Az aldbbi tablazat a kapcsolt felektdl nyujtott kdlcsonok alakulasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 322 9338
Kolcsonnyujtas 0 (9 000)
Atértékelés (arfolyamkiilonbozet) (31) (16)
Zardoegyenleg 291 322

20



CORDIA International SE
Az EU altal befogadott IFRS szerint 6sszedllitott roviditett évkozi egyedi pénzligyi kimutatasok a 2026. junius 30-
aval végz6d6 id6szakra vonatkozdan

5 (c) Pénzeszkoz6k és pénzeszkdz-egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek a banki betéteket, a készpénzt, a révid lejaratu betéteket, illetve az
egyéb, a Tarsasdg szamara szabadon felhasznalhatd, magas likviditasu rovid lejaratu pénzigyi eszkozoket foglaljak
magukban. A banki betétekre a napi banki betéti kamatlabak alapjan valtozé kamatlabat fizetnek.

A Tarsasag pénzeszkozeit és pénzlgyi befektetéseit azzal a konkrét Uzleti céllal kezeli, hogy biztositsa
addssagkotelezettségeinek teljesitését. Ennek érdekében kiemelt hangsulyt kapott olyan kétvénytartalékok kialakitasa,
amelyek a kotvénytorlesztések finanszirozasara felhasznalhatdk. A jelent8s hosszu lejaratu, tobbek kozott 15 éves
futamidejd kotvénykotelezettségekre tekintettel a Tarsasag rovid, kozép- és hosszu tavu befektetési id6tavot lefedd
befektetési termékeket alkalmaz.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Banki egyenleg 4534 146
Diszkont kincstarjegy 7 499 1998
Pénzpiaci alap 10 557 1394
Bankbetét 20 857 2 854
Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek 6sszesen 43 447 6 392

A Tarsasdag egyhetes lejaratu bankbetéteket helyezett el. A pénzpiaci alapba torténd befektetés révid lejaratu, magas
likviditasu befektetés, amely kdnnyen atvalthatd ismert 6sszegli pénzeszkozre, és értékének valtozasaval kapcsolatos
kockazata elhanyagolhaté.

A Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek teljes sszege a kdvetkezé pénznemekben volt denominalva:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
EUR 22 017 2017
PLN 8 852 2306
HUF 11 662 2 046
RON 0 10
ILS 1
usD 1
GBP 914
Z::zzeis;z:ozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 43 447 6392
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5 (d) Kotvények

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A zaréegyenleg a kdvetkezdket tartalmazza:

Rovid lejaratu kotelezettségek 7 560 14 905

Hosszu lejaratu kotelezettségek 133309 139592
Zaréegyenleg 6sszesen 140 869 154 497
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitoegyenleg 154 497 111231
Kotvénykibocsatasbdl szarmazo bevételek 0 58 501
Kotvénykotelezettség visszafizetése (7 333) (14 667)
Effektiv kamat 3782 6 653
Kamatfizetés (3 953) (6 425)
A modositott szerz6déses cash flow-k alapjan szamitott amortizalt (1568) 0
bekerilési érték Ujraszamitasa
Devizaatértékelési kulonbozet (4 556) (796)
Zardegyenleg 140 869 154 497
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
HUF 87 299 154 497
EUR 53570 0
Kotvények 6sszesen 140 869 154 497

A kotvényeket kezdetben a felmerilt tranzakcids koltségekkel csdkkentett valds értéken, valamint a kapott prémium
Osszegével névelten mutatjdk ki. A kdtvényeket ezt kovetSen amortizalt bekeriilési értéken értékelik. A nettd befolyt
ellenérték és a visszafizetendd 6sszeg kozotti kiilonbozet a kotvények futamideje alatt az eredménykimutatasban kerdl
elszdmoldsra az effektivkamatlab-maddszer alkalmazasaval.

A kotvények kibocsatdskori valds értéke a kereskedelmi befektetSk altal a kotvényekért fizetett atlagar alapjan kerul

meghatadrozasra. Ez az IFRS 13 szerint 1. szint( valds érték inputnak mindsil. A valds értékhez térténd kiigazitast a
kotvény effektiv kamatlabanak alkalmazdsdval amortizaljak.
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A kotvények feltételei:

Kérjik, tekintse meg az alabbiakban a kotvényfeltételek 6sszefoglalasat.

K6étvénysorozat Cordia 2026/ Cordia 2030/1 Cordia Green Bond 1 CORDIA 2040
ISIN-kéd HU0000359211 HU0000359773 HU0000363676 HU0000365747
Kibocsatas datuma 2019. november 7. 2020. julius 27. 2024. majus 8. 2025. oktéber 17.
Lejarat 2026. november 7. 2030. julius 27. 2039. majus 8. 2040. oktéber 17.
Névérték 44 000 000 000 HUF 40 000 000 000 HUF 40 000 000 000 HUF 150 000 000 EUR
SKZ'Z::amtt kotvények 880 800 400 1500
Névérték/kotvény 50 000 000 HUF 50 000 000 HUF 100 000 000 HUF 100 000 EUR
Kamat* Fix 4% Fix 3% BUBOR 6M + 3,35% Fix 4,3%
Z\ZT(Z?SZ:;GSI Félévente Félévente Félévente Félévente
Kamatfizetési datum november 7., januar 27., majus 8., oktdéber 17.,

majus 8. jalius 27. november 8. aprilis 17.

* A kuponkamat és az egyéb rendszeres dijak egylittesen, a ktvény névértékének szdazalékdban kifejezve.
A Cordia 2026/1 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 8 333 333 HUF (kotvényenként) 6sszegben fizet vissza, amely félévente esedékes az utolsé
ot (5) kamatfizetési napon, azaz 2024. majus 7-én, 2024. november 7-én, 2025. majus 7., 2025. november 7. és 2026.
majus 7., valamint 8 333 335 HUF (kotvényenként) 6sszegli végsd visszavaltasi 6sszeg esedékes és fizetends 2026.
november 7-én, amely az utolsé kamatfizetési nap és egyben a lejarat napja is.

A Cordia 2030/1 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsaté 5 000 000 HUF (kotvényenként) Gsszegben fizet vissza, félévente, az utolsé hat (6)
kamatfizetési napon, azaz 2027. julius 27-én, 2028. januar 27-én, 2028. julius 27., 2029. januar 27., 2029. julius 27.,
2030. januar 27., valamint a végsé visszavaltasi 6sszeg 20 000 000 HUF, amely 2030. julius 27-én, az utolsé kamatfizetési
napon, egyben a lejarat napjan esedékes és fizetendé.

A Cordia Green Bond 1 kotvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

2026 soran a Zold Kotvény szerz6déses feltételei mddositasra keriltek, mivel a hitelkockazati feldrak jelent&sen
csokkentek. A Csoport a kotvények visszafizetése helyett Ujratargyalta a befektetével a kuponfelar mértékét, amely 400
bazispontrdl 335 bazispontra csékkent, és ennek fejében gyorsitott t6ketorlesztési itemezésben allapodtak meg.

A Kibocsatd kotvényenként 2 000 000 Ft Osszeget koteles visszafizetni, amely 2029-t6l kezd6dGen évente, a
Kuponfizetési Napokon esedékes, igy 2029. mdjus 8-an, 2030. majus 8-an és 2031. majus 8-an. Ezt kdvetGen
kotvényenként évi 2 500 000 Ft fizetend6 2032. majus 8-an és 2033. majus 8-an. Kotvényenként 15 000 000 Ft
torlesztGrészlet esedékes 2034. majus 8-an, 2035. majus 8-an, 2036. majus 8-an, 2037. majus 8-an és 2038. majus 8-an.
Emellett kbtvényenként 14 000 000 Ft 6sszegli végss visszavaltdsi érték valik esedékessé 2039. majus 8-an, amely az
utolsé Kuponfizetési Nap és egyben a Lejarat Napja is.
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A Cordia 2040 kétvénysorozat feltételei:

Amortizacio, torlesztés és vasarlas:

Minden kotvényt a Kibocsatd 100 000 eurd (kotvényenként) 6sszegben fizet vissza, évente a kamatfizetési napokon,
azaz 2035. oktéber 17-én, 2036. oktéber 17-én, 2037. oktéber 17-én, 2038. oktéber 17-én, 2039. oktdber 17-én és
2040. oktober 17-én. 2040. oktdber 17. az utolsé kamatfizetési nap, amely egyben a lejarat napja is. Az els6 négy (4)
részletben kétvényenként 15 000 eurd, az utolsé két (2) részletben pedig kbtvényenként 20 000 eurd fizetendé.

A Cordia Polska B sorozatu kétvényekhez kapcsol6dé kezességvallalas:

2024. junius 18-an a Tarsasag 100%-os tulajdonu lednyvallalata, a Cordia Polska Finance z.0.0. sikeresen lezarta masodik
kotvénykibocsatasi programjat, a B sorozatot, amelynek teljes névértéke 120 390 000 PLN (11 milliard HUF) volt. A
kibocsatasi feltételek szerint a B sorozatu kotvény valtozd kamatozasu, a kamatlab a WIBOR 6M + 4,5%-os felar alapjan
kertl meghatdrozdsra, a visszavaltasi datum pedig 2027. december 18-a. A kotvényekkel az ATS Catalyst piacon
kereskednek. A kibocsaté vételi (call) opcidval rendelkezik az utolsé két kamatperiddusban.

A ,,B” sorozatu kotvénykibocsatds vonatkozdsdban a Cordia International SE legkés6bb 2028. december 31-ig terjedd
idGtartamra készfizet6 kezességet vallalt, valamint dnkéntesen aldvetette magat a végrehajtdsnak a kotvényekbdl
eredé fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositasa érdekében, legfeljebb 150 487 500 PLN (13,7 milliard HUF)
Osszegig.

Az egyes kotvénysorozatokra vonatkozo kibocsatoi kotelezettségvallalasok kozott kisebb eltérések vannak; a részletes
informaciok a kdvetkez6 oldalakon talalhatok.
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A kovetkez6 kétvénysorozatokra vonatkozo kibocsatoi kotelezettségvallalasok:
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsato legutobb kozzétett pénziigyi kimutatdsai alapjan szamitott aldbbi feltételek barmelyikének nem teljesiilése
esetén nem keriilhet sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:

(i) a konszolidalt t6kedttételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(ii) a kibocsaté nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A konszolidalt tékeattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6keattételi mutatd = (nettd konszolidalt adossag) / (0sszes konszolidalt eszkdz a pénzeszkdzok és a vevdi
el6legek nélkiil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC

A konszolidalt teljes eszkdzallomany, a pénzeszkoz és a vevSktdl kapott elSlegek nélkiil = TA —CA-C—-RC

CD = Konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felektdl szarmazo kolcsonok és hitelek, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben
tulajdondban 1év6) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb
felel6sségvallaldsi megdllapoddsbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékok, de nem tartalmazza a
Kotvényekhez alarendelt adéssdgokat;
C = Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek;
RC = Korlatozott pénzeszkdz, azaz

(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé Ugyfelek altal letétbe helyezett korlatozott

felhasznalasu pénzeszkoz, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositasara dvadékba helyezett, korlatozott pénzeszkdzok (a
fenti (i) pont szerinti pénzeszkdzok kivételével);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt teljes eszkdzallomanya, csékkentve (i) az eszkdzhasznalati joggal
rendelkezd eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = Vevéi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott elSlegek teljes Osszegét jelenti az eszkdzok
értékesitésével kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 206 393 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 106 558 125471
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 13 427 14 744
Nettd konszolidalt addssag 86 408 64 517
Osszes eszkodz (TA) 432 796 450 809
Vevéi el6legek (CA) 40218 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 106 558 125471
Korlatozott pénzeszkdz (RC) 13 427 14 744
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszk6zok és vevéi ellegek nélkiil 272 593 270 085
Konszolidalt t6keattételi mutatoé 31,70% 23,89%

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatéi kotelezettségvallalasok mind a jelenlegi fordulonapon, mind az el6z6
id6szakokban teljesiiltek a kévetkezé kotvénysorozatok esetében: Cordia 2026/1, Cordia 2030/, Cordia Polska B
sorozat.

(ii) A kibocsaté netté addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatdasai alapjan vizsgalva)
A kibocsato nettd addssag/sajat téke aranya = (a kibocsatd nettd addssaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)
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A kovetkez6 kétvénysorozatokra vonatkozo kibocsatoi kotelezettségvallalasok (folytatas):
Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B sorozat

A kibocsatoi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kiviili szervezetektdl felvett kdlcséndket és hiteleket értjlk,
beleértve a banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekhez kapcsolddo céltartalékokat, de nem tartalmazza a kétvényekhez alarendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kolcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitdl felvett,
a Kétvényekhez teljes mértékben alarendelt addssagokat értjuk.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsatd teljes sajat tékéjét (a kibocsatod egyedi pénziigyi kimutatasai szerint) és az aldrendelt
részvényesi kdlcsonoket jelenti;

A kibocsato nettd addssaga a kibocsato addssagat (amint azt a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatasai igazoljak) jelenti,
csokkentve (i) a kibocsato pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kilonleges korlatozott
pénzeszkdzokkel;

A kiilénleges korlatozott pénzeszkoz a Kibocsatd addssagat biztositd, korlatozott pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszk6z0k és pénzeszkéz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsatd pénzeszkozeit és pénzeszkoz-egyenértékes
eszkozeit jelenti.

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Jegyzett t6ke 18 014 18014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Kibocsatoi sajat téke 181 868 191 287
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratua) 133309 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 7 560 14 905
Kibocsatéi adossag 140 869 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 43 447 6392
Kibocsatoé netté addssaga 97 422 148 105
Kibocsatoé nett6 addssag/sajat téke aranya 0,54 0,77

A kotvényekkel kapcsolatos kibocsatoi kotelezettségvallaldsok mind a jelenlegi fordulénapon, mind a korabbi
idészakokban teljesiiltek a kdvetkezé kdtvénysorozatok esetében is: Cordia 2026/1, Cordia 2030/1, Cordia Polska B
sorozat.
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Cordia Green Bond 1 kibocsatéi kotelezettségvallalasok:

A kibocsatd legutdbb kozzétett IFRS pénzligyi kimutatdsai alapjan szamitott alabbi feltételek barmelyikének nem
teljestilése esetén nem keril sor részvényesi kifizetésekre és Uj akvizicidkra:

(i) a Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsaté altal a Kibocsaté minGsitésére
kivalasztott mds hitelmingsitd intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl mindsités ala esik, és ez nem
keril orvoslasra.

(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A kibocsaté Scope Ratings GmbH szerinti minGsitése
A 2025. december 8-an elvégzett legutdbbi értékelés alapjan a Kibocsatd minésitése BB-, kilatasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6kedttételi mutatd = (nettd konszolidélt addsség) / (6sszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkdzok és a vevéi
el6legek nélkiil)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC

A konszolidalt teljes eszkézallomany, a pénzeszkoz és a vevoktdl kapott elSlegek nélkiil = TA—-CA-C—RC

CD = konszolidalt addssag, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazo kolcsonok és hitelek, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben
tulajdondban 1év6) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd garancia, kezességvallalas vagy egyéb
felel6sségvallaldasi megdllapoddsbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékok, de nem tartalmazza a
Kotvényekhez alarendelt adéssdgokat;
C = Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a pénzeszkozbetéteket (az RC-ben Iévé betétek kivételével),
a pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba torténé kozvetlen és kozvetett befektetéseket
RC = korlatozott pénzeszkoz, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé Ugyfelek altal letétbe helyezett korlatozott
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositdsdra letétbe helyezett korlatozott Pénzeszkozok és
pénzeszkoz-egyenértékesek (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkoz kivételével);

TA = Teljes eszkozallomany, azaz a Cordia Csoport konszolidalt teljes eszkdzdllomdanya, csokkentve (i) az
eszkézhasznalati joggal rendelkezd eszkozokkel (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = Vevéi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vev6ktél kapott elSlegek teljes Osszegét jelenti az eszkdzok
értékesitésével kapcsolatban, amelyeket még nem szdmoltak el bevételként.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 206 393 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378

IFRS szerinti Pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 106 558 125471

Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 13 427 14744
Netté konszolidalt adéssag 77 319 59 610
Osszes eszkoz (TA) 432 796 450 809
Vevdi el6legek (CA) 40218 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378

IFRS szerinti Pénzeszk6z6k és pénzeszkb6z-egyenértékesek 106 558 125471

Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 13 427 14 744
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszkoz és vevdi el6legek nélkiil 263504 265 178
Konszolidalt t6keattételi mutato 29,34% 22,48%

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsol6dé kotvénykibocsatoi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia Green Bond 1 kibocsatoéi kotelezettségvallalasainak (folytatas):

(iii) A kibocsaté nett6 addéssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatdsai alapjan vizsgalva)

A kibocsatd nettd addssag/sajat téke aranya = (a kibocsatd nettd addsséaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsatoéi addssag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kiviili szervezetektdl felvett kdlcsonoket és hiteleket értjlk,
beleértve a banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozo garancia, kezességvallalas vagy egyéb felelGsségvallalasi
megallapodasbdl eredd kotelezettségekhez kapcsolddo céltartalékokat, de nem tartalmazza a kétvényekhez alarendelt
addssagokat.

Az alarendelt részvényesi kolcsondk alatt a Kibocsato altal az irdnyitd részvényestdl vagy annak kapcsolt feleitdl felvett,
a kotvényekhez teljes mértékben alarendelt addssagokat értjuk.

A kibocsatoi sajat téke a kibocsato teljes sajat t6kéjét (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatasai szerint), valamint az
alarendelt részvényesi kdlcsdonodket jelenti;

A kibocsato nettd addssaga a kibocsatd adossagat (a kibocsatd egyedi pénziigyi kimutatdsai szerint) jelenti, csokkentve
(i) a kibocsato pénzeszkozeivel és pénzeszkoz-egyenértékeseivel, valamint (ii) a kiillonleges korlatozott pénzeszkdzokkel,

A kiilonleges, korlatozott felhasznalasu pénzeszkdz a kibocsatoi addssagot biztositd, korlatozott felhaszndlasu
pénzeszkozt jelenti.

A Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek a Kibocsatd pénzeszkdzét és pénzeszkdz-egyenértékes eszkozeit
jelentik, beleértve a pénzeszkozbetéteket, a pénzpiaci alapokat, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba térténd
kdzvetlen és kozvetett befektetéseket

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18 014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Kibocsatoi sajat téke 181 868 191 287
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratua) 133309 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 7 560 14 905
Kibocsatéi adossag 140 869 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 49 444 11299

IFRS szerinti Pénzeszk4z6k és pénzeszkb6z-egyenértékesek 43447 6392

Kincstdrjegyek és dllampapirok 5997 4907
Kibocsatoé netté addssaga 91425 143 198
Kibocsaté netté addssag/sajat téke aranya 0,50 0,75

A Cordia Green Bond 1-hez kapcsolddé kotvénykibocsatodi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai:

A kibocsato legutobb kdzzétett és auditalt IFRS pénzigyi kimutatdsai alapjan szamitott eredmények alapjan nem kerdil
sor részvényesi kifizetésre, amennyiben az alabbi feltételek barmelyike nem teljesiil:

(i) a Kibocsaté mindsitése a Scope Ratings GmbH (vagy a Kibocsaté altal a Kibocsaté minGsitésére
kivalasztott mas hitelmindsitd intézet) szerint B+ vagy azzal egyenértékl minGsités ala esik, és ez nem
keril orvoslasra.

(ii) a konszolidalt t6keattételi mutatd nem haladja meg a 65 %-ot, és

(iii)  aKibocsatd nettd addssag/sajat t6ke aranya nem haladja meg az 1-et.

(i) A kibocsaté Scope Ratings GmbH szerinti minGsitése
A 2025. december 8-an elvégzett legutdbbi értékelés alapjan a Kibocsatd mingsitése BB-, kildtasa stabil.

(ii) A konszolidalt t6keattételi mutato (a csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdasai alapjan vizsgalva)

Konszolidalt t6kedttételi mutatd = (nettd konszolidélt addsség) / (6sszes konszolidalt eszkéz a pénzeszkdzok és a vevéi
el6legek nélkal)

Nettd konszolidalt adéssag = CD — C—RC - LA

Osszes konszolidalt eszkdz a pénzeszkdzok és a vevéi elblegek nélkiil = TA— CA—C—RC- LA

CD = konszolidalt addssdg, azaz a Cordia Csoport harmadik felekt6l szarmazd kolcsonok és hitelek, beleértve a banki
hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport egyetlen tagjanak sem teljes egészében, sem részben
tulajdondban 1év6) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozdé garancia, kezességvallalas vagy egyéb
felel6sségvallalasi megallapodasbdl ered6 kotelezettségekhez kapcsolddd céltartalékok, de nem tartalmazza a
Kotvényekhez alarendelt adéssagokat;

C = Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, beleértve a készpénzt, a betéteket (kivéve az RC-ben elhelyezett
betéteket), valamint a pénzpiaci és likvid kétvényalapok, a kincstarjegyekbe és allampapirokba térténé kézvetlen és
kdzvetett befektetéseket;

RC = korlatozott pénzeszkoz, azaz
(i) a Cordia Csoport projektjeiben ingatlant vasarlé ugyfelek altal letétbe helyezett korlatozott
pénzeszkdz és pénzeszkoz-egyenértékesek, valamint
(ii) a konszolidalt addssag egy részének biztositasara ovadékba helyezett korladtozott pénzeszkoz és
pénzeszkoz-egyenértéki eszkdzok (a fenti (i) pont szerinti pénzeszkoz kivételével);

LA = a likviditaskezelés szabalyai szerint kezelt likvid eszk6zok (az egyéb hosszu és rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok
kozott szerepel);

TA = Osszes eszkdz, azaz a Cordia Csoport konszolidalt &sszes eszkdze, csdkkentve (i) a hasznalati joggal rendelkez6
eszkozoket (IFRS 16) és (ii) a halasztott addkovetelésekkel;

CA = vevdéi el6legek, azaz a Cordia Csoport altal a vevéktsl kapott el6legek teljes Gsszegét jelenti az eszkozok
értékesitésével kapcsolatban, amelyeket még nem szamoltak el bevételként.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

A Cordia 2040 Kotvényhez kapcsoldodo, elGzetes kibocsatoi kotelezettségvallaldsok a roviditett évkozi konszolidalt
pénzugyi kimutatdsok, valamint a Befektetési Tarsasagok évkozi egyenlegei alapjan keriiltek kiszamitasra. Bar e
kotelezettségvallaldsok szamitasa és kozzététele kizdrdlag éves alapon kotelezd, a jelen évkozi pénziigyi kimutatasokban
onkéntes alapon is bemutatdsra keriilnek annak érdekében, hogy tovabbi informdciét nyujtsanak a pénzigyi
kimutatasok felhaszndldi szamara.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Konszolidalt addssag (CD) 206 393 204 732
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 106 558 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 13427 14744
Likvid eszkozok (LA) 80018 88994
Kétvénylikviditdsi tartalék 40711 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 39307 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 0 6 249
Nettdé konszolidalt addssag (2 699) (29 384)
Osszes eszkdz (TA) 432 796 450 809
Vevéi el6legek (CA) 40218 40 509
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek (C) 115 647 130378
IFRS szerinti pénzeszkdzdk és pénzeszkéz-egyenértékesek 106 558 125471
Kincstdrjegyek és dllampapirok 9089 4907
Korlatozott pénzeszkoz (RC) 13 427 14744
Likvid eszkozok (LA) 80018 88994
Kétvénylikviditdsi tartalék 40711 42 280
Hosszu lejaratu kétvénytartalék 39307 40 465
Révid lejdratu kétvénylikviditdsi tartalék 0 6 249
Konszolidalt eszk6z6k 6sszesen, pénzeszkoz és vevdi elélegek nélkiil 183 486 176 184
Konszolidalt t6keattételi mutaté -1,47% -16,68%

A Cordia 2040 kotvényhez kapcsolodé kibocsatéi kotelezettségvallalasok teljesiiltek.
(iii) A kibocsato nett6 addssag/sajat t6ke aranya (a tarsasag Egyedi pénziigyi kimutatdsai alapjan vizsgalva)
A kibocsatd nettd addssag/sajat t6ke ardnya = (a kibocsatd nettd adossaga) / (a kibocsatd sajat tékéje)

A kibocsato nettd addssag/sajat téke aranyat a kibocsatd legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszamoldja,
valamint a befektetési tarsasagok legfrissebb IFRS szerinti éves egyedi auditalt beszdmoldja alapjan kell kiszamitani, a
konszolidalt tékeattételi mutatot a kibocsato legfrissebb IFRS szerinti éves konszolidalt auditalt beszamoldja alapjan kell
kiszamitani.

A kibocsatoi adossag alatt a kibocsatd Cordia Csoporton kiviili szervezetektél felvett kdlcsdnei és hitelei, beleértve a
banki hiteleket és kotvényeket, valamint a (a Cordia Csoport tagjai altal sem teljes egészében, sem részben nem
tulajdonolt) harmadik felek ilyen kotelezettségeire vonatkozd bdarmely garancia, kezességvillalas vagy egyéb
felel6sségvallalasi megéllapodasbdl ered6 kotelezettségekkel kapcsolatos céltartalékokat, de nem tartalmazza a
kotvényekhez aldrendelt addssagokat.

Alarendelt részvényesi kélcsonok: a Kibocsato altal felvett, a Kotvényekhez képest teljes mértékben alarendelt addssag.
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A Cordia 2040 kotvény kibocsatdjanak kotelezettségvallalasai (folytatas):

A kibocsatoi sajat téke a kibocsatd teljes sajat t6kéje (a kibocsatd legutdbbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi
beszamoldjaban kimutatottak szerint), valamint az aldrendelt részvényesi kdlcsénok;

A kibocsaté netté addssaga a kibocsatd adodssaga (a kibocsatd legutdbbi éves auditalt IFRS szerinti egyedi
beszdmoldjaban kimutatottak szerint), csokkentve (i) a kibocsaté pénzeszkozeivel és pénzeszkdz-egyenértékeseivel, (ii)
a kilénleges korlatozott felhaszndlasu pénzeszkozokkel, valamint (iii) a kotvénytartalékokkal.

A kiilénleges korlatozott pénzeszkozék a Kibocsatd korlatozott pénzeszkozei és pénzeszkozok-egyenértékesei,
valamint a Kibocsatd addssagat biztositd Befektetési Tarsasagok pénzeszkdzei és pénzeszkdzok-egyenértékesei.

A Pénzeszkoz6k és pénzeszkoz-egyenértékesek kifejezés a Kibocsato pénzeszkozeit és pénzeszkozok-egyenértékeseit,
valamint a Befektetési Tarsasagok pénzeszkdzei és pénzeszkozok-egyenértékesei, tovabba a pénzpiaci és likvid
kotvényalapok eszkdzei, valamint a kincstarjegyekbe és allampapirokba torténé kozvetlen és kdzvetett befektetések.

A kotvénytartalékok a Kibocsatd legutdbbi éves auditadlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak és a Befektetési
Tarsasagok legutébbi éves auditdlt IFRS szerinti egyedi beszamoldjanak kiegészité mellékletei kozott ekként megjeldlt
és bemutatott, pénzeszkdzokben, pénzeszkdzok-egyenértékes eszkdzokben, valamint megfelelGen likvid és diverzifikalt
befektetési alapokban és diverzifikalt t6zsdén jegyzett értékpapirokban kezelt 6sszegek, amelyeket még nem
szamitottak be a pénzeszkozok és pénzeszkozok-egyenértékes eszkozok vagy a kiilonleges korlatozott felhasznalasu
pénzeszkodz kozé.

Az alabbi szamitds a Cordia International SE IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain, valamint a Befektetési
Tdrsasdgok IFRS szerinti Egyedi pénziigyi kimutatdsain alapul.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Jegyzett t6ke 18014 18014
T6ketartalék 13461 13461
Deviza-atszamitasi tartalék 927 3334
Felhalmozott eredmény 149 466 156 478
Kibocsatoéi sajat téke 181 868 191 287
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvények (hosszu lejaratu) 133309 139592
Kotvények (rovid lejaratu) 7 560 14 905
Kibocsatdéi addssag 140 869 154 497
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 61098 38 286
A kibocsdto IFRS szerinti Pénzeszkézei és pénzeszkbz-egyenértékesei 43447 6 392
A kibocsadto kincstdrjegyei és dllampapirjai 5997 4907
Befektetési Tdrsasdgok IFRS szerinti pénzeszkdzei és pénzeszk6z-egyenértékesei 11654 26 987
Befektetési Tdarsasdgok kincstdrjegyei és dllampapirjai 0 0
Kotvénytartalékok 10818 17 819
Kibocsatdi kétvénylikviditdsi tartalék 10818 11571
Befektetési Tdarsasdgok kétvénylikviditdsi tartaléka 0 0
Kibocsato révid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 0 6248
Befektetési Tdarsasdgok rovid lejaratu kétvénylikviditdsi tartaléka 0 0
Kibocsatoé nett6 addssaga 68 953 98 392
A kibocsatoé nett6 addssaganak és sajat t6kéjének aranya 0,38 0,51

A Cordia 2040 kotvényhez kapcsolddd kibocsatoéi kotelezettségvallaldsok teljesiltek.
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5 (e) Kélcsonkovetelések

A Tarsasag rovid lejaratu, kamatmentes kolcsonkeretet biztositott a Pedrano Homes Kft. és a Pedrano Hazépit6 Kft.
szamara, amelyek szdmos magyarorszagi projekt févallalkozdi, és stratégiai partnereknek mindsiilnek. A biztositott
O0sszeg nem haladhatja meg a Csoport Pedrano felé fennalld konszolidalt kotelezettségét, ezért teljes mértékben
behajthaténak mingsiil, igy a Tarsasag nem szamolt el értékvesztést. A kélcsont a kélcsonfelvevd rendszeresen torleszti
a leadnyvdllalatok kotelezettségeinek rendezésével parhuzamosan. A kdlcsonkeretek 15 napos felmondasi idével

igénybe vehetbk és kamatmentesek.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 0 0
Kolcsonfolydsitds 3660 8 839
Kolcsonok visszafizetése (3 588) (8 839)
Atértékelés (arfolyamkiilonbozet) (42) 0
Zardegyenleg 30 0

5 (f) Egyéb pénziigyi eszk6zok

Az aldbbi tablazatban szerepl6 pénziigyi eszkozoket eredménnyel szemben valds értéken értékeljik.

A Tarsasag eurdban denominalt befektetésekkel, magyar dllampapirokkal, valamint a kezességvallalashoz kapcsolodd
pénzlgyi eszkozokkel rendelkezik. A valds értéken értékelt fennmaradd eszk6zok a hataridés devizaligyletekhez

kapcsolddé szerz6déses eszkozok.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Hosszu lejaratu szarmaztatott eszkoz 99 58
A kezességvallalashoz kapcsolddo pénziigyi eszkoz 85 125
Kotvénylikviditasi tartalék 10 818 11571
Hosszu lejaratu pénziigyi befektetések 34 451 34 656
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok dsszesen 45 453 46 410
Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Rovid lejaratu szarmaztatott eszkoz 340 527
A kezességvallaldshoz kapcsolddo pénziigyi eszkoz 57 63
Rovid lejaratu kotvényekbdl szarmazé likviditasi tartalék 0 6248
Allamkoétvények 5997 4907
Egyéb rovid lejaratu pénziigyi eszk6zok 6sszesen 6394 11 745
Egyéb pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 51847 58 155

Kotvénytartalék

A kotvénylikviditasi tartalékot és a hosszu lejaratu kotvénytartalékot pénzeszkozben és pénzeszkdz-egyenértékesekben,
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokban, diverzifikalt befektetési alapokban, valamint diverzifikdlt t6zsdén jegyzett

értékpapirokban kell tartani, az alabbi korlatozasok figyelembevételével:

1. A portféliét részben vagy egészben a Futureal Csoporttal kapcsolatban allé alapkezel6 vagy a Finext Befektetési

Alapkezel Zrt. kezelheti, adott esetben célzott befektetési eszk6zokben vagy alapokban, azonban:

1.1. az alapul szolgald befektetési alapoknak és értékpapiroknak fliggetlennek kell lennitik a Futureal és a Cordia

Csoporttdl, valamint azok kapcsolt feleitdl

1.2. a portféliéban szerepl6 befektetési alapokat (azaz az alapul szolgadld befektetési alapokat) olyan, harmadik
félnek mindsiil6 alapkezeldk, altaldanos partnerek vagy befektetési tandcsaddk kezelhetik vagy tandcsolhatjak,
akik az OECD-tagéllamok (ideértve az Egyesiilt Allamokat, az Eurdpai Uniét és Svajcot is) szabalyozasi

elGirasainak megfelel6en miikédnek és felligyelet alatt allnak.
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2. A portfdlid tekintetében az aldbbi diverzifikacids limitek elérése a cél:
2.1. egyes befektetési alapok — a portfélié legfeljebb 20%-a (a pénzpiaci alapok kivételével)
2.2. minden t6zsdén jegyzett értékpapir vagy egyéb pénzigyi eszkoz (a fent emlitettek kivételével) —a portfdlio
legfeljebb 5%-a (az OECD-orszagok allampapirjainak kivételével).

A kotvénylikviditasi tartalék a pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatasban az Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok
soron szerepel, 6sszesen 10,8 millidrd Ft értékben.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Kotvénylikviditasi tartalék 10 818 11571
Kétvénytartalékok az ,,Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6z6k” kozott 10 818 11571
Rovid lejaratu kotvénylikviditasi tartalék 0 6248
Kétvénytartalékok az ,,Egyéb rovid lejarati pénziigyi eszk6z6k” kozott 0 6248
Kétvénytartalékok 6sszesen 10 818 17 819
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6. Befektetések lednyvallalatokba

Leanyvallalatnak minGsil minden olyan gazddlkodé egység, amely felett a Tarsasag kozvetlen vagy kozvetett ellenbrzést
gyakorol. A Tarsasag akkor gyakorol kdzvetlen vagy kdzvetett ellen6rzést egy gazdalkodd egység felett, ha a Tarsasagnak
az adott gazdalkodd egységgel fenndllé kapcsolatabdl valtozé hozamokhoz vald kitettsége vagy jogai vannak, és a
Tarsasag a gazdalkodd egység tevékenységének irdnyitasara vonatkozd hatdskoérén keresztll képes befolyasolni ezeket
a hozamokat.

A leanyvallalatokba torténé befektetéseket bekeriilési értéken veszik fel, és az IAS 28-nak megfelelGen a t6kemddszer
alkalmazasaval kerilnek értékelésre. Az értékvesztett eszkozok értékvesztéssel csokkentett értéken kertilnek
értékelésre, az értékvesztés az eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Az IAS 28.27. pontja alapjan, ha a befektetés targya maga is egy csoport, akkor a t6kemddszer alkalmazasa céljabol
figyelembe vett nettd eszkdzok, nyereség vagy veszteség, valamint egyéb atfogd jovedelem azok, amelyeket a
befektetés targyanak sajat konszolidalt pénziigyi kimutatdsaiban mutatnak ki, a gazdalkodd egység szamviteli
politikdjanak érvényesitéséhez sziikséges kiigazitasok elvégzése utan.

A t6kemddszer alkalmazdsakor a lednyvallalatba, tarsult vallalkozasba vagy kozos vallalkozasba torténd befektetést az
elsé megjelenitéskor bekerilési értéken kell kimutatni, és a befektetés konyv szerinti értéke ezt kovetéen ndvekszik
vagy csokken annak érdekében, hogy tlkrozze a befektets részesedését a befektetést befogadd vallalkozas akvizicié
id6pontjat kovetGen keletkezett eredményébdl vagy veszteségébdl

A Cordia Internationalnak a befektetett vallalkozdas eredményébdl vald részesedése a befektetd
eredménykimutatasaban keril elszdmolasra. A befektetett vallalkozastdl kapott osztalékok és egyéb felosztasok a
befektetés konyv szerinti értékét csdkkentik. A konyv szerinti érték kiigazitdsara akkor is szlikség lehet, ha a befektetett
véllalkozas egyéb atfogd eredményében bekdvetkez6 véltozasok miatt a befektetd ardnyos részesedése a befektetett
véllalkozasban megvaltozik.

Ha a Cordia International részesedése egy leanyvallalat, tarsult vallalkozas vagy koézos vaéllalkozas veszteségébdl
megegyezik vagy meghaladja a ledanyvallalatban, tarsult vallalkozasban vagy k6zo6s vallalkozasban fennalld részesedését,
a Cordia International megsziinteti a tovabbi veszteségekben vald részesedésének elszamolasat. A leanyvallalatban,
tarsult véllalkozasban vagy kdzos vallalkozasban fennalld részesedés a leanyvallalatba, tarsult vallalkozasba vagy kdzos
vallalkozasba torténd befektetés t6kemoddszer szerinti kdnyv szerinti értéke, valamint minden olyan hosszu tavu
részesedés, amely lényegében a Cordia International lednyvallalatba, tarsult vallalkozdsba vagy kozos vallalkozasba
torténd nettod befektetésének részét képezi. Miutan a Cordia International részesedése nullara csokken, kotelezettséget
csak annyiban ismernek el, amennyiben a Cordia International jogi vagy vélelmezett kotelezettségeket vallalt, vagy
kifizetéseket teljesitett a lednyvallalat vagy tarsult véllalkozas nevében. Ha a leanyvallalat, tarsult vallalkozas vagy k6zos
vallalkozas ezt kovetSen nyereséget jelent, a Cordia International csak akkor ismeri el a nyereséghdl ra esé részesedését,
ha az megegyezik a még el nem szamolt veszteségbdl ra esd részesedéssel.

El6fordulhat, hogy egy tarsult vallalkozas, lednyvallalat vagy kézos véllalkozas olyan osztalékot fizet, amely meghaladja
a befektetés konyv szerinti értékét a Tarsasag kdnyveiben. A kényv szerinti érték ebben az esetben nulldra csdkken, de
nem fordul negativba. Ha a Tdarsasdgnak nincs jogi vagy vélelmezett kotelezettsége arra, hogy a tarsult vallalkozas,
lednyvallalat vagy kozos vallalkozas nevében kifizetéseket teljesitsen, a fennmaradd osztalék utan nyereséget szdmolnak
el az eredményben. Ezt a nyereséget egyéb befektetési bevételként mutatjdk ki a teljes atfogd jovedelem
kimutatasaban. A Cordia International SE szamviteli politikdja szerint a leanyvallalat nyereségébdl/veszteségébdl
szarmazd barmely kés6bbi részesedést a teljes atfogd eredménykimutatdson keresztil kell elszdmolni. Ez azt jelenti,
hogy az egyéb befektetési bevételként elszamolt 6sszeg nem befolydsolja a Tarsasag altal a késébbi id&szakokban a
lednyvallalat eredményébdl elszamolt részesedés dsszegét.

A t6kemddszer alkalmazasat kbvet6en a gazdalkodd egység az IAS 36 standardot alkalmazza annak megallapitdsara,
hogy sziikséges-e tovabbi értékvesztést elszamolni a leanyvallalatba, tarsult vallalkozdsba vagy kozos vallalkozasba
fektetett nettd befektetése tekintetében. Ha értékvesztésre utald jelek meriilnek fel, az 6sszeget az IAS 36 ,Eszkozok
értékvesztése” standard alapjan kell kiszamitani. A befektetés teljes konyv szerinti értékét egyetlen eszkozként kell
értékvesztés szempontjabdl vizsgalni, vagyis a goodwillt nem kilon vizsgaljak értékvesztés szempontjabdl. A tarsult
vallalkozasba vagy leanyvallalatba torténd befektetés megtérilési értékét minden egyes leanyvallalat, tarsult vallalkozas
vagy kozos vallalkozas esetében kiilon-kilon kell értékelni, kivéve, ha a lednyvdllalat, a tarsult vallalkozas vagy a kdzos
vallalkozas 6nalléan nem general cash flow-t. Nem azonositottak olyan koérilményt, amely arra utalna, hogy barmely
befektetésre tovabbi értékvesztés lenne sziikséges.
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Az aldbbi tablazat a leanyvallalatokba torténé befektetések alakulasat mutatja be:

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
Nyitéegyenleg 165 558 139 855
Uj részesedések 8 19 127
Eladas (3 749) (54)
Részesedés a t6kemddszerrel elszamolt befektetések nettéd eredményébdl 5840 (1674)
A t6kemddszerrel értékelt befektetések értékvesztésének visszairdsa 0 2 200
A t6kemddszerrel értékelt befektetéseknél elszamolt értékvesztés 0 (9 091)
,(’;-\rztzlr(zig(é\rllglzglzgzzmben valds értéken értékelt instrumentumok valds (1378) 31973
Kapott osztalék (19 377) (15,250)
Devizaarfolyam-atértékelési kilonbozet (3047) (1528)
Leanyvallalatokba torténd befektetések dsszesen 143 855 165 558

Az ,Uj részesedések” sor a négy lednyvallalatba fennallé befektetések névekedését, valamint harom Uj magyarorszagi
és egy romaniai tarsasag alapitdsat tartalmazza. A Tarsasag emellett a csoportszerkezet-atalakitds eredményeként négy

Uj befektetést vasarolt lednyvallalataitdl.

A pénzigyi eszkozok valds értékének valtozasa az IFRS 9 szerint az eredménnyel szemben valds értéken értékelt

visszavalthato részvények értékének névekedését jelenti.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A t6kemddszerrel értékelt ledanyvallalati befektetések 29731 45581
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt befektetések 114 124 119977
Leanyvallalatokba torténd befektetések dsszesen 143 855 165 558

A pénzligyi eszk6zok valds értékét a részalapok alapjaul szolgald érték alapjan hatarozzak meg. A részalapok altal tartott

alapul szolgald eszkozok valds értékét kiilsg, fuggetlen, szakmai ingatlanértékel6 cégek hatarozzak meg.
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7. Sajat téke

Jegyzett t6ke és T6ketartalék

A Cordia International SE magyar szamviteli szabalyok szerint 6sszeallitott pénziigyi kimutatdsa az atalakulast kdvetéen
eurdban (EUR) kerlilnek 6sszeallitasra. Egy részvény névértéke 2,5 eurd.

Millié forintban (MHUF) Reszvsezr;\::: Jegyzett téke T6ketartalék Osszesen

Zaréegyenleg 2026.06.30 18 013 760 18 014 13461 31475
Részvények "

Millié forintban (MHUF) eszv:zr;\:'e‘a Jegyzett t6ke T6ketartalék Osszesen

Zardegyenleg 2025.12.31 18 013 760 18 014 13461 31475
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8. Kamatbevétel és kamatraforditas

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Kamatbevétel 3013 3364
Kamatraforditas (3793) (3178)
Netté kamatnyereség / (veszteség) (780) 186

A kamatbevételt az effektivkamatlab-maddszerével szamitjak ki. A kamatbevétel a banki egyenlegek és a rovid lejaratu
betétek utan kapott kamat, valamint az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszkdz6khoz tartozd, nyujtott
kolcsonokbdl szarmazé kamatbevétel. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzokbél szarmazd
kamatbevétel ezen eszkdzok valdsérték-valtozasanak nyereségében keril elszamolasra.

A kamatbevételek jelentds része a kapcsolt feleknek nyujtott kolcsondkbdl szarmazik, amelyekre vonatkozdan tovabbi
informacidkat a 6. (a) megjegyzés tartalmaz. A kamatraforditasok elsGsorban a kibocsatott kotvényekhez kapcsolddnak,
amik a 6. (d) megjegyzésben szerepelnek.

9. Egyéb pénziigyi eredmény

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Egyéb pénziigyi bevételek 8294 6 507
Egyéb pénzigyi raforditasok (4 703) (345)
Egyéb pénziigyi nyereség / (veszteség) 3591 6 162

Az egyéb pénziigyi eredmény magdban foglalja a pénzligyi eszk6zok és pénzigyi kotelezettségek valds értékelésébdl,
valamint az ezekhez kapcsolddd, a beszamolasi id&szak soran végrehajtott tranzakcidkbol szarmazé nyereségeket és
veszteségeket, kivéve a valds értéken értékelt leanyvillalati befektetéseket, amelyek kiilon a 10. megjegyzésben
keriilnek bemutatasra. Az allamkotvényekhez kapcsoldddan 1,1 milliard Ft pénzigyi nyereség keriilt elszdmoldsra.

A Tarsasag a Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott diszkontkdtvényeket vasarolt és valtott vissza, amely tranzakciékon
236 millié Ft nyereséget realizalt.

A deviza hataridds tgyletekhez kapcsolddo szerz&déses eszkdzokon 5,4 millidrd Ft nyereség keriilt elszamolasra.

A befektetési eszkdzben fenndlld részesedés visszavaltasabdl 99 millid Ft pénzligyi nyereség szarmazott.

A pénziigyi veszteség 1 millidrd Ft-ot tett ki a befektetési eszk6zok valos értékelésébdl addddan, amely elsésorban a
forint eurdval szembeni er6sddését tiikrozi, tovabbd 2,1 millidrd Ft veszteséget a deviza hataridGs lgyletekhez
kapcsolddd szerz6déses kotelezettségek utdn.

Az eurdban és angol fontban denominalt, pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek kozott kimutatott pénzpiaci
alapok egy része az idB6szak soran visszavdltasra kerilt. A visszavaltas 864 millid Ft valdsérték-veszteséget
eredményezett, elsGsorban a forint eurdval és angol fonttal szembeni erGsédése kdvetkeztében. A beszamolasi id6szak
végén kimutatott negativ valdsérték-kialénbézet 107 millid Ft volt.

Az év soran két leanyvdllalat megsziintetésre keriilt, és az ezekhez kapcsolédé deviza-atszamitasi kilonbozetet a deviza-
atszamitasi tartalékbdl az egyéb pénziigyi raforditasok kdzé soroltak at 640 millié Ft 6sszegben.
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10. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok valds értékének valtozasa

A hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok valds értékének csdkkenése kovetkeztében az eredményben elszamolt
veszteségek Osszege

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok
reamennyet szemo (1378) 2623
valds értékének valtozasa
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok
v (1378) 2623

valos értékének valtozasa

Bizonyos lednyvallalati befektetések megfelelnek az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard szerinti hitelviszonyt
megtestesitd instrumentumok fogalmdanak, ezért valds értéken kerllnek értékelésre. A prezentdlds céljabdl ezek az
instrumentumok a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatds ,Lednyvallalatokba torténd befektetések” soraban
szerepelnek. Tovabbi informacidk a 6. megjegyzésben taldlhatdk.

11. Devizaarfolyam-nyereség/(veszteség)

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Devizaarfolyam-nyereség 7 157 539
Devizaarfolyam-veszteség (11 107) (3 536)
Nett6 devizaarfolyam-nyereség / (veszteség) (3 950) (2 997)

A Tarsasagnak Iényegesen tobb eurd-, zloty- és font-denominalt eszkdze van, mint kotelezettsége.

A deviza hataridGs Ugyletekhez kapcsolddd szerz6déses eszkozokon keletkezett nem realizélt nyereségek, valamint a
szerz6déses kotelezettségeken keletkezett nem realizalt veszteségek az eredménykimutatdsban egyéb pénzigyi
bevételként, illetve egyéb pénzigyi raforditasként keriilnek bemutatasra.
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12. Kapcsolt felek
Az anyavdllalattal folytatott ligyletek

A Tarsasag osztalékot fizetett az anyavallalatoknak a targyévben.

A testvérvallalatokkal folytatott ligyletek

A tdrsult vallalkozasok a Tarsasag részére 4 millid Ft értékben nyujtottak adminisztrativ szolgaltatasokat.

A Tdrsasag kolcsont nyujtott a tarsult vallalkozdsok részére, amely kolcsonok utan az év els6 félévében 21 millio Ft
kamatbevételt szamolt el.

Lednyvallalatokkal folytatott ligyletek

A kapcsolt felekkel folytatott tgyletek tébbsége a nyujtott és kapott kdlcsondkhoz kapcesolddik. A kdlcsondk részletes
feltételeit az 5. (a) és az 5. (b) megjegyzés tartalmazza.

A lengyel kotvénykibocsatashoz kapcsoléddéan a Cordia kezességet vallalt, amelyért cserébe kezességvallaldsi dijra
jogosult, amely egyéb pénzligyi bevételként keril elszamoldsra. A kezességvallalds, valamint az ahhoz kapcsolddd
pénzligyi eszkdz- és pénziigyi kotelezettségallomany részleteit az 5. és az 5. (d) megjegyzés tartalmazza.

A kozvetlen leanyvallalatok listajat a 2. megjegyzés tartalmazza.

A Tarsasag egyes részalapokkal deviza hatarid6s tgyleteket kotott, amelyek valds értéken kertlnek értékelésre. Ezen
tgyletek beszamoldsi id6szak végi valds értéke az 5. (a) megjegyzésben kerlil bemutatasra, amennyiben eszkdzpoziciot
(nyereséget) képvisel, illetve az 5. (b) megjegyzésben, amennyiben kotelezettségpoziciot (veszteséget) képvisel.

A lednyvdllalatokkal folytatott Ugyletekb8l szdrmazd kovetkez6 Osszegek kerililtek elszamolasra az
eredménykimutatasban.

A junius 30-aval végz6dé id6szakra vonatkozoan

Millié forintban (MHUF) 2026H1 2025H1
Kamatbevétel 2832 2917
Befektetési bevételek dsszesen 2832 2917
Igazgatasi koltségek (5) (6)
Kamatraforditas (112) (29)
Miikodési koltségek dsszesen (16) (35)
Egyéb pénziigyi bevételek 30 49
Egyéb pénziigyi raforditas (136) (105)
Egyéb pénziigyi eredmény (106) (56)

Az év elsG félévében a Tarsasag 12,9 milliard Ft osztalékbevételben részesiilt az European Residential Investments
Vagyonkezel6 Kft.-t6l. Emellett a Cordia Iberia Holding, S.L. 2,0 milliard Ft Gsszeg(i osztalék kifizetésérél dontott,
amelybdl 1,0 millidrd Ft az els6 félév soran kifizetésre keriilt, mig a fennmaradd Osszeg a beszamolasi fordulénapon
kovetelésként szerepelt.

Az id6szak soran a Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF 4,5 millidrd Ft 6sszeg( osztalékot fizetett. A Cordia
Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF befektetés valds értékének valtozédsa 1,4 millidrd Ft Gsszegl veszteséget
eredményezett.
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2026-ban és 2025-ben egy-egy kamatmentes kolcsonnyujtasra kerilt sor a leanyvallalatoknak. Ha ezt a kdlcsont piaci
kamatlabak mellett kdtotték volna meg, a kapott kamat magasabb lett volna, amit az aldbbi tablazat szemléltet:

A junius 30-aval végz6d6 id6szakra vonatkozéan
Millié forintban (MHUF) 2026 2025
Kamatbevétel 50 11

Tranzakcidk a kulcspoziciéban lévé vezetSkkel

A targyidGszakban nem tortént ligylet a kulcspozicidban Iévé vezet6kkel.

A kulcspoziciéban lévé vezetSk javadalmazasa

A kulcspozicidban 1évé vezeti szolgaltatasokat egy leanyvallalat, a Cordia Management Kft. nyujtja a Tarsasag részére,
és a kapcsolddd bérkoltségek id6aranyos részét tovabbszamlazza.
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13. Pénziigyi eszkozok és kotelezettségek valds értékének becslése

Az alapokba torténd befektetéseket hitelviszonyt megtestesitd instrumentumként szamoljak el. A Tarsasag az alapokba
torténd kozvetlen befektetéseit az IFRS 9 alapjan eredménnyel szemben valds értéken értékeli. A valos értéket az
alapkezel6 dltal készitett flggetlen értékelési jelentés alapjan hatdarozzak meg. Tovabbi részletek a 10. megjegyzésben.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolddd, az eredménykimutatasban
elszdmolt 6sszegek részleteirél a 9. megjegyzés tartalmaz tovabbi informaciot.

A Tarsasag devizamegallapodasokat kotott pénzintézetekkel és egyik lednyvallalataval. Ezeket a megallapodasokat az
eredménnyel szemben valds értéken értékelik. Az atértékelés eredményét az eredménykimutatasban egyéb pénziigyi
eredményként mutatjak ki.

A kezességvallalds, az dllampapirok, a kincstarjegyek, a befektetési alapok részvényei, a befektetési részvények és a
pénzpiaci alapok szintén eredménnyel szemben valds értéken keriilnek értékelésre.

A hdrom lednyvallalatnak nyujtott potbefizetés szintén az eredménnyel szemben valds értéken keril értékelésre.

A fennmaradé pénziigyi eszkézoket és kotelezettségeket amortizalt bekerilési értéken értékelik.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek valds értéke megkozeliti a kdnyv szerinti
értékiket, mivel — a kdtvények kivételével — tobbnyire kapcsolt felekkel fenndlld rovid lejaratu kolcsondkrdl van szo,
amelyek esetében a pénz idGértéke nem jelentGsen befolyasolja az értéket. A kdtvények tébbsége fix kamatozasu, ezért
a jelenlegi piaci kérnyezetben a kotvénykotelezettség valds értéke jelentGsen alacsonyabb, mint a mérlegben szereplé

érték.

A kotvényekkel kapcsolatos kotelezettségekrdl a 5. (d) megjegyzés tartalmaz magyarazatot.

Millié forintban (MHUF) 2026.06.30 2025.12.31
A mérlegben amortizalt bekertlési értéken szerepl6 kotvények 140 869 154 497
A kotvények valds értéke 135263 146 939

A kotvények valds értékét referenciaadatokon alapuld pénziigyi modell segitségével szamitottuk ki. A Cordia
International SE minGsitése alapjan a hitelkockazati felarat a hasonld feltételekkel rendelkezs, 6sszehasonlithatd
kotvények kamatlababdl szamitottuk ki, és hozzdadtuk a kockazatmentes hozamhoz. A valds értéket a kotvény
névértékébdl és a becsiilt hozamabdl szamitottuk ki.
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14. Commitments
Tokekotelezettség-vallalas

A Tarsasag jegyzési kotelezettséget vallalt a Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF befektetési alapban,
amely a Tarsasdg kozvetlen, teljes tulajdonu ledanyvallalata. A jegyzési megallapodas alapjan a Tarsasag koteles az Alap
altal meghatdrozott id6pontokban és lehivasi Gtemezés szerint befektetési jegyeket jegyezni.

A teljes t8kebefizetési kotelezettség 77,5 milliard HUF, amelybdl a fordulénapon 8,8 millidrd HUF maradt fenn. A
fennalld kotelezettség mérlegen kiviili kdtelezettségvallalasként keriil bemutatasra.

A Cordia Polska B sorozatu kétvényekhez kapcsol6dé kezességvallalas:

A B sorozatu kotvénykibocsatdssal kapcsolatban a Cordia International SE 2024-ben kezességet vallalt, legkésGbb 2028.
december 31-ig tarté id6tartamra, valamint onkéntes végrehajtds ala vetve a kotvényekb@l szdrmazd fizetési
kotelezettségeket, 6sszesen 150 487 500 PLN (12,4 millidrd HUF) 6sszegig.

A Tdrsasag altal nyujtott garanciak

A Tdrsasag garancidkat nyujtott egyes leanyvdllalatai szamara. Ezek tobbsége koltségtullépési garancia, amelynek
keretében az anyavallalat garantdlja, hogy t6keemelés vagy alarendelt kélcson formajaban kiegészit6é finanszirozast
nyujt a lednyvallalatnak, amennyiben a megallapodas szerinti banki hitelfinanszirozas nem elegend6 a projekt
befejezéséhez. A koltségtullépési garanciak nem felelnek meg az IFRS 9 — Pénzigyi instrumentumok standardban leirt
pénzligyi garanciaszerz6dés meghatarozdsanak.

A Tarsasag altal nyujtott garancidkhoz kapcsoldddan nem tortént valtozas az idészak soran.
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15. Fordulénap utani események

Az egyik kozvetlen tulajdonos, a QED B.V. hatdrokon atnyuld egyesilés alatt all, amelynek eredményeként jogutddként
beolvad a maltai jog szerint alapitott zartkor( korlatolt felel6sségi tarsasagba, a QED Group Holding Ltd.-be.

Foldi Tibor
Az igazgatdsag elndke

Budapest, 2026. szeptember 30.
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